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74074 Heilbronn Az. 25-10/aghn-zv/4K67/25

GUTACHTEN
uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

4 K67/25 11.12.2025
Grundstiick
Bad Friedrichshall | 2899 | Gebaude- und Freiflache | Tubinger Stralle 19, 74177 Bad Friedrichshall | 534

Miteigentumsanteil verbunden mit Sondereigentum

=

in€ rd. in€

158/1000 | Wohnung im OG mit 4 andem Ab- | 71305 287.000 € Konnte nicht festge-
Balkon stellraum im | BV-Nr. 1 stellt werden.
UG Nr. 14

Verkehrswert nach Risikoabschlag 10% wegen nicht ermdglichter Innenbesichtigung der Wohnung

Zusammenfassung

Seit rd. 5 Jahren unbewohnte Wohnung mit 3 Zim-
mer, Diele, offener Kiiche, Bad/WC, Gaste-WC; Ab-
stellraum und Balkon, Wohnfl. ca. 85 m?, in Mehrfa-
milienhaus mit 6 Wohneinheiten, Baujahr ca. 2010.
Mietverhaltnisse nicht bekannt. Zentralheizung (Gas,
Brennwert), Energieeffizienzklasse B. Mittlerer, bau-
jahresentsprechender Ausstattungsstandard unter-
stellt. Mangel/Schaden nicht bekannt. Werthaltige
Wohnlage am Rande des Wohngebiets ,Eichacker”.

Wohnung Nr. 4 im OG w)

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 62 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.
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Bild 1:  Ansicht aus Studwesten Bild 2:  Wendeplatte sidlich des Grund-
stiicks

Bild 3: Ansicht aus Sliden Bild 4: Blick in die Stralle nach Westen
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Bild 5: AuRenansichten  Gebaude und Bild 6:
Grundstck (ff.)
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Bild 7: Bild 8:
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Bild 9: Bild 10:

Bild 11: Bild 12:  Innenansichten (ff.)
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