Verkehrswertgutachten
gemald § 194 BauGB

Richard Réschke M.Sc. MRICS
gemal DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierter
Immobiliengutachter

Girgerr ORIS

Réschke Immobilienbewertung
Friedrichstralle 15
70174 Stuttgart

www.roeschke-immo.de

Aktenzeichen 4 K 6/26

Bewertungsobjekt Eigentumswohnung

Adresse 74078 Heilbronn, DeutschritterstralRe 49
Auftrag Verkehrswertermittlung gemafn §194 BauGB
Aufraggeber Amtsgericht Heilbronn

Insolvenzabteilung, Zwangsversteigerung
Knorrstrale 1
74074 Heilbronn

Wertermittlungs-/ 09.06.2026
Qualitatsstichtag

Verkehrswert 460.000 € (nach duRerem Anschein)
§ 194 Baugesetzbuch rd. 26,40-fache des Jahresrohertrages Richard Roschke
rd. 4.600 €/m? WNF
09.07.2026
aufgeteilt (Einzelwerte) 420.400 € (Sondereigentum Nr. 07 im 2.0G/DG)
19.800 € (Tiefgaragenstellplatz Nr. St 03) .
19.800 € (Tiefgaragenstellplatz Nr. St 18)
gefertigt Sachverstandiger Richard Réschke
10.07.2026

Das Gutachten umfasst 46 Seiten (inkl. Anlagen)
Fertigung 1 von 2

Hinweis: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung wird ein Abschlag i.H.v. 10 % auf das Wert-
ermittlungsergebnis vorgenommen.

Réschke Immobilienbewertung www.roeschke-immo.de Finom
Inhaber Richard Réschke beratung@roeschke-immo.de BIC: FNOMDEB2XXX
FriedrichstralRe 15 Steuer-ID. IBAN:

70174 Stuttgart USt.-IdNr. Kontoinhaber: Richard Rdschke
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Regionalkarte

Regionalkarte Falk M

74078 Heilbronn , Neckar, Deutschritterstr. 49 Geoport
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MaBstab (im Papierdruck): 1:15.000
Ausdehnung: 2.550 m x 2.550 m
o 1.500 m
Regionale Ubersichtskarte mit G inden und regionaler Verkehrsinfrastruktur (Eine Vervielfaitigung ist gestattet bis zu 30 Drucklizenzen.)
Die R Ikarte wird h geben vom Falk-Verlag. Die Kartengrundlage bildet OpenStreetMap. Die Karte enthilt u.a. die Ortsgrenzen, die

Gemelﬁdenanm, die Topographie sowie die regionale Verkehrsinfrastruktur. Die Karte liegt flichendeckend fiir Deutschland vor und wird im MaBstab
1:15.000 angeboten, Die Karte darf In einem Exposé genutzt werden. Die Lizenz umfasst die Vervielfaitigung von maximal 30 Exemplaren, sowie die
Verwendung in Gutachten im Ral von Zwangsversteig gen und deren VerGffentlichung durch Amtsgerichte.

Datenquelle
MAIRDUMONT GmbH & Co, KG Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04375731 vom 29.06.2026 auf www.geoport.de: ein Service
ON-g80 der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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Verkehrswertgutachten
Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte Baden-Wiirttemberg mit Flurstiickflache M
74078 Heilbronn , Neckar, Deutschritterstr. 49 Geoport
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20.06.2026 | 04375930 | © Landesamt fur Geoinformation und Landentwickiung Baden-Warttemberg

MaBstab (im Papierdruck): 1:500 @
0

Ausdehnung: B5 mx 85 m

50m

Die Llegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Ilegenqchaftskala':ter Ink-rn‘nat‘lonssystﬂm (ALKIS®) - stellt den Nachwels des Liegenschafiskatasters

Gesamtflache der Flursticke: 1.849 m2
Die Grundshicksflache wurde auf Basis des amtlichen Liegenschattskatasters berechnet, Die Flachenangaben dienen ausschlieflich der Plausibilisisrung
{ALKIS®E)

Auszug von Teilinhalten aus dem Amtlichen Liegenschaf
Tir die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthalt u.a. die Hausnummem, Gebaude, StraBennamen, Hurstlicksgrenzen und

Seite 1

FAurstiicksnummem,
Datenquelle
Amtliche Karte Baden-Wiirttemberg, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg Stand: Juni 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04375930 vom 29.06,2026 auf www.geoport.de: ain Service
der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der

aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026

ety
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Verkehrswertgutachten

Hochwasserrisiko

Ziirs Hochwassergefihrdung E

74078 Heilbronn , Neckar, Deutschritterstr. 49 Geoport

Gefahrdungsklasse der O dresse

GK 13 Sehr geringa Gefahrdung; statistische Wahrschainlichkeit sines Hochwassers seltener als minmal in 200 Jakren (bizw, aullerhalb der HOextram -
Flachen der &ffentlichen Wasserwirtschaft).

Gk Z: Geringe Gefahrdung: statistische Wahrscheinlichksit eines Hochwassers ainmal in 100 - 200 Jahren (bzw. innerhalb der HQ-extrem-Flachen
der offentlichen Wasserwirtschaft, wenn Deich vorhanden, dann auch Risiken hinter dem Deich).

GK 3:  Mittlera G efahrdung: statistischa Wahrschesnlichkeit eines Hochwassars sinmal in 10 - 100 Jahran (wahn Deich vorhanden, der mindastans auf
sin 100-1shrliches Hochwasser susgelegt st nur Risiken vor dem Deich).

G 4 Hohe Gefshrdung; statistische Wahrscheinlichkeit sines Hochwassers mind. sinmal in 10 Jahren (bzw. innerhalb der HOfrequent -Flacken der
dffenttichen Wasserwirtschaft, wenn Deich vorhanden, nur Risiken vor dem Deich.)

Datenguellen:

oEINE..

Erg!bms der Gefal “Analyse auf der Grund| n GeoMeris © VdS; Hintergrundkarts: TopFlusDpen & GeoBasis-DE / BRG 2021; Lufthilder mit
Beschr Chigital ot GeoE". i-cubed,USDA FSA. USGS, AEX, Ge’tmapunq, fAerogrid, IGN, IGP, swisstopo, and the GIZ User Commurllti.
Hmkuur:inatlm @ Gua&ws—DE 2021 Flussnetz © GeaoBasis-DE / BKG 2016, Die Grundagendaten wurﬂn mit Gai gung der

antnommen.

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04375729 vom 29.06.2026 auf www.geoport de; ein Service
der on-geo GmbH, Es gelten die allgemeinen Geopert Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright € by on-geo® B Geoport® 2026
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Grundriss Wohnungseigentum Nr. 07 im 2.0G (rot markiert; bemalf3t)
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74078 Heilbronn, Deutschritterstralle 49

Verkehrswertgutachten

Grundriss Wohnungseigentum Nr. 07 im DG (bemal3t)
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74078 Heilbronn, Deutschritterstralte 49

Verkehrswertgutachten

Schnitt Gesamtobjekt (WE Nr. 07 rot markiert)
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Verkehrswertgutachten

Objektbilder

Objektansicht / Riickansicht
(WE Nr. 07 rot markiert)

Front-/ StraBenansicht

Seitenansicht
(AuBenanlagen tlw. nicht
fertiggestellt)
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Verkehrswertgutachten

Luft-Warme-Pumpen

Umgebungsansicht;
Blick ,DeutschritterstraBBe’
Richtung Osten

Seite - 46 - von 46

T




