= i ¥ Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be-
Sachverstandlgenburo A wertung von bebautlen und unbebauten
Katja Goétz G |_< Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fiir das Grundstiick Gemarkung Langenbeutingen, Flurstiick Nr.292

Hohenloher Str. 129, 74243 Langenbrettach
Doppelwohnhaus, Doppelgarage, Scheunengebdude

Amtsgericht Heilbronn, Geschifts-Nr. 4 K 55/25

Achtung: Eine Innenbesichtigung der Bewertungsobjekte konnte nicht erfolgen. Die Be-
wertung erfolgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem auBeren Anschein. Hierfur ist im
ausgewiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % beriicksichtigt.

Kurzbeschreibung:

Doppelwohnhaus: augenscheinlich leerstehendes Doppelwohnhaus; Baujahr unbekannt; be-
reits 1834 katastermaRig erfasst; Doppelhaus rechts: ca. 52,53 m? Wohnflache (EG) + ca. 51,86
m? Wohnflache (OG) + ca. 32,34 m? Wohnflache (DG); EG: Vorplatz, WC, Kliche, 2 Zimmer,
Wintergarten; OG: Vorplatz, WC, 3 Zimmer, Bad, Balkon; DG: Aufteilung unbekannt; Doppel-
haus links: ca. 45,39 m? Wohnflache (EG) + ca. 45,39 m? Wohnflache (OG)+ ca. 37,62 m?
Wohnflache (DG); EG: Vorplatz, WC, Kiiche, 2 Zimmer; OG: Vorplatz, WC, 2 Zimmer, Bad -
(OG); DG: Aufteilung unbekannt: Scheunengebaude: Baujahr unbekannt; bereits 1834 katas-
termaRig erfasst; ca. 102 m? Nutzflache (geschéatzt); Doppelgarage: Baujahr ca. 1985; ca. 47,49
m? Nutzflache; Instandsetzungs-/ Modernisierungsstau (Kosten sind bereits im Verkehrswert
berlicksichtigt); Grundsticksflache: 639 m?

Wertermittlungsstichtag: 02. Februar 2026

Verkehrswert (Marktwert) 291.000,00 €
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Blick auf das zu bewertende Doppelwohnhaus nebst Garage und Scheunen-
gebdude von Osten.

Sudostansicht der Bewertungsobjekte. Diese liegen direkt an der K 2129.
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An der Fassade des Doppelwohnhauses sind neben Farb- und Putzabplat-
zungen auch vereinzelt Rissbildungen sichtbar.
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Der Schornsteinkopf bedarf einer Sanierung bzw. Erneuerung.
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An dem angebauten Wintergarten mit Balkon sind deutliche Feuchtigkeitsspu-
ren sichtbar.
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Sicht auf die Doppelgarage mit Schuppengebaude und Verbindungsbau von
Osten. Die Tore der Garagen fehlen.
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Blick auf das Schuppengebaude nebst Scheune von Siidwesten. An der Fas-
sade des Scheunengebadudes sind teilweise Putzabplatzungen, im unteren
sidlichen Fassadenbereich ist Feuchtigkeit sichtbar. Auf der stdlichen Ge-
baudeseite fehlt ein Teil der Ausmauerung.

Ansicht des Doppelwohnhauses von Nordosten. Die gelben Pfeile zeigen auf
die jeweiligen Hausgéange.



G.-Nr.: 4 K 55/25, Doppelwohnhaus, Garage etc., Hohenloher Str. 129, Langenbrettach Anlagen Seite 6

I d III.I{. I',’llf

Im Zuge der Erneuerung der Fenster wurde das Mauerwerk beschadigt. Fer-
ner ist ein groRerer Riss sichtbar.

Blick auf die Bewertungsobjekte von Nordosten.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Heilbronn

Vermessungsbehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Hellbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstellt am 08.09.2025

Flurstick: 292
Flur: .
Gemarkung: Langenbeulingen

Gemeinde: Langenbrettach
Kreis: Hellbronn
Regiarungsbiezirk:  Stuttgart
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MaBstab 1:500 % 5 i ¥ Meter

Die und w5 Liwgunse gan dem ]
vorbahalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermassungagssstzes vom 1. Jull 2004 |GBI. 5. 480, 508)
in ger darralt glitigen Fassung. Sle dirlen vom Emplinget nur fir den Zweck verwandet werden,
ru dem ale Jbarmittall worden sind. Elne Verwendung 1dr andere Zwecke st nur zuldssly, wean
dlo Vermessungsbehdrde aingewiligt hat




