= i & Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
Sachverstandlgenburo A wertung von bebauten und unbebauten

g a dstiicken, fiir Miet d Pachten.
Katja Gétz G |_< Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung lisfeld, Flurstiick Nr. 10499

Schozacher Str. 19, 74360 lisfeld
Einfamilienwohnhaus nebst Garage

Amtsgericht Heilbronn, Geschafts-Nr. 4 K 50/25

Kurzbeschreibung:

eigengenutzes Einfamilienwohnhaus in Fertigbauweise; Baujahr ca. 1982, ca. 2018 saniert; ca.
141,95 m? Wohnflache (EG), ca. 133,34 m? Nutzflache (UG), ca. 18,76 m? Nutzfliche (Garage);
UG: Treppenhaus, Flure, 2 Kellerraume, Abstellraum, Waschen, Hobbyraum, Dusche/WC, Hei-
zung, Ollager; EG: Windfang, Diele, Dusche/WC, 2 Kinderzimmer, Schlafzimmer, Bad, Woh-
nen/Essen, Kochen, Terrasse, Garage; Olheizung Baujahr 1992; Brenner Baujahr 1990; Tank-
grolRe insgesamt 3.040 Liter, Baujahr 2018; zuséatzlicher Kaminanschluss; Instandhaltungs-
/Modernisierungsstau (Kosten bereits im Verkehrswert beriicksichtigt); Grundstiicksflache: 693
mZ

Wertermittlungsstichtag: 08. Dezember 2025

Verkehrswerte (Marktwerte)
EFH + Garage 798.000,00 €
Zubehor 5.700,00 €
Gesamt 803.700,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/7 977674 -Fax07131/7 9776 75
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Bewertungsobjekt von Nordosten.

Blick auf das Bewertungsobjekt mit Zufahrt zur Garage bzw. Zuwegung zum
Hauseingang (gelber Pfeil).
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Das Grundstiick ist durch eine Hecke kaum einsehbar.

Blick auf einen Teil der rickwartigen Teilflachen.
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Sicht auf die siidliche Freiflache mit Kinderspielplatz und Auf3enpool.
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Blick auf die stidliche Geb&dudeseite mit Terrasse.
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Blick auf einen Teil der Garage und der westlichen Anbauten. Fir die Anbau-
ten liegen keine Baugenehmigungen vor.
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I

An der sudlichen AuRenfassade der Garage sind Rissbildungen sichtbar.

Das Untergeschoss ist zusétzlich tiber eine Auentreppe zugénglich.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Heilbronn
Vermessungsbehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstellt am 28.07.2025

D0'ELELLSZE

Flurstick: 10489
Flur: 0
Gemarkung: lisleld

Gemainde: lisfeld
Krels: Hellbronn
Reglerungsbezitk:  Stultgart

5430841 87

433731.37
AT Dio Baa:y und Bas-30 aes Lieg uniorlegen dom Yorwongengs-
rshelt nash § 2 Aos. 3 und 4 cas Vi Pgagesaizan vom 1. Jull 2004 (GBI 5. 489, 509
MaBstab 1:500  Seememmtd® I8 ygrgr op i kg Brummont . oacsagi o :

In der dercolt glilgen Fassung. S¢ ddrlen vom Empilrgor nur fir don Zweck vorwondel worden,
7u dem w'o Qbermitiel worden sind, Elne Verwencang '0r srgare Zwecka ot nur 2uldasly, wenn
dio Vormessungabandrde eingewligt hat

o0 verLI820
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