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WERI GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstralle 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn

Vollstreckungsgericht
Knorrstralle 1

74074 Heilbronn Datum: 04.04.2026

Az.: 25-10/aghn-zv/4K49/25

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das aus zwei rechtlich selbstandigen Teilgrundsticken bestehende, mit einem Mehrfa-
milienhaus (Mietshaus) und einem Garagengeb&ude bebaute Grundstiick in
74182 Obersulm, Holderlinstrale 6, Goethestralle

Gerichts-Az . 4 K 49/25
Wertermittiungs- und Qualitatsstichtag 20.01.2026
Versteigerungsobjekte
Grundbuch von Obersulm
Ifd. Blatt Flurstiick Bebaut / genutzt| Verkehrswert | Etwaiges Zubehér,
Nr. Flache in€, rd. Zeitwert in €
1 5574 760/2 Mehrfamilienhaus und 1.300.000 € Keines.
BV-Nr. 1 1.789 m? Garagengebaude
2 5574 760/5 Stellplatzflache 13.600 € Keines.
BV-Nr. 2 55 m?

Zusammenfassung

Mietshaus mit 12 Wohnungen und 4 Garagen im UG,
Baujahr 1969, drei Vollgeschosse, Walmdach (nicht
ausbaubar), Fast Vollvermietung, tiberwiegend bau-
jahresentsprechend, Wohnfl. ca. 843 m?, durchgrei-
fender Modernisierungsbedarf. Garagengebaude mit
4 Garagen, Baujahr 1969, Unterhaltungsstau. Jah-
resrohertrag rd. 79.800 €, Rohertragsfaktor ca. 16,5.
Stellplatzflache mit 4 befestigten Stellplatzen, Uber-
wiegend vermietet, Unterhaltungstau. Mittlere Wohn-
lage in Affaltrach.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 93 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Geprifts Fachk
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 O S
Kirchbrunnenstrafie 3 F (07131) 405 58 52 IBAN GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC

www [@wertgutachten-brunner.de Gesicherte Marktkompetenz

Mitghied Expertengremium
Region Hedbronn

Finanzamt Heilbronn
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