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BAUBESCHREIBUNG

Grunddaten Wohngebaude

Gebaudeart: Einfamilienhaus als ,unechtes” Zweifamilienhaus genutzt (2
gegeneinander nicht abgeschlossene Wohnungen im EG und
DG)

Baujahr: 1962

Unterkellerung: vollstindig unterkellert.

AuBenansicht: verputzt und gestrichen

Modernisierung: Das Gebaude ist mit Kunststoff-Isolierglasfenstern unbekann-

ten Baujahres ausgestattet.

Weitere Modernisierungen konnten bei Augenschein in den
zum Ortstermin zuginglichen Raumen nicht festgestellt wer-
den.

Energieausweis: Entsprechend des in Nachfolge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) giiltigen Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieein-
sparrechts fiir Gebaude (GEG) sind fiir Immobilien, die neu
vermietet, verpachtet oder verkauft werden sollen, Energieaus-
weise zu erstellen und dem potenziellen Kaufer spitestens bei
der Besichtigung vorzulegen.

Ein gltiger Energieausweis lag dem Sachverstindigen nicht
vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich aus der Nachriistung bei
Anlagen und Gebiuden relevante Verpflichtungen fiir den
Kdufer ergeben konnen.

Energieeffizienzklasse: nicht bekannt

Energieeffizienz: Baualter- und zustandsentsprechend ist der energetische Zu-
stand des Objektes als einfach einzustufen.
Die Bewertung bezieht sich auf den baujahresgemadfien Zu-
stand unter Beriicksichtigung der entsprechenden energeti-
schen Einschrankungen / Mdngel.

Grunddaten Garagen

Gebaudeart: 2 Beton Fertiggaragen

Baujahr: 1979

Aufenansicht: verputzt und gestrichen

Dach: Beton-Flachdach mit Folienabdichtung; augenscheinlich teil-

weise undicht
Tor: Metall-Kipptore (teilweise schadhaft)

Modernisierung: keine
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Gebdude- und Nutzungsiibersicht
Die Ermittlung des Wertes der baulichen Anlagen wird jeweils auf die Brutto-Grundflache abgestellt.

Gebaudeiibersicht
Gebéude Brutto- Bau- Gesamt- angenommene
Grundfliche  jahr Nutzungs- Restnutzungs-
(BGF) dauer dauer
[m?] (Jahre) (Jahre)
Wohnhaus 168,75 1962 80 20
Garagen 35,00 1979 50 6

" Hinweis: Bei der Gesamtnutzungsdauer handelt es sich nicht um die technische Standdauer des Gebdudes sondern um
die pauschalierte wirtschaftliche Nutzungsdauer nach dem Modell des Sachwertfaktors. Der Ansatz der Gesamtnutzungs-
dauer ergibt sich aus den Modellvorgaben des Gutachterausschusses Mittleres Remstal in Schorndorf zur Ableitung des
Sachwertfaktors.

Nutzungsiibersicht Wohnhaus
Geschoss Nutzungsart Wohnflache
in m2
Wohnhaus EG Wohnung ca. 43,48
DG Wohnung ca. 36,87
Gesamt-Wohnfldche ca. 80,35

Ausfiihrung und Ausstattung
Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebaude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrie-
ben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtli-
chen und vorherrschenden Ausfithrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kdnnen Ab-
weichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile
beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen
auf Grundlage der tiblichen Ausfiihrung im Baujahr.
Das Gebiaude war zum Zeitpunkt des Ortstermins nur im DG und in einem Kellerraum zugénglich.
Die Funktionsfihigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unter der Vo-
raussetzung grundlegender fachtechnischer Uberpriifung und Modernisierung des Gesamtgebéudes unterstellt.
Baumiingel und -schiden wurden soweit aufgenommen, wie sie offensichtlich und hinsichtlich der Rdume im
EG und teilweise UG auf Grundlage der AuRenbesichtigung erkennbar oder auf Grundlage der Ausstattung des
DG zu unterstellen waren.

Wohnhaus
Gebdudekonstruktion (Winde, Decken, Treppen)
Konstruktionsart: massiv
Fundamente: Stampfbeton
Umfassungswinde: Betonsteine
Geschossdecken: Beton-Fertighalkendecken; Holzbalkendecke iiber DG
Innenwande: Mauerwerk
Fenster und Tiiren: Kunststoffrahmen mit Isolierverglasung; einfache Holztiiren

und Zargen aus dem Baujahr
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Treppe: gewendelte Holztreppe mit PVC-Belag
Dach:
Dachkonstruktion: zimmermannsmaRig gebundener Dachstuhl
Dachform: Satteldach
Dacheindeckung: Ziegeldeckung, innen mit Verschalung aber nach Angabe

ohne Dammung

Haustechnik:
Heizung; Warmwasserversorgung:  Beheizung iiber zentralen Festbrennstoff-Ofen mit Warmluft-
schichten, dezentrale Warmwasser-Versorgung iber Elektro-
boiler

Elektroinstallation: entsprechend dem Baujahr, Gebaudeanschluss im Dach-
raum Gber Freileitung

Ausstattung / Zustand
Die Raume im DG weisen einen sehr einfachen, renovie-
rungsbediirftigen Ausbaustandard auf.
Der Hauptraum (urspriinglich nach Plan als Schlafzimmer
vorgesehen) wird derzeit als kombinierter Wohn-/Essraum
und mit Einzelkochplatten als Kiichenersatz sowie einer
Waschmaschine genutzt. Das weitere Zimmer wird als Schlaf-
zimmer genutzt.
Das (nach Kenntnis) einzige Bad ist mit einer eingebauten Ba-
dewanne, Waschbecken und Stand-WC mit Aufputz-Spiil-
kasten ausgestattet. Uber der Badewanne ist ein elektr.
Warmwasserboiler installiert.
Der Boden und die Wandflichen bis zur Dachschrage sind
gefliest.
In den Zimmern ist ein PVC-Boden verlegt, die Wand- und
Deckenflichen sind tapeziert (im Wohn-/Essraum Stabbret-
ter).
Der als ,Biithne” im Grundrissplan bezeichnete Raum wird als
Abstellraum genutzt.

Uber dem ausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein Biih-
nenraum, der {iber eine Boden-Einschubtreppe im Flur zu-
ginglich ist. Die Dachflachen sind verschalt, jedoch nach An-
gabe ohne Ddmmung.

Die beiden von aulen zugdnglichen Kellerraume waren im
Ortstermin nicht zugénglich. Der im Plan als ,Keller” bezeich-
nete Raum enthélt den Frisch- und Abwasseranschluss sowie
einen Bodenablauf, der im Falle einer Uberflutung (s. Hoch-
wasser-Gefahrenkarte S. 6) problematisch ist. Aktuell konnte
keine Feuchtigkeitsbelastung tiber die bauarttypische Kon-
densfeuchtigkeit in Kellerraumen hinaus festgestellt werden.

Der Zustand der Raume im EG ist nicht bekannt. Hier wird
ein vergleichbarer Zustand wie im Dachgeschoss unterstellt,
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Grundrisse Untergeschoss und Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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