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Gebéude- und Nutzungsiibersicht

Gebdudeiibersicht
Gebaude Baujahr Brutto- Gesamt- wirtschaftliche
Grundfliche | Nutzungs- | Restnutzungs-
(BGF) dauer dauer
in m2 (Jahre) (Jahre)
Wohnhaus 1930 263,63 80" 39
" entsprechend der Modellvorgabe zur Ableitung des Sachwert-Faktors
Nutzungsiibersicht
Nutzungseinheit Geschoss Nutzungsart Wohnfliche
inm? "
Wohnhaus EG Wohnfliche 53,71
OG Wohnfliche 51,68
DG Wohnfliche 29,01
Summe 134,40

“ nach dem FlachenaufmaB im Rahmen der Erstbewertung

Ausfithrung und Ausstattung
Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebdude und AuRenanlagen werden (nur) insoweit be-
schrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die of-
fensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen
kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben tiber nicht sichtbare
Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw.
Annahmen auf Grundlage der (iblichen Ausfiihrung im Baujahr.
Die Funktionsfdhigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Bau-
mangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar wa-
ren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der vorhandenen Bauschaden und Bauméangel auf den Ver-
kehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie
iiber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.
Das Gebaude war zum Zeitpunkt des Ortstermins vollstindig eingerichtet und bewohnt.
Es ist darauf hinzuweisen, dass sich die Angaben zum Zustand der Immobilie nur auf die sichtbaren bzw. zu-
gdnglichen Gebéudeteile beziehen kann. Verdeckte Schiden kénnen im Bereich der nicht einsehbaren / nicht
zugdnglichen Gebdudeteile nicht ausgeschlossen werden.
In der nachfolgenden Wertermittlung wird unterstellt, dass im Bereich der nicht besichtigten bzw. nicht zu-
ganglichen Einheiten keine besonderen wertbeeinflussenden Umstéinde, tiber die in der Baubeschreibung be-
schriebenen hinaus bestehen. Abweichungen von dieser Annahme waren ggf. zusdtzlich zur nachfolgenden
Wertermittlung zu beriicksichtigen.

Gebaudekonstruktion- und allgemeine Ausstattung (Winde, Decken, zentrale Installationen)

Konstruktionsart: massiv

Fundamente: Einzel- und Streifenfundamente Beton

Umfassungswande: Mauerwerk

Innenwinde: Mauerwerk und Holzstainderwdnde mit Ausriegelung

Dach: Walmdach mit Ziegeldeckung, Zwischensparrendimmung
aus Mineralwolle und innenseitige Verschalung mit Holzfa-
serplatten

Sachverstindigenbiiro Reinhard Unger
Néllenstrale 20 B - 70195 Stuttgart
Tel.: 0711 -29 7205
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Geschossdecken

Tiiren und Fenster:
Tiiren:
Innentiiren:

Fenster:
Gebaudetechnik:
Elektroinstallation:
Heizung:

Ausstattung EG

Kiiche, Wohnen/Essen:
Bodenbeldge:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

WcC:
Bodenbeldge:

Wiinde:
Deckenbekleidung:

Sanitdrausstattung:

Ausstattung OG

Zimmer:
Bodenbeldge:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidung:

WC:
Bodenbeldge:

Winde:
Deckenbekleidung:

Sanitdrausstattung:

Sachverstindigenbiiro Reinhard Unger
Nollenstrafe 20 B - 70195 Stuttgart
Tel.: 0711 -297205

Tragerdecke bzw. Gewdlbe iiber KG; Holzbalkendecken
iiber EG und OG

Tirbldtter und Zargen aus Holzwerkstoffen, weiR beschich-
tet, teilweise mit Rahmen und Fiillung aus dem Baujahr

Kunststofffenster mit Isolierverglasung aus 2006 und Spros-
senteilung; Kunststoff-Rollliden
zeitgemadle Installationen; Hausanschluss {iber Dachstinder

konventionelle Gas-Kombitherme mit zentraler Warmwasser-
Bereitung tiber ext. Speicher (ca. 120 Itr.), Fabr. Junkers

Parkett
Malervlies

Malervlies

Dielen
Malervlies
Malervlies

wandhangendes WC mit Unterputz-Spiilkasten; Design-
Handwaschbecken

Dielen, Parkett
Raufasertapete mit Anstrich

Raufasertapete mit Anstrich

Dielen
Raufasertapete mit Anstrich
Raufasertapete mit Anstrich

wandhdngendes WC mit Unterputz-Spiilkasten; Handwasch-
becken
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Ausstattung DG

Zimmer:
Bodenbeldige: Teppichboden
Wandbekleidungen: Raufasertapete mit Anstrich
Deckenbekleidung: Raufasertapete mit Anstrich
Bad/WC:
Bodenbelage: Fliesen
Wande: Fliesen, im Nassbereich raumhoch
Deckenbekleidung: Raufasertapete mit Anstrich
Sanitdrausstattung: eingebaute Eck-Dusche mit Spritzschutz-Kabine, Doppel-

Waschtisch, eingebaute Wanne, wandhangendes WC mit un-
terputz-Spiilkasten

Aullenanlagen
Ver- und Entsorgungsanlagen an das offentliche Netz; Garten-
anlage mit Klein- und Solitirgeholzen, gepflasterter Hauszu-
gang mit iberdachtem Eingangspodest; AuBentreppen-Verbin-
dung von der Loggia zum Garten, gepflasterter Terrassenbe-
reich; stralenseitiger Abschluss durch verputzte Gartenmauer
mit Metall-Gittertor

Sachverstandigenbiiro Reinhard Unger
NollenstraRe 20 B - 70195 Stuttgart
Tel.: 0711-29 7205
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Grundriss Untergeschoss
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