Sachversténdigenbﬂro & Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja GOtZ G |'< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Friedrichshall, Flurstiick Nr. 5127/12

R G
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23, Sep. 2025 Eichenweg 2, 74177 Bad Friedrichshall

Zweifamilienwohnhaus mit Garage

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 4 K 18/25

Achtung: Eine Innenbesichtigung der Wohnungen konnte nicht erfolgen. Die Bewertung
erfolgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem auferen Anschein. Hierfur ist im ausge-
wiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von - 5 % beriicksichtigt.

Kurzbeschreibung:

Baujahr ca. 1961; ca. 74,90 m? Wohnflache (EG) + ca. 74,90 m? Wohnflache (QG), ca. 72,77 m?
Nutzflache (UG) + ca. 37,05 m? Nutzflache (DG); 26,11 m? Nutzflache Garage + ca. 6,00 m?
Nutzfliche Gerateraum; UG: Treppenhaus, Flur, Heizung, Waschkiiche, 2 x Vorréate, Keller-
raum; EG: Treppenhaus, 4-Zimmer-Wohnung (Flur, Speisekammer, Bad/WC, Kiche, Schlaf-
zimmer, Kinderzimmer, Esszimmer, Wohnzimmer, Balkon); OG: Treppenhaus, 4-Zimmer-Woh-
nung (Flur, Speisekammer, Bad/WC, Kiiche, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Esszimmer, Wohn-
zimmer, Balkon); DG: Speicher; Gasheizung, Baujahr 1992; Instandhaltungs-/ Modernisie-
rungskosten bereits im Verkehrswert beriicksichtigt; Grundsticksflache: 575 m?

Wertermittlungsstichtag: 08. September 2025
Verkehrswert (Marktwert) 447.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 977674 -Fax07131/7 977675
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Ostansicht des Zweifamilienwohnhauses nebst Garage mit angrenzendem
Gerateraum.
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An der Fassade der Garage nebst angrenzendem Gerateraum sind Rissbil-
dungen sichtbar.

Blick auf die KellerauRentreppe. An der Fassade sind Feuchtigkeitsspuren
vorhanden.
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Blick auf die Balkone auf der stidlichen Geb&audeseite.

An der Hausfassade sind vereinzelt Farb- und Putzabplatzungen vorhanden.
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Blick auf einen Teil der rlickwartigen Freiflachen.

Ansicht des Zweifamilienwohnhauses von Siidwesten.



G.-Nr.: 4 K 18/25, ZFH mit Garage, Eichenweg

2, Bad Friedrichshall Anlagen Seite 5

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Heilbronn

Vermessungsbehdrde
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