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WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrafte 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstrale 1

74074 Hellbronn Datum: 22.01.2026

Az.: 25-08/aghn-zv/4K160/24

GUTACHTEN

Uber den denkmalgepragten Verkehrswert (Marktwert)
. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einer Kleinkapelle bebaute Grundstick in
74196 Neuenstadt am Kocher, Merzenrain

Gerichts-Az.: 4 K 160/24
Wertermittiungs-/Qualitatsstichtag 14.10.2025
Verkehrs-/Marktwert, rd. 1.300 €
Zubehor (auBerhalb der Wertermittiung): Keines.

Zusammenfassung

Grundsttick am sudoéstlichen Ortsrand von Kocher-
tirn, 297 m?, angrenzend an befestigten Wirtschafts-
weg im planungsrechtlichen AuRenbereich. Griin-
land (Wiese, Geholzstreifen), teilweise hangig. Auf-
stehende, verputzte Kleinkapelle (errichtet 1868, ca.
6 m? Grundflache, Satteldach) mitsamt Ausstattung
und Einfriedung unter Denkmalschutz (Kulturdenk-
mal gemal § 2 DSchG BaWi). Besonderheit: dreh-
bares Sakramentshauschen.

1952 letztmalig renoviert, insgesamt verwahrloster
Ansicht aus Nordwesten Eindruck. Schaden an Einfriedung und Gemauer,
dem eisernen Turchen und der Dacheindeckung
sind erkennbar (Rostschaden, Feuchteschéaden,
Risse). Miet-, Pacht- oder sonstige Nutzungsverhalt-
nisse sind nicht bekannt.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 43 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in fiinf Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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Bild 1: Blick nach Nordosten zur Graf-von- Bild 2: AuRenansichten  Geb&ude und
Duren-Stralle Grundstick (ff.)
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Bild 5: Bild 6: Blick nach Stuidwesten zur Graf-von-
Diren-Stralle
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WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 25-08/aghn-zv/4K160/24 Merzenrain, 74196 Neuenstadt am Kocher Seite 41 von 43

Anlage 5: Fotos Ortstermin 14.10.2025

Seite 3von 5

Bild 9:  Einfriedung an Wegekante Bild 10:
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