- i ¥ Dipl.-Sachverstandige (DIA) fiir die Be-
Sachverstandlgenburo A wertung von bebauten und unbebauten
Katja Goétz G I_< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN | |

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Auenstein, Flurstiick Nr. 22

Beilsteiner Str. 20, 74360 lisfeld
Wohn- und Geschiéftshaus

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 4 K 150/24

Kurzbeschreibung:

Baujahr ca. 1865; ca. 1898 Gebaudeanbau; ca. 160,64 m? Wohnflache (EG/OG/DG), ca. 42,29
m? Nutzflache Wohnung (OG/BG); 21,44 m? Gewerbeflache (EG); EG: Flur, Diele, Gast, Vor-
raum, Abstellraum, Bad, Gewerbeeinheit mit WC und Keller, Gebaudeanbau mit Heizung und
Oltanks; OG: Flur, Wohn-/Essen, Kiiche, Balkon, Bad, Abstellraum, Abstellraum im Geb&ude-
anbau; DG: Flur, Bad, Schlafzimmer, Kinderzimmer; Olheizung, Baujahr 1988; Brenner Baujahr
1988; Instandhaltungs-/Modernisierungskosten sowie Freilegungskosten fir freistehenden
Schuppen bereits im Verkehrswert beriicksichtigt; Grundstiicksflache: 587 m?

Wertermittlungsstichtag: 23. Juni 2025

Verkehrswert (Marktwert) 500.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/7 9776 74 - Fax07131/7 97 76 75
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Bewertungsobjekt von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zu-

gang zu den Wohnraumen. Rechts befindet sich der Zugang zur Gewerbeein-
heit.

An der nordwestlichen Gebaudeseite sind Feuchtigkeitsschaden mit Farb- und
Putzabplatzungen sowie Rissbildungen sichtbar.
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Blick auf die stidéstliche Freiflache.
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Ruckansicht des Gebaudes von Suden. Der gelbe Pfeil zeigt auf den rickwar-
tigen Zugang zu den Wohnraumen.

e o

Studwestansicht des Bewertungsobjektes. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zu-
%ang zum Gebaudeanbau. In diesem befinden sich die Heizung sowie die
Itanks.
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Ansicht des freistehenden Schuppengebaudes.

Seitenansicht des freistehenden Schuppengebéudes. Dieses befindet sich in
einem abbruchreifen Zustand.
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4 \Wohn-/Geschéftshaus, Beilsteiner Str. 20, lIsfeld
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Auszug aus dem Stadtplan
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Auszug aus der Umgebungskarte
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Dr. Wulf - R. Kohler
Diplom - Geologe

GEMASS:

WEGEN:

KLAGER:

PROZESSBEV.:

BEKLAGTE:

PROZESSBEV.:

SEITENZAHL:
ANLAGEN:
DATUM:

AZ.:

von der IHK Heilbronn-Franken &ffentlich
bestellter und vereidigter Sachverstidndiger
fiir ,,Hydrogeologie und Altlasten (Boden-
und Grundwasserschiden®)

¥

ﬁ
%

GUTACHTEN

Beschluss vom 21.08.2025 des Amtsgerichts Heilbronn

Az.: 4K 150/24

Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschaft

5 incl. Deckblatt
3 (9 Seiten)
04.02.2026

2085

Telefon 07262/2320 Telefax 07262 /2321

Dr. Wulf - R. Kéhler

Wilhelm-August-Kirsch-Str. 19 75031 Eppingen
e-mail: wulf-rainer.koehler@t-online.de
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SACHVERSTANDIGER DR. KOHLER

ndsck; vermutete Altanmg
zwischen linker Glasfensterwand und dem Brombeerbusch rechts (04.11.2025)

Bild 1: Blick ac iidéaufd anich Zum Nch

ey pE = ﬁ : ot = St b 2y
Bild 2: Blick in Baggersuchschlitz nahe abgeplatzter Wandfarbe des Nachbargebéudes (siehe Bild 1)
auf Lofllehmboden bis 0,7 m Tiefe (28.11.2025)
Anlage 2.1



SACHVERSTANDIGER DR. KOHLER

Anlage 2.2



SACHVERSTANDIGER DR. KOHLER

Anlage 2.3



