Planungsbiro Querkraft 2% Biro fir Architektur und Sachverstandigenwesen

Peter E. Hemmerth

freier Architekt
Architektenkammer BW
(Listen-Nr. 92893)

Mediator & Konflikcoach

geprifter Sachverstandiger

fir Immobilienbewertung ZIS
(Sprengnetter Akademie)
Reg.Nr. S 00804-15

bautechn. Sachversténdiger /
ImmobilienSchadenBewerter
ISB

Bauverstandiger beim Ge-
meindeVerwaltungsVerband
GVV Schozach-Bottwartal

von der unteren Jagdbehérde

im LK Heilbronn &ffentlich be-

stellter Wildschadenschatzer

gem. 57 JWMG in Verbindung mit
12 DVO JWMG

Gutachten
Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des Sondereigentums Nr. 4, Wohnung im EG, rechts
sowie des Sondereigenntums an der Garage Nr. 13

verbunden mit den Miteigentumsanteilen am Grundstiick
Schwabstr. 48 in 75031 Eppingen, Flst.-Nr. 9077/3

Aktenzeichen: 4 K 149/24 Amtsgericht: Heilbronn

Grundbuch von: lisfeld Blatt: 7871 BV 1
Gutachten Nr.: 531/25 Datum: 28.05.2025
Objektbeschreibung

3 Zimmer Eigentumswohnung, SE Nr. 4 im EG
PKW Garage, SE Nr. 13

in einem 3-geschossigen Mehrfamilienwohnhaus, Baujahr: 1964
Sondereigentum an:

UG: ca. 6 m? Nutzflachen, bestehend aus: Abstellraum

EG: ca. 71 m2 Wohnflachen, bestehend aus: Flur, Dusche/WC, Kiiche, Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Wohn-/Esszimmer, Balkon

DG: ca. 7 m2 Nutzflachen, bestehend aus: Abstellraum

verbunden mit dem Miteigentumsanteil von 95,50/1.000 an dem gemeinschaftlichen Eigentum.

Sondereigentum an: PKW-Garage Nr. 13
verbunden mit dem Miteigentumsanteil von 6/1.000 an dem gemeinschaftlichen Eigentum

Der Verkehrswert der Objekte wurde zum Stichtag 20.02.2025 ermittelt mit
133.000,- €

Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 45 Seiten. Enthalten sind Anlagen mit 24 Seiten.
Das Gutachten wurde in 6 Fertigungen erstellt.
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Grundriss Untergeschoss
Abstellraum und Heizdltank zu SE-Nr. 4
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gemeinschaftliches Eigentum
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Grundriss Erdgeschoss Wohnung SE Nr. 4 mit Garage SE Nr. 13
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Grundriss Dachgeschoss mit Abstellraum zu SE Nr. 4

gemeinschaftliches Eigentum

ﬂ.
5 I

£ | ' | 8
i g -
L A B
,3‘ | |
¥ |2 o\
Y e 08
J [
o |8
- =
i [
SUREI - | IR i
bt . '
i o o - e
n ¢
g & ¥ ;-'I"-
b; ~

ELLPLaA TZE

Fr, w

I

er.
g ==
A @3 T

1

;

22.80

2o
T3 . o'

,.
e
|
I
- WS o
20 6
' L4
EG & iLoc, ¢
3
9.5
“§

9 t
Q W
!" -
v
N
o
b\r
4 b

- it

1"
@

1
]
¢
»
S 3
] ™
sﬂ
| .
)
2 S
1
i s | }3 3
L z
¥

= o3 vh



Peter E. Hemmerth, Architekt u. gepriifter Sachverstandiger, Brunnengasse 18, 74211 Leingarten | EI3E [531/25
Az.: 4 K 149/24, Werterm. v. 28.05.2025, ETW SE-Nr. 4 Garage SE-Nr. 13, Schwabstr. 48, 74360 lisfeld G Blatt 33
Schnitt
W 11.47%
- r - L]
~. o o
/_/' i E\a‘r\\ am
798 q |DG787°7 7.98
| [ = S s .
24 | (]
49 ‘ 4 |0 05 40 ©
| e I o~
Ly
‘ <4 2.06 525 )
| (Te]
| o~
| w
| 0
]
5 24 o
™~
o, S
L 800
i .
|
it
i sl - - %
L
le-] .
tfundamente : i
aussenwegn%g?]%t?nbeton SCHNITT 1:100
tragwdnde : o HBIGH Lz
decken: massiv
dachkonstr. holz
dachdeckung: ziegel
baukesten, 200 000—

[a W ol LT - Y

e

DER ARCHITEKT:



Peter E. Hemmerth, Architekt u. geprifter Sachverstandiger, Brunnengasse 18, 74211 Leingarten
Az.: 4 K 149/24, Werterm. v. 28.05.2025, ETW SE-Nr. 4 Garage SE-Nr. 13, Schwabstr. 48, 74360 lisfeld

Lichtbilder aufgenommen am  20.02.2025

Ansicht
von Nordosten
Bild Nr. 1

Ansicht
von Siidosten
Bild Nr. 2

Ansicht
von Siden
Bild Nr. 3
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Ansicht
von Stdwesten
Bild Nr. 4

Rickansicht Garage
von Siden
Bild Nr. 5

Ansicht Balkon SE Nr. 4
von Stdwesten
Bild Nr. 6
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Ansicht
Hauseingangstur
Bild Nr. 7

Innenansicht
Treppenhaus
Bild Nr. 8

Innenansicht Treppenhaus EG
Wognungseingangstiir SE Nr. 4
Bild Nr. 9
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