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WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstralle 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
KnorrstralRe 1

74074 Heilbronn Datum: 16.05.2025

Az.: 24-11/aghn-zv/4K135/24

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einem Zweifamilienhaus mit Garagen bebaute Grundstiick in
74211 Leingarten, Erlenweg 4

Gerichts-Az.: 4 K 135/24 Verkehrs-/Marktwert
Wertermittlungs-/Qualitdtsstichtag 832.000 €

28.01.2025 rd. 3.698 €/m? Wohnfl.

nach Risikoabschlag 7% wegen nicht
vollstindiger Innenbesichtigung (Woh-
nung im DG und Einliegerwohnung UG
nicht eingesehen)

Eckdaten:

Freistehendes Zweifamilienhaus mit Einliegerwoh-
nung im UG, Baujahr ca. 2010, massiv/konventio-
nell, Wohnfl. ca. 225 m? (UG: 43 m? EG 98 m?, DG
84 m?). EG-Wohnung mit 1x Garage unbefristet ver-
mietet. Pellet-Zentralheizung, Fulbodenheizung,
Dreifachverglasung, Regenwassernutzung. Umfas-
sungswande mit Warmedammung. Mittlerer bis ge-
hobener Standard. 2x Einzelgarage (Fertiggaragen),
weitere Stellplatze im Hof. Grundstiick ca. 527 m? in
guter Wohnlage. Geringe Schaden und Unterhal-
tungsstau.

Etwaiges Zubehor: Einbauktiche EG ca. 1.500 €, PV-
Anlage ca. 15.000 €

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 80 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompetenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 40585 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifter Sachverstindiger
Kirchbrunnenstraie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX

Gesicherte Marktkompetenz
Mitglied Expertengremium
Region Heilbronn

www.@wertgutachten-brunner.de
Finanzamt Heilbronn
USt-IdNr.. DE 227795505
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Anlage 1: Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte, Luftbild
Seite 5 von 6

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.: 24-11/aghn-zv/4K135/24 : Erlenweg 4, 74211 Leingarten Seite 71 von 80

Anlage 5: Fotos
Seite 1 von 10

Bild 1: Aulenansichten  Gebdude und Bild 2:
Grundstick (ff.)

Bild 3: Bild 4:
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Bild 5: Bild 6:

Bild 7: Bild 8: Deckenriss Garage links
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Bild 9: Bild 10: Regenwasserzisterne unter Terrasse
Westseite

Bild 11: Bild 12:
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Bild 13: Bild 14:

Bild 15: Bild 16:
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Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-

' wertung von bebauten und unbebauten

G |_< Grundstiicken, fir Mieten und Pachten.

Sachverstandigenblro
Katja Gotz

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Schluchtern
Flurstick Nr. 5615

Schalkweg, 74211 Leingarten
unbebautes Grundstiick

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts-Nr. jetzt 4 K 135/24

Kurzbeschreibung:
unbebautes Grundstiick, kein rechtskraftiger Bebauungsplan, laut Flachennutzungsplan ge-

mischte Bauflache (M), baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21), Grunddienstbarkeit
betreffend Bau, Betrieb und Unterhaltung einer Abwasserleitung samt Betriebszubehér und Be-

tretungsrecht, GrundstiickgroRe 546 m?

Wertermittlungsstichtag: 12. Marz 2025

Verkehrswert (Marktwert)
Fist. Nr. 5615 333.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/797 76 74 -Fax07131/7 9776 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Bewertungsgrundstiick von Norden. Norddéstlich grenzt ein Weg
als Zugang zum Erlenweg an.

Blick auf das Bewertungsgrundstiick Flst. Nr. 5615 von Nordosten aus.
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.

Sicht auf das Bewertungsgrundstiick von Siidosten.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Hellbronn
Vermessungsbehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 08.10.2024

Flurstick: 5615 Gemainde: Leingarten
Flur: - Kreis: Halibronn
Gemarkung: Sehluchtern Reglerungsbezick:  Stuttgart
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