Sachversténdigenb[]ro Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
wertung von bebauten und unbebauten

Katja Gotz G |'< Grundstucken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN
Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Friedrichshall, Flurstiick Nr. 583/8

Theodor-Korner-Str. 1, 74177 Bad Friedrichshall
Einfamilienwohnhaus

Amtsgericht Heilbronn
Geschafts-Nr. 4 K 130/25

Kurzbeschreibung:

eigengenutztes Einfamilienwohnhaus; Baujahr ca. 1950; ca. 1998 Wohnhausan- und umbau.
ca. 38,12 m? Nutzflache (UG), ca. 15,30 m? Wohnflache (UG) + ca. 90,75 m? Wohnflache (EG)
+ ca. 70,44 m? Wohnflache (DG); UG: Flur, Waschkiliche, Gewoélbekeller, Hobbyraum, Bad, Vor-
ratsraum; EG: Windfang, Flur, Bad/WC, Kiche, Eltern, Essen, Wohnen, Terrasse; DG: Flur,
Bad/WC, Kind 1, Kind 2, Kind 3, Kind 4, Balkon; Gasheizung (Baujahr 2016); Solarpanele zur
Warmwasserunterstutzung; Instandhaltungs-/ Modernisierungskosten bereits im Verkehrswert
bertcksichtigt; Grundstlicksflache: 564 m?

Wertermittlungsstichtag: 16. Juli 2026
Verkehrswert (Marktwert) 610.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel.07131/7 977674 -Fax07131/797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Heilbronn

Vermessungsbehidrde

LerchenstraBe 40
74072 Hellbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelit am 04.05.2026

0461191828

Flurstick: 583/8
Flur: 1 (Hagenbach)
Gemarkung: Friedrichgnall

Gameinde: Bad Friedrichshall
Kreis; Heilbronn
Regierungsbezirk:  Stutigart

5463190 89
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= 18
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| ]

581/9
58,
2 581/10
582/10 581/12 581/11
§453080.39 Dia i und Besisdaton doe Lieg 1 it liegon dem Vor
Madstat 1:606 0 5 10 18 it vorbenslt nach § 2 Abs. 8 und 4 des Vermsssungsgesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI §. 469, 509)

in der derzeil glligen Fassung. Sio darlan vom Empianger nur far den Zwack verwendel werden,

2u dem sie Ubermittalt worden sind. Eine Verwencung fOr sndere Zwecke (st nur 2uléssig, wenn
die Vermossungebehorde eingawlligl hat

0110781678
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Auszug aus dem Stadtplan
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Auszug aus der Umgebungskarte

rne!bam.sam 5
[ g* H!u’(l‘relberg




