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Matthias Kirchner

Zerifizierter Immobiliengutachter DIAZert (LS) - DIN EN ISO/IEC 17024 (Zert.-Nr. DIA |B-268)
REV - Recognised European Valuer, Cerlificate Registration Number: REV-DE/IVD/2025/22 THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS'
ASSOCIATIONS [TEGOVA), DIPL.-SACHVERSTANDIGER (DIA) FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKEN = MIETEN UND PACHTEN / IMMOBILIENWIRT (DIPL.-VWA)

GUTACHTEN

Gutachten - Nr.: VW2254-26 / AG Heilbronn, Aktenzeichen 4 K 117/25

tber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) von 859/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Grundstiick, Gemar-
kung Schiuchtern, Flurstiick Nr. 2963/3, Gebaude- und Freiflache, Kleine Hohle, 4.389 m?
groR, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Kleine Hohle
10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowie
b) von 100/100.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Auf-
teilungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragenstellplatz

Verkehrswert a): 139.000,-- €
Verkehrswert b): 15.900,-- €
Wertermittlungsstichtag: 18. Februar 2026

Matthias Kirchner — Immobilienbewertungen & Due Diligence + Turbinenstralie 7 - 70489 Stuttgart + Tel. 0800 / 723 69 39
Fax. 0911 /23 79 134 » web: www.matthias-kirchner.de + e-mail: mail@matthias-kirchner.de
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Sachversténdiger

6. Grundstiick
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Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg
Lage: Leingarten Stadtteil Schluchtern
Form: unregelmagige Grundstiicksform (Polygon)

Gutachten (ber den Verkehrswert a) von 858/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Grundstiick, Gemarkung Schiuchtem,
Flurstick Nr. 2963/3 Geb&ude- und Freifiache, Kleine Hohle, 4,389 m? grofi, verbunden mit dem Sondereigentum an derim Erdgeschoss des Hauses Kleine
Hohle 10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowie b) von 100/100.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragenstellplatz
\
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20. Auszug aus dem Stadtplan von Leingarten
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Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie 2026

Gutachien dber den Verkehrswert a) von 858/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Gemarkung Schiuchtem,
Flurstick Nr. 2063/3 Gebaude- und Freifiache, Kieine Hohle, 4.389 m? gro3, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Kieine
Hohle 10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/ bezeichnet sowie b) von 100/100.000 Miteigentumsantei], verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Aufteilungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragenstelipiatz

\-
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Sachverstandiger

23. Fotodokumentation, Foto 1 bis 20

1. Gebaudekomplex Kleine Hohle 10/3-10/5 - Nordansicht

Gutachten (iber den Verkehrswert a) von 858/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Grundstiick, Gemarkung Schiuchtem,
Flurstiick Nr. 2063/3 Geb&ude- und Freifidche, Kleine Hohle, 4.389 m? grof?, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Kieine
Hohle 10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowie b) von 100/100.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragensteliplatz
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Sachverstandiger

3. Gebaudekomplex Kleine Hohle 10/3-10/5 — Zuwegung Nordseite

Gutachten (ber den Vierkehrswert a) von B59/100.000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Grundstiick, Gemarkung Schiuchtem,
Flurstick Nr, 2663/3 Gebaude- und Freifiiche, Kleine Hohle, 4,389 m? groR, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Kigine
Hohle 10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowle b) von 100/100.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragenstelipiatz
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5. Kleine Hohle 10/5 - Nordansmht!Hauselngang

©

Gutachten | uber den Verkehrswert a) von 858/100.000 Mmgenmmsanteﬁ an demin Lelngarten gelegenen Grundstiick, Gernan\ung Schiuchtem,
Flurstilck Nr. 2063/3 Gebaude- und Freifiéiche, Kleine Hohle, 4,389 m? groB, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Kigine
Hohle 1075 gelegenen Wohnung, im Aufteiiungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowle b) von 100/100.000 Miteigentumsantel, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungsptan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragensteliplatz
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Sachverstandiger

7. Zuwegung von der nordlichen Wendeplatte

Gutachten (iber den Verkehrswert a) von 858/100,000 Miteigentumsanteil an dem in Leingarten gelegenen Grundstiick, Gemarkung Schiuchtem,
Flurstiick Nr. 2663/3 Gebéude- und Freifiiche, Klsine Hohle, 4,389 m* grofd, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeschoss des Hauses Klsine
Hohle 10/5 gelegenan Wohnung, im Auftellungspian mit Nr. 26/1 bezeichnet sowle b) von 100/100 000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungsplan mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragensteliplatz
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9. Gemeinschaftstiefgarage

10. Tiefgargagenstellplatz Nr. 81

Gutachten Uber den Verkehrswert a) von 856/100.000 Miteigentumsantell an dem in Leingarten fen gelegenen Grundstiick, Gemaﬂxmg Schiuchtem,
Flurstiick Nr. 2663/3 Geb&ude- und Freifidche, Kleine Hohle, 4.389 m? groR, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Erdgeachoss des Hauses Klaine
Hohile 10/5 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 26/1 bezeichnet sowie b) von 100/100.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigen-

tum an dem im Auftellungspian mit Nr. 81 gekennzeichneten Tiefgaragenstelipiaiz



