Matthias Kirchner

Zertifizierter Immobiliengutachter DIAZert (LS) - DIN EN ISO/IEC 17024 (Zert.-Nr. DIA IB-268)

REV - Recognised European Valuer, Certificate Registration Number: REV-DE/IVD/2025/22 THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS'

ASSOCIATIONS (TEGOVA), DIPL.-SACHVERSTANDIGER (DIA) FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN
GRUNDSTUCKEN — MIETEN UND PACHTEN / IMMOBILIENWIRT (DIPL.-VWA)

GUTACHTEN

Gutachten - Nr.: VW2256-26 / Aktenzeichen 4 K 116/25 AG Heilbronn

Uber den Verkehrswert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) eines mit einem Einfamilien-Reihenmittelhaus bebauten Grundstiicks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall,
Ohrnberger StralRe 12 in 74177 Bad Friedrichshall sowie
b) 1/7 Miteigentumsanteil an der Verkehrsflache Flst. Nr. 2264 und
c) Flurstick Nr. 2264/12, Ohrnberger Strafle (Garagengrundstuick)

=

Verkehrswert am Wertermittlungsstichtag 18.02.2026 gesamt: 316.000 €
a) Verkehrswert Flurstlick Nr. 2264/5 (Hausgrundstiick) 293.000 €
b) Verkehrswert Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) 1.000 €
c) Verkehrswert Flurstlick Nr. 2264/12 (Garagengrundstiick) 22.000 €

Matthias Kirchner — Immobilienbewertungen & Due Diligence « Turbinenstralle 7 « 70499 Stuttgart « Tel. 0800 / 723 69 39
Fax. 0911 /23 79 134 « web: www.matthias-kirchner.de * e-mail: mail@matthias-kirchner.de



Gutachten Nr. GAVW2256-26

Matthias Kirchner
Sachverstandiger

Auszug aus dem Stadtplan von Bad Friedrichshall
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Quelle: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie 2026

Gutachten tber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstiicks
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)



Matthias Kirchner
Sachverstandiger

Gutachten Nr. GAVW2256-26

Auszug aus dem Liegenschaftskataster
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Quelle: Geoportal Baden-Wurttemberg

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

Grundrisse

Grundriss Untergeschoss (aus Bauakte)

Grundriss Erdgeschoss (aus Bauakte)

Gutachten tber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

Grundriss Obergeschoss (aus Bauakte)

Grundriss Dachgeschoss (aus Bauakte)

Gutachten tber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

Grundrisse des Haus Nr. 12 (Aussschnitt):

Gutachten tber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

Fotodokumentation, Foto 1 bis 10

1. Geb&udeansicht von Norden (Hauseingang)

2. Zuwegung FuRweg auf der Nordseite (Flurstiick Nr. 2264)

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

3.  Geb&udeansicht von Suden (Garten)

4.  Gebaudegruppe, Ansicht von der Stidwestseite

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

5. Gebaudegruppe, Ansicht von der Nordseite

6. Gebaudegruppe, Ansicht von der Siidostseite (Stralle)

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

7. Pkw-Garage (Flurstiick Nr. 2264/12)

8.  Zufahrtsweg Flurstiick Nr. 729/1

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)
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Sachverstandiger

9. Umgebungsbebauung, Ohrnberger Straf3e Blick Richtung Norden

(Sportgelénde)

10. Umgebungsbebauung, Ohrnberger StralRe Blick Richtung Osten
(Parkplatz/Grundschule)

Gutachten Uber den Verkehrswert eines mit einem Reihenmittelhaus bebauten Grundstticks,
Flurstiick Nr. 2264/5, Gemarkung Friedrichshall, Ohrnberger Stralle 12 in 74177 Bad Friedrichshall
sowie 1/7 Miteigentumsanteil an Flurstiick Nr. 2264 (Verkehrsflache) und Flurstlick Nr. 2264/12 (Garage)



