Amtsgericht Heilbronn; AZ: 2 K 107/23

Einfamilienhaus (DHH)

Verkehrswert: 276.000,00 €

NASEDY

Sachverstandigenbiro
Dipl. -Ing. Architekt
Andreas Nasedy

Posseltstrale 10a
D - 76227 Karlsruhe
Fon: 0721- 4764604
Fax: 0721 -4764605

Mail: ny@nasedy.de
Web: www.nasedy.de

22.04.2025

GUTACHTEN

iiber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 BauGB

des mit einem Einfamilienhaus (Doppelhaushalfte) be-
bauten Grundstiicks

eingetragen unter Ifd. Nummer 2 im Bestandsverzeichnis
des Grundbuchs von Kirchhausen Nummer 2579
Flurstiick 103

Gebaude- und Freiflache, GroRe 396 m?

Deutschritterstralle 55 in 74078 Heilbronn
zum Wertermittiungs-/Qualititsstichtag 02.12.2024
Ausfertigung 1 (5)

Das Gutachten wurde in fanf Ausfertigungen erstellt, davon
ist ein Exemplar fiir die Unterlagen des Sachverstandigen

Dipl.- Ing. freier Architekt Andreas Nasedy. Von der IHK &ffentlich bestellter und vereidigter freier Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken. Freier Sachverstandiger fiir Mieten und Pachten.
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Abb. 22:  Liegenschaftskarte / Grundstiicke (ohne Mafistab); Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de; Roteintragung durch d.
sV




Seite 45 von 59 SV A. Nasedy Amtsgericht Heilbronn, AZ: 2 K 107/23
Verkehrswertgutachten, EFH (DHH), Deutschritterstr. 55, 74078 Heilbronn
i itatssti i 4

53 Luftbild / Hybrid

Abb. 23:  Luftbild / Hybrid (ochne MaRstab); Datenquelle: LGL, www./gl-bw.de; Roteintragung durch d. SV
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54 Grundrisse
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Abb. 24:  Grundriss Erdgeschoss von 1985 (ohne MaRstab); Quelle: Quelle: Bauakte, Stadt Heilbronn; Roteintragungen
d.d. SV: wie am Oristermin besichtigt
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Abb. 25:  Grundriss Dachgeschoss von 1985 (chne MaRstab); Quelle:
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55 Gebdudeschnitt
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Abb. 26:  Gebé&udeschnitt Anbau Wohnhaus von 1985 (ohne MaRstab); Quelle; Bauakte, Stadt Heilbronn
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6 FOTOS

Foto 1 des SV:  Ansicht von Stiden, StralRenansicht (Deutschritterstralie)

Foto 2des SV:  Ansicht von Slidwesten, StraRenansicht (Deutschritter-
stralle)
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Nebengebdude (Scheune)
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Foto 3 des SV:  Ansicht von Norden, Hofansicht

G %

Foto 4 des SV:  Eingang Wohnhaus
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Foto 5 des SV:  Hofansicht Nebengebaude (Scheune) von Westen

Foto 6 des SV:  Hof und Gartenplateau; Anonymisierung d.d. SV
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Foto 7 des SV:  Terrassenflache Gartenplateau

Foto 8 des SV:  Hoftor, gemeinsame Zufahrt/Zugang fiir Deutschritter-
stralle 55 und 53




