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sl GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstralle 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Knorrstralie 1

74074 Heilbronn Datum: 05.04.2025

Az.: 24-10/aghn-zv/2K106/24

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fir das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in
74255 Roigheim, Schulstralle 6

Gerichts-Az.: Wertermittlungs-/  Versteigerungsobjekt Verkehrs-/Marktwert
Qualitatsstichtag  (Ifd.Nr. gemaR Beschluss)
4 K106/24  22.01.2025 1 88.000 €
2 88.000 €

(in Worten:

jeweils achtundacht-

zigtausend Euro)
Risikoabschlag -10% wegen nicht erméglichter Innenbesichtigung der Gebaude

Zusammenfassung

Offensichtlich verlassenes Anwesen mit freistehen-
dem Einfamilienwohnhaus, Baujahr 1957, massiv,
voll unterkellert, zweigeschossig, Satteldach.
Wohnfl. (EG und OG) ca. 79 m®. Teilmodernisierun-
gen und mittlere Standardstufe unterstellt, keine
Méangel/Schaden ersichtlich. Kleiner Schuppen Bau-
jahr 1957, massiv, zweigeschossig, Satteldach, mit
(berdachtem Freisitz. Keine Pkw-Stellplatze. Auen-
bereiche stark vernachlassigt. Leicht hangiges
Grundstick ca. 402 m? in Héhenlage (Studhang) in
Sackgasse Nahe Grundschule. Mittlere bis gute
Wohnlage in Wohngebiet aus 50er/60er Jahren.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 63 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn g::mnm:: gﬂ:ﬁ,’;‘;’nﬁ;‘;
Kirchbrunnenstraiie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30620500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX

www.@wertgutachten-brunner.de Gesicherte Marktkomp
Finanzamt Heilbronn Mitglied Expertengremium

USt-IdNr.: DE 227795505 Region Heilbronn
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Bild 1:  Ansicht aus Stuidosten Bild 2: Blick in die StralRe nach Westen (zur
Grundschule)

Bild 3: Blick in die Stral3e nach Osten Bild 4: Aulenansichten Gebaude und
Grundstick (ff.)
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Bild 17:  Nebengebaude (Schuppen, ehemali- Bild 18:
ger Kleintierstall) aus Stiden

Bild 19: Nebengebaude (Schuppen, ehemali- Bild 20:
ger Kleintierstall) aus Osten
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