Verkehrswertgutachten
gemal § 194 BauGB

Richard Roschke M.Sc. MRICS
gemah DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierter
Immobiliengutachter

( ot e (‘\Q RICS
HypZerl ¥ LTI
Roschke Immobilienbewertung
Pfaffenweg 31

70180 Stuttgart

www.roeschke-immo.de

Aktenzeichen 4 K 102/24

Bewertungsobjekt Einfamilienhaus mit Einzelgarage

Adresse 74388 Talheim, Pestalozzistralie 1

Auftrag Verkehrswertermittiung geman § 194 BauGB
Aufraggeber Amtsgericht Heilbronn

Insolvenzabteilung, Zwangsversteigerung
Knorrstralte 1
74074 Heilbronn

Wertermittiungs-/ 22.11.2024

Qualitatsstichtag

Verkehrswert 310.000 € (nach duBerem Anschein)

§ 194 Baugesetzbuch rd. 3.600 €/m* WNF

gefertigt Sachverstandiger Richard Rdschke
08.01.2025

Das Gutachten umfasst 42 Seiten (inkl. Anlagen)
Fertigung 4 von 4

Hinweis: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung wurde ein Abschlag i.H.v. 10 % auf das
Wertermittlungsergebnis vorgenommen.

Roschke Immobilienbewertung www.roeschke-immo.de
Inhaber Richard Réschke beratung@roeschke-immo.de BIC:
Pfaffenweg 31 Steuer-1D. IBAN:

70180 Stuttgart USt.-ldNr. Kontoinhaber: Richard Roschke
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Verkehrswertgutachten ' - 74388 Talheim, Pestalozzistralle 1

Grundriss (Erdgeschoss); bemalt
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Grundriss (Dachgeschoss; nicht ausgebaut); bemalit
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Verkehrswertgutachten

Objektbilder

Objektansicht

Eingangsbereich (liberdacht)

Detailansicht
(Eingangstiire)

74388 Talheim, Pestalozzistrale 1
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Verkehrswertgutachten 74388 Talheim, Pestalozzistrafie 1

Riick-/ Seitenansicht
Blick Richtung Nordwesten

Riick-/ Seitenansicht
Blick Richtung Siidwesten

Einzelgarage
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Verkehrswertgutachten ' 74388 Talheim, Pestalozzistralle 1

.

Instandhaltungsriickstau
Garagentor

Umgebungsansicht
Blick Pestalozzistrale Richtung
Norden
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Verkehrswertgutachten 74388 Talheim, Pestalozzistrale 1

Amtliche Liegenschaftskarte

74388 Talheim , Neckar, Pestalozzistr. 1

Liegenschaftskarte Baden-Wiirttemberg mit Flurstiickflache (;\
geoport
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03.12.2024 |m|emmnmm und’!ﬂﬂanﬂlﬂduné Baden-W(rttemberg
Maletab (im Papierdruck): 1:1.000 @ I 400902020
0

Ausdehnung: 170 m x 170 m
100 m

Berechnete Fldche des Flurstiickes 7344: 620 m?2

Die Grundsticksllache wuide aul Basis des amtlichen Liegenschallskatasters berechnel. Die Fldchenangaben dienen chiiellich der Plausil

.lnszug uon Ttili:iﬂlm aus dem Amtlichen Lieg haftsh i i ¥ (ALKIS®)

t aus dem Amtlict L haftsk Infor ¥ {ALK]‘S&) stellt den Nachweis des Lleganschamhm
hrdalaqaurddhﬂesdmlhchhrueoanstmmndar Die Karte enthalt u.a. die H Stral 1, Fl Ksgrenzen und
FAurstiicksnummerm,

Datenquelle . A
Amtliche Karte Baden-Wirttemberg , Land t fiir G und Landent klung Baden-wWirttemberg Stand: Dezember 2024

Dieses Dokumant beruht auf der Bestellong D3065464 vom 03.12.2024 au! www.geoport.de: ain

00'9&0 Service dir on-geo GmbH s gelten die sligemenan p:m wtrwi und Nutzungshedingungen in
der altuellen Form. Capyright £ by on-geod & geoportid 2
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