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SACHVERSTANDIGE FUOR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

GUTACHTEN

tber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

Wohnungseigentum mit 165/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Flurstiick Nr. 3022/3, 647 m?
Gebaude- und Freiflache, Gemarkung Eppelheim, Gartenstral’e 13, verbunden mit dem Sondereigentum
an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohneinheit (Obergeschoss links sowie dem Kellerab-
teil). Zugeordnet ist das Sondernutzungsrecht an dem ausschlieRlichen Benutzungsrecht an dem PKW-
Abstellplatz Nr. 4 und PKW-Absteliplatz Nr. 2 (neben der Einfahrt).

Gartenstrafe 13 in 69214 Eppelheim

= ey

Auftraggeber: Amtsgericht Heidelberg

Abt. 50

Kurfirsten-Anlage 15, 69115 Heidelberg

AZ: 3 K 4/25
Zweck der Wertermittlung: Ermittlung des Verkehrswertes im Rahmen einer Zwangsversteigerung
Ortsbesichtigung: 16. Juli 2025
Wertermittlungsstichtag: 16. Juli 2025
Qualitatsstichtag: 16. Juli 2025
Grundbuchangaben: Grundbuch von Eppelheim Nr. 2403

Gemarkung Eppelheim, Flurstiick Nr. 3022/3
Gartenstralle 13, Gebaude- und Freiflache 647 m?

Der Verkehrswert wird zum Stichtag 16.07.2025 ermittelt mit rd.

270.000,00 EUR

(i. W.: Zweihundertsiebzigtausend Euro)

Ausfertigung Nr. 4

Dieses Gutachten besteht aus 29 Seiten. Hierin sind Anlagen mit insgesamt 8 Seiten enthalten.
Das Gutachten wurde in 1 Ausfertigung in Papierform + 1 PDF-Datei erstellt.
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INFO@RICHT-WERT.DE IBAN DE&6 6705 0505 0038 5832 80
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flussenden Eintragungen.
Ifd. Nr. 1, 2, 3: geldscht

Der unter Ifd. Nr. 4 in Abteilung Il eingetragene Zwangsversteigerungsvermerk beeinflusst in der
Regel nicht den Wert des Grundstucks.

Schuldverhaltnisse, die im Grundbuch in Abteilung Ill verzeichnet sind, werden in diesem Gutach-
ten nicht bertcksichtigt, da sie fir die Verkehrswertermittiung ohne Bedeutung sind.

2.5.2 Nicht im Grundbuch eingetragene Rechte

Weitere nicht eingetragene Lasten und (z. B. beglinstigende) Rechte, Wohnungs- und Mietbindun-
gen wurden der Sachverstdndigen nicht benannt.

2.5.3 Belastungen

Baulasten: Laut telefonischer Auskunft der Stadt Eppelheim, Baurechtsamt vom 10.09.2025 be-
stehen keine Eintragungen im Baulastenverzeichnis.

Altlasten: Laut Mail-Auskunft vom 11.07.2025 des Landratsamtes Rhein-Neckar-Kreis, Wasser-
rechtsamt, ist das Bewertungsgrundstiick nicht in der Erhebung altlastenrelevanter Flachen aus
dem Jahr 2018 und nicht im aktuellen Altlastenkataster verzeichnet. Damit liegt fiur die Grundsti-
cke nach derzeitigem Kenntnisstand kein Altlastenverdacht vor.

Anmerkung: Es liegt kein Baugrundgutachten vor und es wurden keine Bodenuntersuchungen an-
gestellt. Bei dieser Wertermittlung werden ungestérte und kontaminierungsfreie Bodenverhéltnisse
ohne Grundwassereinfliisse unterstellt.

2.5.4 Denkmalschutz

Denkmalschutz besteht nicht.

2.5.5 Planungs- und Bodenordnungsrecht

Das Bewertungsgrundstick ist nicht Bestandteil eines qualifizierten Bebauungsplanes. Die zulas-
sige Bebaubarkeit regelt sich nach § 34 BauGB, im Zusammenhang bebauter Ortsteile. Ein Neu-
bau muss sich in Art und Mal} der baulichen Nutzung der Umgebungsbebauung anpassen und die
ErschlieBung muss gesichert sein.
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Das zu bewertende Grundstiick ist derzeit in kein Bodenordnungsverfahren einbezogen.

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens erstellt. Das Vorliegen
einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Vorhabens mit den Bau-
zeichnungen, der Baugenehmigung, dem Bauordnungsrecht und der verbindlichen Bauleitplanung
wurden nicht gepriift. Bei dieser Wertermittlung wird die formelle und materielle Legalitat der bauli-
chen Anlagen unterstellt.

Baubehordliche Beschrankungen oder Beanstandungen sind der Unterzeichnerin nicht bekannt
geworden.
2.5.6 Entwicklungszustand

Die Entwicklungszustande von Grund und Boden sind in § 3 ImmoWertV definiert. Es handelt sich
bei dem zu bewertenden Grundstick um erschlieBungs- und abgabenbeitragsfreies, baureifes
Land.
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3. Beschreibung der Gebdaude und Auenanlagen
3.1 Vorbemerkungen

Grundlage fur die Geb&udebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung
sowie die vorliegenden Unterlagen. Die Gebaude und Aulenanlagen werden nur insoweit be-
schrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden
die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfihrungen und Ausstattungen beschrieben. In ein-
zelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind.
Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen,
Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfihrung im
Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattun-
gen (Heizung, Elektroanlagen, Wasser etc.) wurde nicht geprift, im Gutachten wird die Funktions-
fahigkeit unterstellt. Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungs-
frei, d. h. offensichtlich erkennbar waren. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge
sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht ausgefihrt.

3.2 Gebaudebeschreibung

Das Grundstuick ist mit einem freistehenden Mehrfamilienwohnhaus bebaut, bestehend aus Kel-
lergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss, ausgebautem Dachgeschoss und Spitzboden. Auf dem
rickwartigen Grundstucksteil befinden sich zwei Garagen.

Die Bebauung wurde etwa 1984 errichtet. In spateren Jahren erfolgten verschiedene Wertverbes-
serungen am Gemeinschaftseigentum.

Das Grundstiick wurde gemaR § 8 WEG in Wohnungseigentum aufgeteilt. Gegenstand und Inhalt
des Sondereigentums sind in der Teilungserklarung vom 25.05.1984 geregelt.

Das Gebaude enthalt 7 Eigentumswohnungen nebst Keller- und Gemeinschaftsraumen. Auf dem
Grundstiick befinden sich auRerdem 2 Garagen und 9 PKW-Stellpldtze im Freien fur die Son-
dernutzungsrechte begriindet worden.

Die Wohnung Nr. 4 liegt im Obergeschoss links. Die Wohnung besteht aus Wohn-/Esszimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Bad, Gaste-WC, Abstellraum, Diele und Balkon. Wohn-/Ess-
zimmer und Kiiche sind zur Gartenstralle (Siiden) ausgerichtet, der Balkon sowie die beiden ande-
ren Zimmer sind nach Westen orientiert. Bad und Gaste-WC haben Fenster nach Osten.



Heizung:

Warmwasseraufbereitung:

Besondere Bauteile:

Keller
FuRboéden:
Wande/Decken:
Taren:
Elektroanlage:

Wohnung Nr. 4

Sanitarausstattung:
Kiichenausstattung:
Elektroanlage:

Heizverteilung:
Fubéden:

Innenwande:

Decken:

Taren:

Fenster:

Besondere Einbauten:

3.4 AuBenanlagen

manuell betriebenen AuRenrollldden aus Kunststoff, Treppenhaus Glasbaustei-
ne

Gas-Zentralheizung
zentral Uber die Heizung
Eingangstiuriuberdachung, Balkone, Kellerlichtschachte, Photovoltaikanlage

Estrich

Mauerwerk/Beton

Holz- bzw. Stahltiiren, Mieterkeller Holzlattenverschlage
normale, baualtersgemale Ausfihrung

Bad: eingeflieste Badewanne, Dusche, Waschbecken, Stand-WC mit Aufbau-
spllkasten; Gaste-WC: Handwaschbecken, Stand-WC mit Aufbauspilkasten

Die Kuchenmoblierung gehort der Mieterin und ist nicht Gegenstand dieser
Wertermittiung!

verdeckte Installation, normale baualtersgemaRe Ausfuhrung, kein Fl-Schalter
vorhanden

Heizverteilung tber Rippenheizkdrper

Wohnraum, Diele: Vinyl, 2 Zimmer: Laminat; Kiche, Bad, Gaste-WC: Fliesen;
Balkon: Fliesen

verputzt, tapeziert und/oder gestrichen,
Bad etwa turhoch gefliest; Gaste-WC partiell im Waschbeckenbereich gefliest;
Arbeitsbereich in der Kiiche mit Fliesen

verputzt, tapeziert und gestrichen

Innenturen als furnierte Holzplattenttren in Holzzargen
isolierverglaste Holzfenster, Aulenrollladen aus Kunststoff
keine

Ver- und Entsorgungsleitungen (Elektrizitat, Gas, Telefon, Wasser/Abwasser) von den 6ffentlichen
Leitungen in der Strale bis an das Gebaude. Wege, Garagenzufahrt und Stellplatze mit Beton-
formsteinen befestigt, Begriinungen, Einfriedungen.
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4.3.2 Erlauterungen zu den Wertansitzen in der Ertragswertberechnung

Wohnflache

Die Wohnflache wird auf Grundlage der Teilungspléne aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung
vom 16.05.1984 (vgl. Anlage 2) in Verbindung mit der Flachenberechnung aus der Teilungserkla-
rung ermittelt. Ein ortliches Aufmal der Wohnung ist nicht erfolgt. Die Ergebnisse sind ausschliel-
lich als Grundlage dieser Wertermittlung verwendbar.

Wohnung Nr. 4 Wohnen 17,91 m?
Essen 7.12m?
Eltern 16,46 m?
Kind 11,75 m?
Kiiche 10,73 m?
Bad 6,32 m?
Gaste-WC 2,95 m?
Abstellraum 2,29 m?
Diele 11,07 m?

Balkon zu % 1,88 m?



als besondere objeKispezZitiscne rundstiucksmerkmaie werimaisig perucksicntugt.

Bewirtschaftungskosten

Die vom Vermieter zu tragenden Bewirtschaftungskostenanteile werden auf der Basis von Markt-
analysen vergleichbar genutzter Grundstiicke bestimmt. Der fur diese Wertermittlung gewahite
Ansatz der Bewirtschaftungskosten orientiert sich an Anlage 3 zu § 12 Abs. 5 Satz 2 ImmoWertV.

Instandhaltungskosten sind Kosten, die infolge Abnutzung, Alterung und Witterung zur Erhaltung
der baulichen Anlagen aufgewendet werden mussen. Die Instandhaltungskosten umfassen sowohl
die fur die laufende Unterhaltung als auch die fir die laufende Erneuerung einzelner Teile aufzu-
wendenden Kosten. Sie kénnen mit Hilfe von Erfahrungsséatzen je m? Wohnflache oder in Pro-
zentsdtzen angegeben werden. Im gegebenen Fall ist von jahrlich 14,00 EUR/m? Wohnflache aus-
zugehen.

Die Verwaltungskosten werden mit jahrlich 429,00 EUR/Eigentumswohnung als angemessen
angesetzt.

Fur Stellplatze im Freien sieht die ImmoWertV keine eigenen Instandhaltungs- und Verwaltungs-
kosten vor. Es wird unterstellt, dass diese in den Anséatzen fir die Wohnung miterfasst sind.

Das Mietausfallwagnis deckt das unternehmerische Risiko ab, welches entsteht wenn Wohn- oder

2 Avainr haraiimm frai wnird LinAd nicht Dinmitallhar wnadar s varmiatan et | latar Raachtiina Aare KL
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Der fur die Stadt Eppelheim zustandige Gemeinsame Gutachterausschuss Siidwestlicher
Rhein-Neckar-Kreis hat im Grundstiicksmarktbericht 2023 keine Liegenschaftszinssatze verof-
fentlicht.

Der Gutachterausschuss der Stadt Mannheim hat im Grundstiicksmarktbericht 2024 (Daten-
grundlage 01.01.2024 - 31.12.2024) folgende Liegenschaftszinssatze veréffentlicht:

Wohneigentum nach WEG Wohnflache 51 - 90 m?

Restnutzungsdauer  Mittelwert Spanne Anzahlder Falle ~  Jahresrohertragsfaktor
30 - 45 Jahre 1.5% 02-22% 50 246-345 i.M. 285
46 - 60 Jahre 1,6 % 1,1-19% 12 27,7-417 i.M. 324

Der Gutachterausschuss der Stadt Mannheim legt seinem Ertragswertmodell, entgegen den Vorgaben der
ImmoWertV 2021, eine Gesamtnutzungsdauer von 70 Jahren zugrunde. Das heifit, die vorgenannten Lie-
genschaftszinssatze sind in vorliegendem Fall nur bedingt verwendbar.

Der Gutachterausschuss der Stadt Heidelberg hat im Grundstiicksmarktbericht 2024 folgende
durchschnittliche Liegenschaftszinsséatze (LZ) je nach Auswertungskriterium veréffentlicht:

Wohnungseigentum im Wiederverkauf Auswertungsjahr 2023

Gebiudeart Lage3”  LZ StAb+-  RND EWF Kauffalle
im 03-04 Familienhaus 0,6 % 1,0 32 36 18
im 05-10 Familienhaus 0,9 % 1,4 35 32 30
im 11-n Familienhaus 1,4 % 1,0 36 28 97
im Wohn/Geschéftshaus 1.5% 1,1 37 26 40

StAb = Standardabweichung
RND = Restnutzungsdauer
EWF = Ertragswertfaktor

*) Der Gutachterausschuss Heidelberg hat eine kaufpreisorientierte Lageeinschatzung, ausgehend vom Bo-
denrichtwertniveau wie folgt vorgenommen:

Lage Kaufpreisniveau in Heidelberg
1 hochpreisig

2

3

4 preisginstig

Fur das Bewertungsgrundstick in Eppelheim habe ich vergleichsweise die Werte der Lage 3 herangezogen.

Unter Wirdigung von Objekt-, Lage- und Nachfragekriterien sowie auch des gewahlten Nettokalt-
mietansatzes und der Restnutzungsdauer (40 Jahre) wird der Liegenschaftszinssatz mit 1,5 %
gewahlt.

Restnutzungsdauer

Die Ubliche Gesamtnutzungsdauer (GND) orientiert sich an der Gebaudeart. Fur Mehrfamilienhau-
ser wird die GND mit 80 Jahren (Anlage 1 zu § 12 Abs. 5 Satz 1 ImmoWertV) angegeben. Unter
Beachtung des Baujahres (etwa 1984) sowie des technischen und wirtschaftlichen Zustandes der
Bausubstanz (kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung) wird die wirtschaftliche
Restnutzungsdauer (RND) mit 40 Jahren festgesetzt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier sind die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Ertrags-
wertverfahrens bereits berticksichtigten Besonderheiten des Objektes korrigierend zu berlicksichti-
gen.
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5. Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjektes werden am Wertermittiungsstichtag tbli-
cherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren (vgl. Pkt. 4.1).

Der Ertragswert fiir die Wohnung Nr. 4 nebst Kellerraum Nr. 4 und Sondernutzungsrecht an den
PKW-Stellplatzen Nr. 2, 4 im Freien wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 274.000,00 EUR
ermittelt.

Der vorlaufige Ertragswert 285.011 EUR — ohne besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male - entspricht rd. 3.220 EUR/m? Wohnflache (ca. 88,48 m?) inklusive 2 PKW-Stellplatzen im
Freien.

Der Gemeinsame Gutachterausschuss Siidwestlicher Rhein-Neckar-Kreis hat im Grund-
stiicksmarktbericht 2023 folgende Vergleichspreise (Auswertungsjahr 2023) fur Eigentums-
wohnungen im Wiederverkauf veroffentlicht:

Gesamter Zustdandigkeitsbereich
AltluBheim, Briihl, Eppelheim, Hockenheim, Ketsch, NeuluBheim, Oftersheim, Plankstadt, Reilingen, Sch-

wetzingen

Wohnflache Anzahl  Mittelwert Mi_r]imum Maximum Mittelwert WF _ r\_flitteiwer‘c Zimmer
51-90 m? 175 2.801 €/m* 847 €/m? 6.833 €/m? 72 m? 26

Eppelheim

Wohnflache Anzar_\I Mittelwert Mittelwert WF  Mittelwert Zimmir_ -

51-90 m? 36 2972 €/m* 57 m? 2.1

Die v. g. Vergleichspreise sind aufgrund der nicht bekannten individuellen Qualitdtsmerkmale der
einzelnen Objekte sowie der groRen Spannbreiten nicht hinreichend aussagefahig. Sie kénnen
lediglich einer groben Orientierung dienen.

Der Ertragswert wurde mit marktgerechten Wertansatzen ermittelt, so dass eine zusatzliche An-
passung zur Lage an den Grundstiicksmarkt entfallt. Er berticksichtigt angemessen die unmittelba-
ren Lageeinflisse sowie die bauliche Qualitat des Objektes und ist somit als Verkehrswert im Sin-
ne des § 194 BauGB anzusetzen.

Zusammenfassend schéatzt die Unterzeichnerin den Verkehrswert fur das

Wohnungseigentum mit 165/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Flurstiick Nr.
3022/3, 647 m? Gebaude- und Freifliche, Gemarkung Eppelheim, GartenstraBe 13, verbun-
den mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohneinheit
(Obergeschoss links sowie dem Kellerabteil). Zugeordnet ist das Sondernutzungsrecht an
dem ausschlieBlichen Benutzungsrecht an dem PKW-Abstellplatz Nr.4 und PKW-
Abstellplatz Nr. 2 (neben der Einfahrt).

entsprechend den vorangegangenen Ausfihrungen zum Wertermittlungsstichtag 16.07.2025
gerundet auf:

270.000,00 EUR
(i. W.: Zweihundertsiebzigtausend Euro)
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Ich erklare mit meiner Unterschrift, das Gutachten nach bestem Wissen und Gewissen unpartei-
isch in meiner Verantwortung erstellt zu haben. Ich habe kein personliches Interesse am Ausfall
der vorstehenden Verkehrswertermittiung.

Das Gutachten ist nur ftr den Auftraggeber und fur den angegebenen Zweck bestimmt. Eine an-
derweitige Verwendung bedarf der schriftlichen Zustimmung der Sachverstandigen.

Mannheim, 06. Oktober 2025

ZSVERBAND DE

‘52 W o BDGS Sy \,
“' \
Dipl.-Ing. (FH) Angelika Richter | Wertermittiung von Grundsiig ken
Sachverstandige fir die Bewertung G q[ilpl ingu,{lzig{:\:]ggf;bﬂlm S 7
von bebauten und unbebauten Grundstiicken Os ST0ckssachVERSTAY WO

Mitglied im Gutachterausschuss der Stadt Mannheim



Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (WoFIV) vom
25.11.2003 (BGBI. | S. 2346)

Burgerliches Gesetzbuch - BGB — vom 02.01.2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738),
zuletzt gedndert am 12.08.2021 (BGBI. | S. 3515)

6.2 Verwendete Literatur

Sprengnetter Immobilienbewertung
Marktdaten und Praxishilfen (Stand Méarz 2016)

Kleiber, Simon

Verkehrswertermittiung von Grundsticken

Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten), Versiche-
rungs- und Beleihungswerten unter Berticksichtigung der ImmoWertV (Bundesanzeiger, 9.
aktualisierte Auflage, 2020)

Kleiber

WertR 06 — Wertermittlungsrichtlinien 2006

Sammliung amtlicher Texte zur Wertermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken mit
Normalherstellungskosten — NHK 2000 (Bundesanzeiger, 9. Auflage, 2006)

Ross-Brachmann, Holzner, Renner
Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstlicken und des Wertes baulicher Anlagen (29.
Auflage, 2005)
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ANLAGE 1: AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER (ohne Malstab)

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Auszug aus dem
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis Llegengschaftskataster
Vermessungsbehdrde :

MuthstraBe 4 Llegenschaftskarte 1 : 1000
74889 Sinshseim Erstellt am 04,07.2025

Flurstick:  3022/3 Gemainde: Eppethaim

Flur: - Krels: Rhein-Neckar-Kreis
Gemarkung: Eppalheim Raal ok il

Heglerung

5472327 .80

067081128

47:8: g 4765 3026/ T 30271
T |

L&)y

[7:144

n

saT2116.80

wnd dee dem Ve %
P vorbahalt aach § 2 Abg. 3 oad 4 des Vermessurgagessizes vom 1. Jull 2004 (G8L 8. 489, 500)
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ANLAGE 2: BAUZEICHNUNGEN (ohne MaRstab)
Auszlge aus der Abgeschlossenheitsbescheinigung vom 16.05.1984 zur Teilungserkldrung vom 25.05.1984

GRUNDRISS OBERGESCHOSS Wohnung Nr. 4
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TEILGRUNDRISS ERDGESCHOSS

Stellplatze Nr. 2, 4
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ANLAGE 3: TEILUNGSERKLARUNG
Auszlge aus der Teilungserklarung vom 25.05.1984

Teil II

Das Grundstiick wird aufgeteilt in:

1. Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichne-
ten Wohnung im KellergeschoB, bestehend
aus 3 Zimmern, Kiiche, Bad, Diele, Abstell-
raum sowie dem dazugehdrigen Kellerabteil.

V. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten
Wohnung im ErdgeschoB links, bestehend
aus 3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Diele, Ab-
stellraum, 1 Balkon sowie dem dazugehdri-
gen Kellerabteil.

L/B. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Wohnung im ErdgeschoB rechts, bestehend
aus 2 1/2 Zimmern, Kiiche, Bad, Diele, Ab-
stellraum, | Balkon sowie dem dazugehdri-
gen Kellerabteil.

L/a. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr, 4 bezeichneten
Wohnung im Obergeschof links, bestehend
aus 3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Diele, Ab-
stellraum, 1 Balkon sowie dem dazugehiori-
gen Kellerabteil.

/5. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr., 5 bezeichneten
Wohnung im Obergeschofl rechts, bestehend
aus 2 1/2 Zimmern, Kiiche, Bad, Diele, Ab-
stellraum, 1 Balkon sowie dem dazugehdri-
gen Kellerabteil.

u}6. Miteigentumsanteil wvon
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohnung im DachgeschoB links, bestehend
aus 3 Zimmern, Kiiche, Bad, WC, Diele, Ab-
stellraum, 1 Balkon sowie dem dazugeh@ri-
gen Kellerabteil.

L/’?. Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohnung im DachgeschoB rechts, bestehend
aus 2 Zimmern, Kiiche, Bad, Diele, Abstell-
raum sowie dem dazugehOrigen Kellerabteil.
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Teil III

Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer

Fiir das Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander

gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes.

Umfang der Nutzung

Die Nutzung der Pkw-Abstellpldtze ist wie folgt geregelt:
Zu den nachstehend fortlaufend entsprechend dem Auftei-
lungsplan numerierten Wohnungen gehirt jeweils das aus-
schlieBliche Benutzungsrecht an den wie folgt im Auftei-

lungsplan numerierten Pkw-Abstellplidtzen:

Wohnung Nr. AusschlieBliches Benutzungsrecht
an Pkw-Abstellpldtzen Nr.

1 1 Pkw-Abstellplatz Nr. 1

2 2 Pkw-Abstellpliatze Nr. 2

3 2 Pkw-Abstellplidtze Nr. 3

4 1 Pkw-Abstellplatz Nr. & h
5 1 Pkw-Abstellplatz Nr. 5

6 1 Pkw-Abstellplatz Nr. 6

7 1 Pkw-Abstellplatz Nr. 7.

Hinweis: Der Pkw-Abstellplatz Nr. 2 ist der Wohnung Nr. 4 in der Bewilligung vom 19.07.1985
(UR 1083/1995) zugeordnet worden.
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ANLAGE 4: OBJEKTFOTOS
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Kiiche der Wohnung Nr. 4 Treppenhaus
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Elektro-Hauptverteilung Haustechnik im Keller
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