A. & M. Draxler, Holderlinstrale 47, 69493 Hirschberg-Leutershausen

Amtsgericht Heidelberg
- Abteilung 50 -
Kurfursten-Anlage 15
69115 Heidelberg

.ANDREA DRAXLER

Freie Architektin Dipl.-Ing. (FH)
0. b.v. Sachverstandige f. Wertermittiung (AK Rhl.-Pf.)

Holderlinstralle 47 An der Ziegelhitte 29

69493 Hirschberg a. d. B. 66484 Schmitshausen
Tel.06201/986540 Tel. 06375/99 3510

e-mail: info@draxler-architekten.de ,
www draxler-architekten.de

Hirschberg, 09.04.2026
Az.: 3 K 28/25

GUTACHTEN

Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. S. d. § 194 Baugesetzbuch)
fir das Grundstiick ,,Obere Haide“ in 69151 Neckargemiind

Gemeinde:
Gemarkung:
Flurstick-Nr.:
Objektart:

Grundbuch von Neckargemiind Nr.:

Eigentiumer laut Grundbuchauszug vom
07.08.2025:

Blick von Westen

Neckargemind

Neckargemund

Landwirtschaftsflache

im Bestandsverzeichnis bezeichnet mit ,Landwirtschafts-
flache Obere Haide"

Siehe separates Deckblatt

Zum Wertermittlungsstichtag 02.03.2026 wurde der Verkehrs-/Marktwert des Grundstiicks

mit

ermittelt.

30.000,- €



GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Inhaltsverzeichnis Seite
1. Allgemeine Angaben zur Gutachtenerstellung

2. Grundstiicksbeschreibung und -merkmale

3. Verkehrswertermittlung 10
Anlagen:

Anlage 1:  Stadtplan 14
Anlage 2:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan 15
Anlage 3:  Auszug aus dem Liegenschaftskataster 16
Anlage 4:  Fotos 17
Dieses Gutachten enthalt insgesamt 18 Seiten, davon 4 Anlagen mit 5 Seiten.

Es wurde in 5 Papierausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.

AuRerdem wurde eine PDF-Datei an den Auftraggeber versendet.

A. DRAXLER 6. b. v. SV fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke Az. 3 K 28/25 2/18




GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

1. Allgemeine Angaben zur Gutachtenerstellung

Auftraggeber: Amtsgericht Heidelberg
- Abteilung 50 -
Kurfursten-Anlage 15
69115 Heidelberg

Eigentiimerin laut Grundbuchausziigen: Siehe separates Deckblatt
Auftrag vom: 05.11.2025
Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfah-

ren zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag: 02.03.2026

Folgende Unterlagen standen zur Verfi-
gung: - Baugesetzbuch (BauGB)

- Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

- einschlagige Fachliteratur

- Grundbuchauszug vom 07.08.2025

- Bodenrichtwerte (BORIS BW)

- Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 05.02.2026

- Auskunft Gber planungsrechtlichen Zustand, Fla-
chennutzungsplan, értliche Vorschriften, Land-
schafts-, Wasser-, Wald- und Naturschutz, Biotop,
ErschlieRungskosten erhalten vom Fachbereich 5 —
Bauwesen und Recht der Stadt Neckargemiind am
05.02.2026

- Daten aus LUBW und GEOPORTAL-BW (LGL,
www.lgl-bw.de)

- Stadtplan erhalten Gber on-geo Erfurt am 08.04.26

- Vergleichskaufpreise erhalten vom Gutachteraus-
schuss Sinsheim am 08.04.26

- Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom
05.02.2026 mit Flurstiicks- und Eigentimernachweis
vom 04.02.2026

- Ortliche Feststellungen, Fotos am Ortstermin

Ortsbesichtigung:

Tag der Ortsbesichtigung: 02.03.2026

Teilnehmer am Ortstermin: Eine Antragstellerin, die Antragsgegnerinnen, der Ehe-
mann einer Antragsgegnerin (sieche separates Deck-
blatt);

die Sachverstandige Dipl.-Ing. (FH) Andrea Draxler

Bemerkungen: Das Grundstick konnte, aufgrund der starken Verwilde-
rung, nicht vollstdndig begangen werden.

Angaben zu Mieten: Das Grundstiick ist nicht verpachtet.

Zwangsverwalter: Das Grundstlick befindet sich nicht unter Zwangsverwal-
tung.

Zubehor: Augenscheinlich nicht vorhanden
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,

Obere Haide in 69151 Neckargemiind

2. Grundstiicksbeschreibung und -merkmale

Luftbild (Datenquelle: udo.lubw.baden-wuerttemberg.de)

|

2.1 Lagemerkmale
GrofRraumige Lage:
Bundesland:

Kreis:
Regierungsbezirk:

Gemarkung:

Ort und Einwohnerzahl:

Baden-Wirttemberg
Rhein-Neckar-Kreis
Karlsruhe
Neckargemund

Die Stadt Neckargemiind mit ca. 13.350 Einwohnern liegt
ca. 10 km 6stlich der Universitatsstadt Heidelberg direkt
am Neckar umgeben von den Auslaufern des stidwestli-
chen Odenwaldes. Durch den Ort fiihren die Bundesstra-
3en 37 (Anbindung an die Autobahn BAB 5 iber Heidel-
berg) und 45 (Anbindung an die BAB 6 Uber das Elsenz-
tal). Neckargemuind ist Giber das Busverkehrsnetz der
Rhein-Neckar-Verkehrsbetriebe angeschlossen. Am
Bahnhof Neckargemiind halten verschiedene Bahnlinien
der S-Bahn Rhein-Neckar, die die Stadt mit den Stadten
Heidelberg/Mannheim bzw. Eberbach/Mosbach/Sinsheim
verbinden. Damit ist eine gute Verkehrsanbindung ge-
wahrleistet.
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,

Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Infrastruktur:

Verkehrslage und Entfernungen des
Grundstiicks (siehe Anlage 1):

Entfernung zur Bebauung:

Umgebung:

Immissionen:

Topographische Grundstiickslage:

2.2 ErschlieBungszustand

Zuwegung zum Grundstick:

Hohenlage zur Stralle:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-

samkeiten:

Baugrund, Grundwasser:

Anmerkung:

Der nachste zivile Flughafen befindet sich in Frankfurt
(ca. 90 km).

Gut, Geschafte, arztliche Versorgungseinrichtungen aus-
reichend vorhanden.

Kindergarten, schulische Einrichtungen (Grund-, Real-
schule, Gymnasium, Sonderschulen und Berufsbil-
dungswerk), Stadtblicherei, sowie Freizeit- und Sportein-
richtungen sind vor Ort vorhanden.

Das Grundstuck liegt nord-westlich von Neckargemind
(Randlage Gemarkung Neckargemiind).

Luftlinie ca. 1.200 m

Freizeitgrundstiicke, Campingplatz ,Haide” auf der ge-
geniberliegenden Stralienseite, ein Wohnhaus befindet
sich nordlich des Grundstlicks, in unmittelbarer Nachbar-
schaft

Sehr hoch (StraRen-, Schiffsverkehr)

Hanglage (Westhang)

Westlich asphaltierter Weg parallel zu L534 (Ziegelhau-
ser Stral3e), Zugang uber Betonstufen mit Stahlgelander

Von der Stral3e ansteigend

Nicht vorhanden

Einfriedung durch Sandsteinmauer an Stralenseite und
Maschendrahtzaun

Nicht bekannt;

das Grundstiick ist nicht im Altlasten-/ Bodenschutzkatas-
ter verzeichnet;

es liegt gemal ,lubw.baden-wuerttemberg“ nicht im
Uberschwemmungsgebiet;

gewachsener Untergrund wird unterstellt.

Im Rahmen dieses Gutachtens kénnen Priifungen der
Bodenverhéltnisse und Grundwassereinfliisse nicht er-
bracht werden.

Dazu sind Untersuchungen von speziellen Fachfirmen
erforderlich.

Deshalb kénnen ggf. vorhandene kontaminierte Boden-
verhéltnisse, bzw. Grundwassereinfliisse, in diesem Gut-
achten nicht beriicksichtigt werden.

Evtl. vorhandene Altlasten sind gesondert zu dieser Wer-
termittlung zu berticksichtigen.

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrund-
und Grundwassersituation insoweit berticksichtigt, wie sie
in die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte einge-
flossen ist.
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

2.3 Gestalt und Form

Front zur Strale: Ca.40,5m

Mittlere Tiefe: Ca.70,5m

Mittlere Breite: Ca.39m

Grundstiicksgrofe: 2.989 m?

Grundstiickszuschnitt: Nahezu rechteckig
Oberflachenbeschaffenheit: Geholz, Hecken, Baume (stark verwildert)

A. DRAXLER 6. b. v. SV fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke Az. 3 K 28/25 6/18




GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,

Obere Haide in 69151 Neckargemiind
Lageplan (Auszug aus dem Liegenschaftskataster, nicht mastabsgetreu, Quelle: Vermessungsbe-
hoérde Sinsheim)
Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
Landratsamt Rhein-Neckar-Krel Auszug aus dem
andratsamt Rhen-Neckar-Rrels Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde .
MuthstraBe 4 Liegenschaftskarte 1 : 500
74889 Sinshelm Erstellt am 05.02.2026
Flurstack: 2001 Gemeinde: Neckargemind
Flur: -/~ Krels: Rhein-Neckar-Kreis
Gemarkung: Neckargemind Regierungsbezirk:  Karlsruhe
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,

Obere Haide in 69151 Neckargemiind

2.4 Rechtliche Gegebenheiten (wertbeeinflussende Rechte und Belastungen)

Grundbucheintragungen in Abteilung II:

Anmerkung:

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

Umlegungs-, Flurbereinigungs- oder
Sanierungsverfahren:

Darstellung im Flachennutzungsplan
(FNP — siehe Anlage 2):

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Sonstige ortliche Vorschriften, Beson-
derheiten:

Schutzgebiete:

Grundbuch-Nr.:
Auszug vom:

1.465
07.08.2025

Es bestehen folgende Eintragungen:

Lfd. Nr. 1 betr. Ifd. Nr. 1 im Bestandsverzeichnis:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft ist angeordnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts - Vollstreckungsgericht
— Heidelberg vom 28.07.2025 (3 K 28/25).

Eingetragen (MANO004/188/2025) am 07.08.2025.

Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung Il
verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten
nicht berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass
diese ggf. beim Verkauf geléscht oder durch Reduzierung
des Kaufpreises ausgeglichen bzw. bei Beleihungen be-
riicksichtigt werden.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und (z.B. beginsti-
gende) Rechte sowie Bodenverunreinigungen (z.B. Altlas-
ten):

Es sind keine bekannt (sind ggf. zusatzlich zu dieser Wer-
termittlung zu beriicksichtigen).

Es bestehen keine Eintragungen in das Baulastenver-
zeichnis.

Das Grundstick ist derzeit in kein Bodenordnungsverfah-
ren einbezogen.

Grinflachen (Kleingarten) im Bestand nach § 5 Abs. 2 Nr.
5 BauGB

Kein Bebauungsplan vorhanden.
Das Flurstiick befindet sich planungsrechtlich im Au3enbe-
reich und ist daher gemaR § 35 BauGB zu beurteilen.

Dem Bauamt Neckargem(ind sind keine bekannt.

Kein Waldschutzgebiet, kein Vogelschutzgebiet, kein Na-
turschutzgebiet, kein Landschaftsschutzgebiet, keine Bio-
tope, kein FFH-Gebiet, kein Biospharengebiet, kein Was-
serschutzgebiet

A. DRAXLER
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

2.5 Entwicklungszustand des Bewertungsgrundstiicks

Allgemein:

Die Entwicklungszusténde von Grund und Boden sind in § 3 ImmoWertV definiert.

Die Einteilung erfolgt in 5 Stufen:
1. Flachen der Land- und Forstwirtschaft
Bauerwartungsland
Rohbauland
Baureifes Land
Sonstige Flachen

oA~

Die Bodenwertermittlung insgesamt und auch die Wertspannen zwischen den einzelnen Zustandsstu-
fen lassen sich weder absolut, noch generell bestimmen;
diese schwanken drtlich, situations- und konjunkturbedingt sehr stark.

1) Flachen der Land- oder Forstwirtschaft sind Flachen, die, ohne Bauerwartungsland, Rohbauland
oder baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

5) Sonstige Flachen sind Flachen, die sich keinem der Entwicklungszustadnde nach den Absatzen 1
bis 4 zuordnen lassen.

Grundstiick Fist.Nr. 2001:

Das Grundstiick befindet sich auRerhalb der bebauten Ortslage und ist nach § 35 BauGB zu beurtei-
len. Das Grundstiick ist Uber die Landesstrale L534 und Uber eine schmale asphaltierte Zuwegung
parallel der Landesstrale zu erreichen. Gemal Bauamt Neckargemiind sind keine ErschlieRungs-
kosten ausstehend.

Einordnung (Entwicklungszustand):

Es handelt sich bei dem Grund-
stick um: Sonstige Flache — Grunflache (Kleingartenflache) im Aul3enbe-
reich

Die Wertermittlung wurde auf der Basis des besichtigten Objekts sowie den zur Verfugung stehenden
Unterlagen erstellt.

Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen:

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation beruhen auf Angaben am
Ortstermin und auf persdnlichen Recherchen der Sachverstandigen.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmafigen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu
diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

A. DRAXLER 6. b. v. SV fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke Az. 3 K 28/25 9/18




GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

3. Verkehrswertermittlung

fur das Grundstlick ,Obere Haide*

Gemarkung: Neckargemiind
Flurstuck: 2001
GrundstuicksgroRe: 2.989 m?

zum Wertermittlungsstichtag: 02.03.2026

ALLGEMEINES

DEFINITION DES VERKEHRSWERTS

Der Verkehrswert (Marktwert) ist in § 194 BauGB gesetzlich definiert: "Der Verkehrswert wird durch
den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Ge-
schaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne
Ricksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhéaltnisse zu erzielen ware."

3.1 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Es erfolgt eine Bodenwertermittlung. Der Aufwuchs wird nicht mitberlcksichtigt.

Fir die Wertfindung werden auch Vergleichswerte aus der Kaufpreissammlung des zustandigen Gut-
achterausschusses Sinsheim herangezogen.

Zur Wertfindung wurden 5 Vergleichskaufpreise herangezogen, die sich im Gewann ,Obere Haide"
befinden. Der Zustand der Grundstiicke ist nicht bekannt.

A. DRAXLER 6. b. v. SV fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke Az. 3 K 28/25 10/18



GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

3.1 Bodenwertermittlung

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert in der Regel im Vergleichswertver-
fahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV).

Neben oder an Stelle von Vergleichspreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwer-
termittlung herangezogen werden (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV). Der Bodenrichtwert ist der durchschnittli-
che Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zur Bodenrichtwertzone zusam-
mengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist
bezogen auf den Quadratmeter Grundstucksflache. Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von
dem Richtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden Umstanden - wie ErschlieBungszustand, spezi-
elle Lage, Art und MalR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt - bewirken
in der Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

BODENWERT DES BEWERTUNGSOBJEKTS

Der Bodenrichtwert betragt in der Lage des Bewertungsobjekts
zum Stichtag 01.01.2025: =170,- €/m? fir Wohnbauflache
=40,- €/m? fur gewerbliche Bauflache
= 15,- €/m? fir Sonderbauflache
= 0,50 €/m? fir Unland, Geringstland, Bergweide, Moor
= 3,- €/m? fur Ackerflache
= 2,50 €/m?2 fur Grinland
= 0,60 €/m? fur forstwirtschaftliche Flache
=10,- €/m? fur Sonstige Flache - Freizeitgartenflache

Der Bodenrichtwert wurde bei BORIS-BW recherchiert.

Grundstiicke in der Lage des Objekts weisen im Durchschnitt die folgenden Eigenschaften auf:

Wertermittlungsstichtag: 01.01.2025

Gebiet: Uberwiegend Sonstige Flache - Freizeitgartenflache
Entwicklungszustand: Sonstige Flache

Beitragsrechtlicher Zustand: Frei

Beschreibung des Bewertungsgrundstticks Flst.Nr. 2001:

Wertermittlungsstichtag: 02.03.2026

Entwicklungszustand: Sonstige Flache - Freizeitgartenflache
Beitragsrechtlicher Zustand: Frei

Grundstiicksflache: 2.989 m?

Bodenwert: Es handelt sich um ein landwirtschaftliches Grundstiick im Auf3enbereich, das als

Kleingartengrundstiick (Darstellung im Flachennutzungsplan) genutzt werden kann.
Das Grundstick wurde jahrelang nicht genutzt, ist verwildert mit Hecken, Baumbe-
stand (der Aufwuchs wird nicht mitberticksichtigt). Auf dem Grundstiick befindet sich
Unrat, der zu entsorgen ist.

Es ist eingefriedet durch einen Maschendrahtzaun, westlich, zur Strale hin, durch
eine Sandsteinmauer.

Das Grundstuck ist westlich tber einen schmalen asphaltierten Weg, der parallel zur
LandesstralRe verlauft, zu erreichen.

Die gute Erreichbarkeit und die Nutzbarkeit des Grundstlicks als Freizeitgartenflache
werden bei der Bewertung bericksichtigt.
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Ausgewertete Kauffille des Gutachterausschusses Sinsheim in der ,,Oberen Haide*:

Verkaufsjahr Gewann Darstellung Grund- Vergleichs- Lagean- Grund- Angepass-
FNP stlicksfla- faktor passung stlicks- ter Ver-
che €/m? in % groRenan- | gleichsfak-
in m2 passung tor
in % €/m?
2021 Obere Haide Kleingarten 1.662 12,50
2021 Obere Haide Kleingarten 937 10,67
2021 Obere Haide Landwirt- 1.626 17,84
schaftsflache
2022 Obere Haide Kleingarten 1.318 11,38
2023 Obere Haide Kleingarten 1.394 21,-
@ ohne LWF Obere Haide Kleingéarten 1.328 13,88
* Wertermitt- Obere Haide Kleingérten 2.989 -10 -5 11,80
lungsstichtag
Mérz 2026

* = Einschétzung des Bewertungsobjekts

Anmerkung: Die Beschaffenheit und der Zustand der Vergleichsobjekte sind nicht bekannt. Deshalb
kann diese Einschatzung nur grob zur Orientierung dienen.
Der Zustand des Bewertungsgrundstticks wurde hierbei nicht berlicksichtigt.

Bodenwertermittlung Flst.Nr. 2001:

Unter Berlcksichtigung

des Entwicklungszustands,

der Lage,

des Grundstuickszustands

wird der Bodenwert zum Wertermittlungsstichtag 02.03.2026 wie folgt geschéatzt:

Bodenrichtwert fiir Sonstige Flache (vgl. § 3i.V.m. § 5 ImmoWertV): 10,- €/m?
Wertzuschlage/Wertabschldge zur Anpassung an die Zustandsmerkmale des
Bewertungsgrundstiicks (vgl. § 2 und § 5 ImmoWertV):
> Wertzuschlag fir direkte Zuwegung Uber die Landstral3e, jedoch grof3e
Entfernung zur Wohnbebauung, geschatzt ca. +20 %
+2,- €/m?
> Wertabschlag starke Immissionen, jedoch gute Aussichtslage (Neckar-
blick), geschatzt ca. -5%
- 0,50 €/m?
> Wertabschlag fur Grundstickszustand — stark verwildert, geschéatzt ca. -15%
- 1,50 €/m?
Bodenwert des Grundstiicks 10,- €/m?
GrundstuicksgrofRe: 2.989 m?
- Bodenwert
2.989 m? x 10,- €/m? = 29.890,- €
Bodenwert Flst.Nr. 2001: rd. 30.000,- €
A. DRAXLER 6. b. v. SV fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke Az. 3 K 28/25 12/18



GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

4. Verkehrs-/Marktwert

Es erfolgte eine Bodenwertermittlung.

Der Verkehrswert flir das Grundstiick, Obere Haide in 69151 Neckargemiind
Gemarkung:  Neckargemund

Flurstick: 2001

wird zum Wertermittlungsstichtag 02.03.2026 mit rd.
30.000,- €
in Worten: DreiBigtausend EURO

geschatzt.

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir besichtigt.
Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und Verantwortung erstellt.

Ich versichere, dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persén-
liche Verhaltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen er-
stattet habe.

Hirschberg, 09.04.2026 Andrea Draxler, Dipl.-Ing. (FH) Freie Architektin

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur flir den Auftraggeber und den angege-
benen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher
Genehmigung gestattet.
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Anlage 1 — Stadtplan (mit Kennzeichnung der ungefahren Lage (blauer Pfeil), nicht maRstabsgetreu)
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MaBstab (im Papierdruck): 1:10.000 ]
Ausdehnung: 1.700 mx 1.700 m
0 1.000 m
Stadtplan in verschiedenen MaBstaben mit Verkehrsinfrastruktur. Der Stadtplan ist unter der Creative-C 1s-Lizenz "N ung -

Weitergabe unter gleichen Bedingungen” 2.0 verfiigbar
Der Stadtplan enthalt u.a. Informationen zur Bebauung, den Strafiennamen und der Verkehrsinfrastruktur der Stadt. Die Karte liegt flichendeckend fir
Deutschiand vor und wird im MaBstabsbereich 1:2.000 bis 1:10.000 angeboten.

Das Kartenmaterial basiert auf den Daten von @ OpenStreetMap und steht gemdB der Open Data Commeons Open Database Lizenz (ODbL) zur frelen Nutzung
zur Verfogung. Der Kartenausschnitt ist entsprechend der Creative-Commons-Lizenz (CC BY-SA) lizenzlert und darf auch fir gewerbliche Zwecke genutzt
werden.

el der waiteren Verwenaung der Karte ist die Quellenangabe \}Il\fer'r.s‘-‘-l ert mi .{L.l'-LI:":_-H
Bei d W dung der K t die Quell galk d t

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 04172558 vom 08.04.2026 auf www.geoport.de: ein Service
m—gl?_?ﬂ__ der on-geo GmbH, Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Mutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026

Datenquelle: geoport
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Anlage 2 — Auszug aus dem Flachennutzungsplan (mit Kennzeichnung der Lage (blauer Pfeil))

Griinflichen
{§5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)
Bestand Plarung

Griinaniage
51| Friedhof
2% | Parkaniage
(G0 | Spielplotz
B2 | Freibad
i | sportplatz

i) Schiebiburgsplatz
Tennisanlage
% Kleingéirten

TFET | Berefch fiir Freizeit und Erholung

O F & [ 60
i

% || sfferticher Parkplatz

Datenquelle: Gemeindeverwaltungsverband Neckargemiind Flachennutzungsplan 2025 2. Fortschreibung vom 10.05.2010
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,

Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Anlage 3 — Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Vermessungsbehoérde
MuthstraBe 4

74889 Sinsheim

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Flurstiicks- und Eigentumsnachweis
mit Bodenschétzung und Bewertung

Stand vom: 04.02.2026

Flurstiick 2001, Gemarkung Neckargemiind

Angaben zum Flurstick

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Neckargemiind
Kreis Rhein-Neckar-Kreis
Regierungsbezirk Karlsruhe

580

939

Angaben zu Buchung und Eigentum

Buchungsart: Grundstlick

Grundbuchblatt 1465
Laufende Nummer 1

Datenquelle: Vermessungsbehoérde Sinsheim

Lage: Obere Haide

Flache: 2989 m?

Tatséchliche Nutzung: 2989 m2 Ackerland

Bodenschétzung: 1 184 m? Ackerland (A), Bodenart Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (4),

Verwitterung, L6B (VLG), Bodenzahl 60, Ackerzahl 49, Ertragsmesszahl

1 805 m? Ackerland (A), Bodenart Sandiger Lehm (sL), Zustandsstufe (4),
Verwitterung, L6B (VL6), Bodenzahl 60, Ackerzahl 52, Ertragsmesszahl

2 989 m2 geschéatzte Flache insgesamt
Gesamtertragsmesszahl 1519

Buchung: Grundbuchamt Amtsgericht Mannheim
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

Anlage 4 — Fotos (11 Fotos auf 2 Seiten)

BT
o

3. Blick von Nordwesten auf das Grundstlick

5. Blick Richtung Westen zur Strafle und zum 6. Blick vom Grundstuick Richtung Nordweste
Neckar hin zur StrafRe hin
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GUTACHTEN Uber den Verkehrs-/Marktwert (i. s. d. § 194 BauGB) fiir das Grundstiick, Flst.Nr. 2001,
Obere Haide in 69151 Neckargemiind

10. Blick Richtung Weste (on weiter dstlich)

11. I|c Rlc‘thungOsten (oélichGru nd-
stlicksgrenze)
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