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michael krahwinkel Dipl. Ing. {FH). Hochbau - Dipl. SachverstBndiger DIA
FE484 Konstonz - Brondesstrasse 8 - Ted. 017378210570

Gutachten

Iur Ermittlung des Verkehrswerfes [Marktwert] i.5.d. § 1':7-'4 Etmgesaithuch
for den

ID] /1 WMIEIgm*umsuntﬂil an Flst.-Nr. 782,
vﬂrnmar Efggniummhm.rng Nr. #, im Dachgeschoss mit
Ah5ieﬂrdum Im Untergeschoss,
Blschaf Gabhmd—smﬂe 5, in BB4%4 Owingen

Der Veri:e?nwenmrﬂ 2um Wertermittiungsstichtag 27. Mai 2024
> auf 250.000,-- € geschitzt

und

10 / 1.000 Miteigentumsanteil an Flst.-Nr. 782
Tiefgaragenstefipalz Nr. 10 im Untergeschoss,
Bischof-Gebhard-StraBe 5, in BB494 Owingen
Der Verkehrswert wird zum Wertermittiungsstichtag 27. Mai 2026
auf 25.000,-- € geschatzt.

Auftraggeber: Amisgericht Uberiingen 3K 2 / 26
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1.0

\gmwm S &)

j%::tu-_:'_‘.hnn'terktmg

Vorbemerkungen

Bel der Wertermittiung nach § 194 Baugesefzbuch [BauGB) flr ein Grundsilck wird der
sogenannte Verkehrswert emmittelt. Der Verkehrswerl it der Preis, den ein Kaufer flr ein
GrundstOck einschiieBlich der mit dem GrundstOck verbundenen 3Sachen unfer den
aktuellen Markibedingungen mit griter Wahrscheinfichkeit berahlen wirde. Bei der
Ermitfiung des Verkehrswertes sind die rechflichen Gagabanhaitqnwma tatsGchlichen
Bgenschaften, die loge und die Beschalfenheit des Grundsticks. zu berbcksichtigen,
genouso wie ain Koufinteressent bei einem Preisangebot fur ein mmdihkh tun wilrde. fiel
der Ermithung it es, den Markiwert des Grundsticks zum Werlemmitflungssfichtag
fastzusiellen. Angebot und Nochfrage, die Kanjunkiur und die ragﬁnule Loge.Jben dabei
maBgeblichen Einfluss oul den Preis ous. Ungewdhnliche ucl‘af persdpliche Verhdltnise
werden nicht bericksichfigh. Auch bleiben bei der Verkehrswedemitiung der
Liebhaberpreis und der spekulative Preis grundstaich urhbaﬁr:ksidqﬂgl, ‘Ausschioggebend
ist der Preis der im gewbhnlichen Gﬁchﬂfmeﬁ:él‘i; dh. unter den Oblichen
Gepflogenheiten der Marktteinehmer, vermutich' “bezahit. wirde. Bne genaue
berechenbare GréBe ist der Verkehrswert aufgrond dar\vlwﬁ.‘lhgﬂn Einflussfaktoren
allerdings nicht. Der Verkehrswerl muss vielmghr “ols ein- pmi:tual!er geschistzier Wert
innerhalb elner Voriationsbreite verstanden \qardan A

. &
\‘\.‘ . ‘ \u ‘\

Das Baugesetzbuch definiert den vmqmm T 5 w.m[a mlgt 2

JDer Verkehrswert wird durch den Frﬁus beshmmf t:Iar ir ::Im Iﬂmunki auf den sich die
EnTui‘r'Iung bezieht, in gawﬁmﬂmen {iesr:l'rﬁﬂsvmtatﬁ nach den rechilichen
Gegebenheiten und den fatsachiichen Bgenschaften, der'sonstigen Beschatfenheit und
der Lage des Grundstiicks pder-des des. sonsfigen Gegenstands der Wertermittiung ohne
Riicksicht aut ungwﬁnrﬂm edbr parsbnﬁ;ha vmme v erielen wire."

Vom Gesatzgeber wurden\dm 'H’ﬂfﬂﬂl“bﬂ!‘l mﬁﬁa Varf{:lhr&n o Wertermittiung detailert
geregelt. In der W 'llenwm‘iefrrﬂﬂlunm\tgmrcﬁmng (ImmowerlV] finden sich die
Grundlagen fir: sine quaiﬂztaﬁg ‘'und sachgerechte Wertermitiiung. Die  Immobilien-
wmmmngsvﬂntﬂﬂung {Iml"mwm'f] unferscheidet zwischen drel Werfermitiungs-
verfahren: derm Wrglalchmmvmurrm WertV), dem Erfragswertverfahren und dem
Su:hwammm- Je \'nach .n".r1 dEﬁ- Grundsticks und unter BerDcksichftigung der
Murﬁlgapﬂtm&hhmm sind Jwder mehrere Verfahren zur Verkehrswertermitiiung
anzuwanden. Aus qiam Ergeh dﬁs Berechnungsveriahrens wird nach suchvers’rﬁndigm
Ermessen, Und d&wlﬂge nul dern Grundsticksmarkt der Verkehrswert obgeleitet bow

l

B&! -:iafn Werlermittlungsgutaochten honde#t es sich um kein Bousubstanzgutachten.

\?Uﬂiem::hurngaﬂ hinsichtich der Standsicherheit und bouphysikalischen Gegebenheiten

wurden nicht durchgefihrt. Ebenfalls wurden keine Unfersuchungen der Bousubstanz
beziglich fierdscher und pllondicher Schiddinge vorgenommen. Auch wurde nicht noach
tochadstoffen in aoder am Bowvwerk oder im Boden vntersucht. Diese Untersuchungen wirden
den Umfang der Verkehswertermitiung sprengen. Gegebenenfalls sind daflr gesonderte
Gutachten erforderlich,

MEJ02-25 ETW Nr. 9, DG, TG-51pl Nr. 10, Flst.-Nr, 782, Bschof-Gebhard-5ir. 5, 88474 Owingen  Selle 5 von 32
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2.0 Fragestellungen im Anschrelben zum Gutachtenaufirag
1.}  -weiche Mieter oder PGchter sind vorhanden?
- die Wohnung ist vermiatet

2)  -wird ein Gewerbebefrieb geflhrt [Art und Inhaber)®

- nein 5}'.; NS ) ‘:_ d ;»\ i

3)  -sind Maschinen und Befriebseinrichtungen. d|e {mﬁlﬁachten; ficht
mit geschatzt sind, vorhanden® N N

= nein
4.] - besteht Verdacht auf HuLrss::hwumm?ﬁé..;:f

- augenscheinlich nicht arkannbﬂi:

5) - bestehen baubehdrdiiche ﬁeﬁcl'rﬂnku.mgennder Ee ».
[Baulasten)? . & TN A

- keine Eintragungen

6. —Flurkurtarrm}mrg '5"3?“

- siehe Pkt. 8.2 mesas Gum:mtans

7) -ein Ammxukmus den Teilungsprﬁrwn

MEMZ-25  ETW Nr. 9, DG, TG-5tpl N 10, Fist,-Nr. 782, Bachof-Gebhard-5ir. 5, BB&%6 Owingen Selte & von 32
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30 Aligemeine Angaben

3.1 Auftraggeber: Amtsgericht Uberfingen -Volistreckungsgericht-,
BahnhofstraBe 8, in 88442 Uberlingen

3.2 Bewertungsobjekt: Ifcd.-Nr. 1: 101/1.000 Miteigentumsanteil an defn Grund-
stOck Fist.- Nr. 782, Geb&ude- und Freiﬂﬁi:ha Bischof-
Gebhard-5tr. 5, in B8496 Owingen, uerbundan mit dem
sondersigantum an der im huﬂeﬂungsplﬁn mitNr. 9
bezeichneten Wohneinheit (Wohningim Dﬂchgﬂschﬂss
dstlich mit Abstellraum im Llntwgb»s::huss}
und
Ifd.-Nr. 2: 10 f 1.000 Mﬂmggmumsumml ?.1r1 dem Grund-
stiick Fist.- Nr. 782, Gebdude-und Freifiiche, Bischof-
Gebhard-5tr. 5, in 88496 Dwingen, verbunden mit dem
sondergigentum an Q\EHITI Aufteliungsplan mit Nr. 10
bezeichneten Teﬂﬂmhe?f [ Garuge im Untergeschgoss)

AN

3.3 Eigentimer: oot ! N AF R
34 1Iwangsverwalter. - keiner \ N\g" AN
35 Micter e\ > &P
3.6 Hausverwaltung: -mch}r hektmm | ~~\\:\.\‘-;,f\:r\\

3.7 Energieauswels: & “Spicht nemnm Ny

&N
\\

38 Stallpfuhfﬁumgd ﬂﬂgﬁmgans(mlplmz Nr. 10
3.9 Gutachter: Dup.ﬂ Sn::h?a:stﬁnduger DIA Michael Krahwinkel
( NG \ E‘rundsislmﬂa 8, 78444 Konstanz, Tel. 07531 / 61493
\ M A ( N

310 Aufgqﬁqﬁimu ‘.\, ii‘ GomaliBeschiuss des Amisgerichis Oberingen vom
BN Iﬁ.‘_m 2026, ist die Verkehrswertermittiung im Rahmen
=) & des Twangsversteigerungsverfahrens fOr dos unter 3.2
S (7 ~aufgefihrte Grundstick angeordnet,

_ 311 Orsbesichfigung: Eine Orfsbesichtigung fand am 27. Mal 2026 statt,

Bei der Ortbesichfigung waren nachfolgende Personen
anwesend:

- der Mieter xx |, Owingen

- der Vert, d. Glaubigers xo |, Wiesbaden

- der Sachverstdndige Michael Krahwinkal, Konstanz

Anmerkunag:

' Eigentimer, Antragsteller, Anfragsgegner und Beteiligte atc. wearden im Gutachten anonymisiart
inachiolgend mit XXX gekennzeichnet). Namen und Anschriflen sind dem AG Uberingen in
einem Beiblot zum Gutachten bekannt gemacht worden.

MISOZ-25  ETW Nr. 7, DG, TG-5ipl Nr. 10, Fist-Nr. 782, Bechof-Gabhard-3ir. 5, BB6F6 Owingen  Sella 7 von 32




michael krahwinkel Dipl. Ing. [FH), Hochbau - Dipl. Sochverstndiger DIA

40 Beschreibung von Grund und Boden

4.1 Lagebeschreibung

Gemeainde:; 88496 Owingen

Kreis: Bodenseekreis

Gemarkung: Owingen

StraBe/Housnummer,  Bischof-Gebhard-StraBe 5

Flurstick-Nr.: 782

4.2 Grundbuchrechtliche Gegebenheiten )"

Amtsgerichisbexzirk: Uberiingen N N

Grundbuchamt: Grundbuchamt "u’ilﬁngan Et\hﬂnmrﬁg&ﬁfﬁﬂmmdﬂ
Owingen

Grundbuch von: Owingen, Blatt Nr. 1 Mﬂ

L EigentUmer: 00 | NP

Bestandsverzeichnis:  Ifd.-Nr, 1: 101/] mdmfe.gentumnnfeﬂ an dem Grund-

stOck Fist.- Nr. ?%& ~uncl Freifidche, Bischof-

Gebhard-5ir:5, in EE-E% ‘Owingen, vetbunden mit dem
Scndere@snh:m ari.der im Auf’rﬂﬂuhﬁspfan mit Nr. ¢
I::re:sw:hnatﬂn weohnginheit thhfwng im Dachgeschoss
ﬂsﬂi::h mﬂ Absfﬂlmum im Urﬂsrgas::hﬂss}

) N, <X

UI"I":T ] \, )
Grundbuch von: :}fii"‘ﬁw[ngen. Ilu'li N, 1. “
Eigentlmer: S ok ! o

E.asmndwa:a::nnls' 07 fdNRE: m ok r:::‘-&mltelgeniummme?ll an dem Grund-
S stk Fist.- Nr- 782, Geb&ude- und Freifiiche, Bischof-

ﬂGEbhc:rd-&l‘ 5/in BB&YS Owingen, verbunden mit dem
SN W Sﬂndarmganium an der im Aufteilungsplan mit Nr. 10

‘ NS be;mhnafen Teileinheit [Garage im Untergeschoss)

% Eintrdgesin Abtfi - Grundbuchblatt 1.148:

o 4O KN RN, 1 Iwangsversteigerungsanordnung
(Y “Bezug: Ersuchen des Amisgerichts Uberingen vom
AN 20.02.2026 (3 K 2/26]).
Eingefragen (VSWO037/188/2026) am 02. 03. 2026,

Grundbuchblatt 1,149

Ifd. Nr. 1: Iwangsversteigerungsanordnung

Bezug: Ersuchen des Amisgerichts Uberingen vam
20.02.2026 (3 K 2/26).

Eingetragen [VEWO0O37/188/20246) am 02. 03. 20264.

GrundstUcksfidche: P84 gm

MESDZ-25  ETW Nr. 7, DG, TG-51pl Wr. 10, Flst.-Nr. 782, Bischof-Gebhord-5fr. 5, BB&74 Owingen  Seile 8 von 32
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4.3
4.3.1

43.2

4.3.3

434

435

Baurechtliche Gegebenheiten

Raumordnung

Owingen liegt rund & km nérdiich von Uberingen im Bodensee-Hinterand. Die
Gemeinde besteht aus dem Kemaort Owingen und den Cristeilen Billafingen.
Hohenbodmann und Taisersdorf. Owingen hat ca. 4.500 Emwnhner Der Kermnort
Owingen hat ca. 3.200 Einwohner. Noch dem Regionalplan Bnﬁm&ﬂbaﬁ
schwaben ist Owingen als Siedlungsschwerpunkt nusgemeim ) <

Festsetzung im Flachennutzungsplan:
- Wohnbauflchen (W) ‘f*{i‘fj{;ﬁ

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Name des Bebauungsplanes: , Hinter den Gﬁrl'ﬁnf Iur I:nhlerbm'rs"
ret:h’rwﬂibﬁ':ﬁhch seﬂ CIB.UE 1'?34

- zulassige Nutzung: mlgsmalmﬁ Wﬂhnget;m [’WA]
- héchstzuldssige GRI: 040 \ N
- hchstzulGssige GFI: 0,80 Rl 3

- héchstzul, Anz.d. VG: Il =" )

- Zuldssige Bauweise: offen "{npﬂ N
- Dachneigung: S 2N

- Dachform: N\

Auskunft der Gamﬂmdavemuﬁung Dmngen

Denkmnlmhui:-! th.rr:chuh ! Irnmluiunur:huf:
- Dankmulsthufz basfﬂhf I‘ﬂll...IT Gamﬁirrdevﬂmul'rung nicht
luumdnungmhﬂlc he Eenehenheﬂen

wa{:u elnes thnhumes mrr ? Wohn-

~ginheiteriund T Tefg:::rﬂge gen. ca. am 29.07.1993

A3

4.3.7

Ferhgsisﬂung vermutlich; ca, 1994

Eﬂtyizklunglzuslund nach ImmoWertV 2021
- baureifes Land, bebaut
Baulasten im Bavulastenbuch

- keine Bintragungen

MEDZ-25  ETW N9, DG, TG-51pl Mr, 10, Fist-Mr. 782, Bischof-Gebhard-5ir. 5. BB&76 Owingen  Sefte ¥ von 32
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48 Offentliche ErschlieBungskosten

Die ErsterschlieBung ist abgerechnet und bezahlt. Flr die bestehende Nufzung
fallen keine ErschiieBungskosten an.

Auskunft des Bavamites der Gemeinde Owingen.

4.4 Tatséchliche Grundstickseigenschaften
4.4.1 Aligemeine Grundsticksbeschreibung

Das z2u bewertende Grundstick befindet sich am nahe. dﬂr Ddsr'riﬂe\van
Owingen in einem ruhigen Wohngebiet. In der Umgebung befinden'sich
weitere Mehrfarrilienhauser sowie Ein-/Iweifamilienhiiuser, In Owingen sind
Kindergarten und Grundschule vorhanden, Arzte, Apotheke und Geschiafte
des alltéglichen Bedarfs sind in Owingen zu ﬁnaclan Die n&cmf gr&Bere Stodt
ist Ubedingen. ,

442 infiastruktur / EschiieBung

Uberegionale Anbindung: - vnn ﬁunﬂﬂﬂx hﬂmnﬁﬁd EﬂErch'r man
- Owingen mif der Fahre' nach Meersburg
)~ und weiter Uiberdie 831 Richtung (berlingen.
() ven angen oder Sfockach kormmend Ober
Y Die A8 und B.31 Richtung Uberlingen.
Art der Erschlieﬂungsshul’ﬁa‘ - Bifentiiche. Dmsimﬁe asphalitiert, einseitig

N Gahwm
Offentliche ‘u’errk&ﬁ'ﬂ'nil‘tel <L - regionale Busiinie
Abwasser; oo (ny" -Ansehidss an zentrale Kidranloge
Wasser: 2 ":;--; 5 ~ - Anschiuss an zentrale Wasserversorgung
Strom: " ) ~=Stromversorgung durch EVU, verkabelt
Enﬂrgﬁvmm’gung ) ‘j ~Erdgas

4.4.3 Ium:l'mﬂ'l'f HIM

: Daﬂusq-hr'mﬁ dm Gmndﬁucl-:s ist aus dem Katasterplan in der Anlage zu ent-
-;:;.__"‘nahman. L}c;s GrundstOck ist weitgehend eben.

un _Qberﬂﬁchungnﬂuhungfnnugmndfﬁmndwmm

Iugﬂng Zum Houseingang: - Betonsteine

Iufahrt zur Tiefgarage: - Rampe aus Betonsteinen, Stahlkipptor mi
Holzverschalung, elektrisch bedienbar

Steliplatze im Freien: - Rasengittersteine

Houseingang: - Vordoch Ober Hauseingang. Holz-

EingangstUrelemeant mit Glasfeldem,
saparates Seitenteil mit Glasfeldem ind
Briefkastenanlage. Kiingel und Briefkastenanlage

MEMZ-25  ETW Nr. %, DG, TG-5tpl Mr. 10, Fist-Nr. 782, Bschol-Gebhard-5ir. 5, 88454 Owingen  Seite 10 von 32



michael krahwinkel Digl. Ing. (FH), Hochbou - Dipl. Sachverstéindiger DIA

4.4.5

4.4.6

5.0
51

5.2
53

Einfriedung: - teilweise Naturhecke, tellweise keine

Baugrund: - nicht bekannt, aufgrund der Umgebungs-
bebauvung wird ein ausreichender Baugrund
unterstelt

Grundwasser: - nicht bekannt

Altlasten: - keine bekannt

Bepflanzung / Wege

Der Zugang zum Hauseingang auf der Nordseite ist mit Eemnsfz‘:fnen unr:i afﬂer 2-
stufigen Treppe hergestellt. Auf der Ostselte befindet sich die mit Betonsteinen
hafgesteﬂie Rampe zur Tiefgarage im Untergeschoss. Dievorhandenan Stellplatze
im Freien sind mit Rosengittersteinen befestigt und enﬂang der N{:ﬂﬁm’ra emchtet.
Die verbleibenden FreiflGchen sind mit Rosen un::i Ilemh‘ﬁuchembspﬂnnﬂ

Beeintréchtigungen

- keine, eine Uber das MaB in einem Innamﬁtihsc han Wﬂﬁ ngei:net Oblichen
Besintrachtigung bekannt. W

Beschreibung der hﬂulh:hen Arﬂugm

.

Allgemeine Eehnudahumhaibung ;‘ Wﬂhl’lﬂﬂﬂlh&ll:helhunn

Eigentumswohnung Hl' JI'“ IaN N

Das 3 ¥ - geschossige thng&bﬁude mnde ca. 1974 emichiet. Das Wohngebdude
ist unterkellert und das Dachgeschoss st ousgebaut. In dem Wohnhaus sind ca.

9 Wohneinheiten untergebracht.

Die 2u beweﬂend&ﬁgenmm5WMng Nr. 9 befindet sich im Dochgeschoss, Bei der
Ergenh.!mswﬂhnung handelt'ss sich um eine 3-Zimmerwohnung. Die Wohnung
uren‘ugf Uber einer FHlur, eine Kiiche, ein Bad/WC, ein separates WC, ein Wohnzim-

mer mit Zugang zum B:::iknn. ein Schiafiimmer und ein Kinderzimmer. Das Wohn-

Aimmer ist nach SOden -:manhar‘r das Kindersammer it nach Norden und das Schiaf-

dmmer nach Osten ousgerichtet. Der Kelleraum Nr. 9, im Untergeschoss, ist der
_“:;}";_E'gﬂnhirris‘#nhnung Nr. 9 zugeordnet.

_Tlel‘mgunﬂﬂphhi Nr. 10:
“Dar Tiefgaragensteliplatz Nr. 10 im Unfergeschoss weilt eine Obliche Gr&Be auf.

Boden, Wande und Decke sind betoniert, Der TG-Steliplatz ist offen ausgetihr,
ohne seitiche Wande und Tor.,

Gebaudeart: Mehrfamilierwohnhaous / Massivbouweise

Baujahr / Nutzungsdaver

Baujahr: 1994
wirtschaftl. Gesamtnutzungsdauer [GND): 80 lahre
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modifiierte Restnufzungsdauer (RND: 48 Jahre
Lebensalter: 32 Jahre
Begriondung:

Die Restnutzungsdauer [RND) definiert die voraussichiliche wirtschoftliche Nutz-
barkeit eines Gebaudes bei ordnungsgemdaler Instandhaltung, Nach Imme-
WertV 2021 bei Mehrfamilienhéusem von einer Gesaminutzungsdauer (GND|
von 80 Jahren ausgegangen. Unter normalen Bedingungen: Enm:mu:h‘r die
Gesamtnutzungsdaouer abzigiich des Lebensalters des Gebdudes der Restnutz-
ungsdauver. Der Sochverstandige ermittelt die Eesfnuizung&::luusr nm:h Anluge
2 [zu §12 Absatz 5 Sofz 1)immoWertV 2021,

5.3.1 Ermittlung des modifizierten Baujahrs

| Modernisierungsgrad n. sm\urtriduﬁnle zmz {sw-—m.} |

Modernisierungszustand Punkte BEWEI"'].II‘IQE‘{}!‘JIEM:

Dacherneuerung Incl. WD

Fenster/ AuBentiiren ._:.:u
Strom/ Gas/ Wasser/ Ahwasser
Heizungsaniage >
AuBenwande WD (
Bader/ WC
FuBbdden/ Decken/ Treﬁpeﬂ
Grundriss

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂnﬂ

Am i B MK B

[ [ |

P
=

nicht modernisiert

Hmrnilharunmﬂd AN,
nicht: modemisiert ! (N 0-1
“kleine Mndernislm-xmg i.R. mstandhanung | 2-5
rnll;l:lemr Mndemlsrerungﬁgrad ! 6-10
< “.dberwiegend modernisiert ! 11-17
\ umfamend modernisiert ! __18-20

Fnutﬂum.mpdauar

Gesamtnutzungsdauer 80 lahre
Baujahr 1994
Gebdudealter 2026 32 Jahre

Ermittl. des relativen Alters: Alter

GND ® 100%

32
a0

x 100% =40 % < 60 %
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5.4

5.5

5!5-1

552

RND = GND = Alter

RMD = 80 = 32

RND = 48 Jahre
Wohnflache _
wohnfi&che Eigentumsweohnung Nr, 9: ca, 718 qmtﬂ'&r&c hnﬁ:ﬁ;}ﬁfﬂ.}
Technische Baubeschreibung J) Ny
Bauvkonstrukfion / AuBenbauteile
Fundaomente: Beton )
Bodenplatte: Beton NN
Decken: Betondecken . ) =
Statische Konstruktion: Massivbauweise .
AuBenwande: Mauerwerk: O o (0 (O
Innenwande: Mauerwerk. > o\ NN
Dachkonstruktion: Satteldach. o E-
Dachhaut: E!emnduthﬁ'relna L&

AuBenverkleidung: Putz ™ ] )
Fenster Whg.-Nr. 9: Hr::tzﬁensfer 1saﬁewerglm‘|5; ca. 02/1994
Sonnenschutz: a karner ~\

Innenausbau
Allgemein: “/( N ' AN
Treppenhgus; . Eemn’rreppe mit Kunststeinbelag, Decken und Wande
AN vmptﬂﬂ uﬁd gestrichen. Holzgeldnder und Holzhand-
{ {fx‘_ > CIUF

Hﬂlﬂhmﬂhﬁﬂﬂﬂ Nr. 'Ih )

Wohnen, Kind, Abstellr.: Fiesen
Schlafen: Laminat, Holzoptik
Bad/WC, separates WC, Kiche: Hiesen

~;;_,""Bﬂdanbﬁ~luga Flur: Fliesen

Innenwandobefidche:;  Flur, Abstellraum: Putz
Wohnen, Kind: Raufaser
Schiafen:; teilw. Raufaser. teilw. Tapete
Kiche: FAiesenwandschild im Kichenbereich, sonst
Raufaser
separates WC: Aiesen, ca. 1,50 m hoch, sonst Pulz
Bod/WC: Fiesen, raumhoch
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5.5.3

5.6

Decken: Flur, Wohnen, Kind, Schiafen, Absteflr.,
separates WC, Bad/WC, Kiche: Nut- und Federholz-
schalung

Innentlren: HolztOrblatter und Holzzargen, furniert

Balkon: Fiesen, Stahligelander, verzinkt, Bristung aus Kunst-
stoffpiatten

SanitGrausstattung: Bad/WC: wandhangendes WC, Emtmuspmknﬂen

Waschtisch aus Sanitérporzellan, Stahlblech. Endemnne
Duschwanne, emailliert, Echfglﬂs-ﬂuschtmnnwunﬂ
Separates WC: Hnndwm(;htm::k:en wuhdhungandﬂs WC,
Einbauspllkasten, Wmc‘hmmcmnenﬂrﬁchluss

Installation N

Heizung: - Gnszenfrﬂrhemrng mn W@ﬂ*ﬂwmsmrsmgimg
Warmwasser: - Uber Gﬂszenlrmhewng .
wérmelberiragung: - Konvektoren \ (ON
Blektroinstallation: - Baujahr e{q‘rsprechand (A
Abwasser: - nicht i:ﬁlmnni P ~;xj"«ﬂ‘.‘:--‘i

sonstige baul. Anlagen, humdm h:ahiahzl. Enhnu*hn

-in der Ebg&nh.rmmhnung Mr. 9:(O)) - Einb-ﬂukﬂch&nzaﬂa bestehend aus
- 5;:;_;353 Splimaschine, Backofen/Ceran-
{i;]‘.‘\;klﬁhfsld (defekt), diverse Cber- und
jﬂhfm‘schrﬁnke

. uuﬂﬂrhnlb der Eigenturrﬁwnhnung " - Kelleraum Nr.  im Untergeschoss

-in dﬁm Iiefgﬂmgﬂnﬁaltptmz Hr 10:  -keine

SO,

2 mﬁaﬁma des?G—Efsﬂplﬂm&s - keine

Iu:hn:l’\ﬂl-r baulichen Anlage

‘-t}::ts,zu bewertende Mehrfamilienhaus hinterlGsst insgesamt einen sauberen und

ordentlichen Eindruck.
Der Zustand der Eigentumswohnung Nr. 7 ist insgesamt ordentlich und sauber.
Wenige, geringe Mangel sind vorhanden.

Der Tiefgaragenstelplatze ist seiner Nutzung entsprechend in einem ordentiichen
Iustand,
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5.7.1 Instandhaltungsrickstand /Baumadngel / Bauschaden:

6.0

6.1

\ #@ig‘

- am Gemeainschaftseigentum: - kain Ansafz

- am Sondereigenfum: - Pfette gegen Taubenkot schitzen
- Heizk&rper im Bad/WC austauschen [Rost)

Verkehrswertermittiung

Wahl des Wertermitiungsverfahrens

Bei dem zu bewertenden Grundstick handelt es. &E—’h um ein Gru;ndsh.rck mit
Eigentumswohnungen. Entsprechend den Gepﬂugﬂnhuﬂanvﬂ gewdhnlichen
Geschiftsverkehr und der sonstigen Umstande dieses Einzelfalls ist der Verkehrswert
von GrundstOcken mit der Nutzbarkeit ::Iesﬁewéﬂungsnbiakfs vomangig mit Hilfe
des Vergleichswertverfahrens zu emmitteln. Eigentumswohnurigen gehdren zu
den Immobilien, die zum Iwecke der E{gannuhung erworben werden. Am
Markt werden Eigentumswohnungen weitgehiend auf der Grundioge eines
Preises pro GQuadratmeter Wohnfiche gehundaﬁ Diesg Msrk#gepﬂngenheﬂ
impliziert eine Wertermittiung aufgrund von ‘u’erglemhspm:sen bzw, Vergleichs-
objekten, Der Wert von Grund und Boden spielt in der Regel dabei keine Rolle.
Die wertbesinfiussenden Fﬂkm:en =118 Eg&ntumswchhungan sind die Lage, die
WohnungsgroBe, das Alter, die Ausstaffung und: die Opfik des Gebdudes bzw.
der Wohnung. Als mchgemc ht fr dve Bewerlung von Eigentumswohnungen
hat sich daher dos Vergialchswamarfuhmn m‘-l::h ImmoWertV erwiesen. Um die
ginzelnen ".I’erglgmhsahjak’re vergleichbar zu machen, wurden verschiedenste
Markt- brw, thnwemarfuhren entwickell. Eine einheitfiche Methodik hat sich
bislang aufgrund der regional untersehiediichen Preisentwickiung in diesem
Bereich nighk ﬂumhg;asm‘z} Das yom sachverstéindigen gewdhife Markt- /
Wohnwertverfahren. b&m::kﬂ::l'mgt das Alter, die WohnungsgréBe, die Lage,
die Dpﬂc und die Misﬂuﬂung ‘Dos verwendete Verfahren erméglicht den
vergrmch von Marﬂvnm&ngen aus der Kaufpreissammiung. Vom Gutachter-
ausschuss guht &5 diesbezlglich keine Marktdaten. ur Verkehrswertfindung bzw.

_(P|ﬂi.lslbl|if'ﬁt r;ia:s ‘Vergleichswertes wird zudem der Erfragswert ermittelt,

"'ﬂ-"mqmut: fiir Instandhaltungsriickstand / Bauméngel / Bauschéden

ul‘ﬂ Gamemhuﬂsagemum: - kein Ansafz

- am Sondereigentum: - Plette gegen Taubendreck schitzen: 800,— €
- Heizk&rper im Bod/WC oustauschen (Rost)
B00—€
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6.3

6.4

6.5

Bewerlung der betrieblichen Einbauten / sonstige baul. Anlagen
in der Eigentumswohnung: - BnbaukOchenzeile

Die Einbaukichenzeile ist nach Auskunft des Mieters sebr alf. Ein Wertansafz ist nicht
plausibel. &

auBerhalb der Eigentumswohnung:
- Kellerraum Nr. 9 im UG: - kein Ansatz, da S!anﬂnrd ’
- Stellplatz Nr. 101n d. Tiefgarage :

- der Wert des TG-5tellplatzes wurde durch das cngewundte Weﬁerrmfﬂungs—
verfahren ermittelt i

Bewertung der dinglichen Rechte, Lminn und !e:chrunkungen

Eintrége im Grundbuch Abt. Il: - Ewangs‘vemaigemngsummnung
Entrdge im Baulastenbuch: = kﬂrne En?mgungen [ NN
Bodenwert i

Mach Immﬂmhenwerrermﬁﬂungwarmdnung 2321 E’r dar Bodenwert in der

Regel durch F'mwargiarch nach dem ‘n.-'e@laic;hswarlvarfuhren Zu ermitteln,
Hierzu sind die im gamhnlrc:hen Geschaftsverkehr erzielten Kaufpreise geeig-
neter vsrglmci'ﬁgmndtmﬂkekmnzuﬂehen die hinsichtlich der inren Wert
beeinflussender Umsténdea, wie Lage; Art und Mal der zuldissigen baulichen
Nutzung, Eﬂdeﬂbeschaﬁanh&ﬁ. Grabe, Gmndsm:ksges’rm’rung und ErschlieB-
ungszustand-ginen Vergleich mit:dem Bewertungsgrundstick zulassen. Zeitnahe
Vargleuqlrisr:reme liegennicht Vor: Lla-gen jedoch geeignete Bodenrichtwerte vor,
kBnnen diese zur Bﬂdenweﬂenmﬂlung herangezogen werden [vgl. ImmoWertV
2021).0r Bodgrwert wird deshalb ous den Bodenrichtwerten der Gemeinde

Cwingen ﬂbgaiaﬂe’r Em:lﬂm:h‘lwer‘re werden vom Gutachterousschuss flr

Gmdsﬂchsweﬂe ermittalt. Bodenrchtwerte sind durchschnittiche Lagewerte,

{die ousder: Kaufpreissammiung des Bezugsjahres ubgeleﬁe'r werden. In der

6.5.1

Eﬂﬂaﬂnﬂhhver&urle der Gemeinde Owingen ist ein Richtwert ven 350.— €/gm

festgesau‘r {Boris BW, Stand 2025). Der Sachverstdndige geht davon aus, dass

~-r.ﬂar Bﬂd&nwsﬂ sachgerecht bewertet ist.

Ermittlung des Miteigentumsantells am Bodenwert

Grundbuchblatt 1.148, Eigentumswohnung Nr. 9

Bodenwert 0,101 x 986 qm x 350 €/qm = 34,855 €
Bodenwert MEA gesamt gerundet | 35.000 € |
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Grundbuchbiatt 1.14%, TG-Stellplatz Nr. 10

Bodenwert 0,010 % 886 gm x 350 €/gm = 3.451 €
Bodenwert MEA gesamt gerundeat ] 3.500 E|

6.6 Vergleichswertverfahren nach ImmoWerlV

Oblicherweise wird der Wert der Eigentumswohnung auf r:lef Gn&ndluge dis
Vergleichswertverfahrens unter Berlcksichtigung der wlchﬂgaten Marktfaktoren
|Markt- | Wohnwertverfahren) ermittelt. Grundlage der 'b.i’erg[emhspmma it
Ublicherweise die Kaufprelssammiung. Es lagen 7 ql::meit& Kuutgferm, fior den
Bereich vor und wurden ausgewertet, D),

6.6.1 Ermitlung des Vergleichswertes

Eigentumswohnung Nr. ¥
a) Altersanpassungsfaktoren \

1-10 Jahre alt - o, 10
10-40 Jahre alt 1,10 - z;ng
40-80 Jahre alt ann [ ¢..m

({ % ) An i;‘[ il

b) wmnﬂidimlnplmmmm _":4[“;

¥ n,%f umkehiwert 1,15 - 1,06 Quelle: Kieiber 2006
41,00  Umkehrwert 1,06 - 1,00
5.0 SON1,00 - Dkehrwert 100 |
6 ~100gm 1,00+ 1,05 Umkehrwert 1,00 - 0,95
100430 gm (405 - 1,08 “oUmkehrwert 0,95 - 0,92
(€ ﬁuﬂﬂqm :ﬁg_‘;:,.—m - :x,u. Umkehrwert 0,92 - 0,89

c) Ahpmunm thnlﬂllmrﬂh

\ U =
xuE << ) " 0,85  Umkehrwert - 1,05
N (¢ &r 10WE ™ 1,00 Umnkehrwert 1,00 |
R 11 -20WE 1,00 - 1,03 Umkerwert 1,00 - 0,97
o (ENX . @ 21-50 WE 1,03 - 1,05 Umkehrwert 0,97 - 0,95
Ny % > 51 WE - 1,10 Umkehrwert - 0,91

d}.lmpluunglhhtnm beziigl. der Lage im Gebiude

(L e 1,05 Umkehrwert 0,95
£G 1,02 Umkehrwert 0,98
106 1,00 Umikshrwert 1,00 |
2.03.06 1,02 Umiehrwert 0,98
4,06 m. Aufz. 1,00 Umiehrweart 1,00
5.0G m. Aufz. 0,98 Umkehrwert 1,02
ab 6.0G m Aule. 0,95 Umishrwert 1,05
4.0G o. Aufz. 1,04 Umkehrwert 0,96
5.0G o, Aufr, 1,07 Umikehrwert 0,53

MESOZ-Z5  ETW i, 9. DG, TG-5ipd M. 10, FAst-Nr, 782, Bschol-Gabhard-Sir. 5, BB&FS Owingen  Seite 17 von 32



michael krahwinkel Dipl. Ing. [FH], Hochbaw - Dipl. Sachversi@indiger DIA

e) Qualititsanpassung der Vergleichswohnungen

“Lage” = Immissionen, NEhe rur Ortsmitbe/Naherholung, Umgebungscharakier, usw.
"Apsstattung” = Besonnung, Balkon/Frelbereich, Bawqualibst, freier Blick, usw.
"Optik" = Architektur, optischer Zustand, Eingangssitustion, usw.

Bewertung: 5 = exklusiv, 4 = sahrgut, 3 = gut, 2 = einfach, 1 = sehr einfach

G= Gewichtung/ P= Punkle

_Ermittlung des aktuellen fiktiven Basispreises

a) Altersanpassung der Vergleichswohnungen [I'ralut mtfgm]

Verglelchs-WE zeitnahar fiktives

All‘.!rs i n‘ltershemln-

Kaufprels Baujahr igter Preis
Vergl-WE 1 3.156 1994 5.722
Vergl-WE 2 3.063 1993 2.974
Vergl.-WE 3 2.B31 1989 5.406
Vergl-WE 4 3.043 1978 S5 7.304
Vergl.-WE 3 3.305 19780 )) 7.833
Vergl.-WE & 2.282 1994 4,084
Vergl.-WE 7 3.512 1955 6.181
Vergl.-WE 8 3.226 (Zdpaz 3.548
b) thnﬂichunanﬂmng darvuqlﬂdwwnhnunmmlu in €/qm)
Vergleichs-WE Preis n.\. )/ w::hn\ * T WF- alters-/ WF-
.anaaﬁum ‘I'li::he {Wﬂu 07 fakror bersinigter Preis
Vergl.-WE 1 5323 0,98 5.607
Vergl.-WE 2 (5574 BN 1,01 5,620
Vergl.-WE 3 _,‘t‘*;-smjﬁ‘ 0,98 5.298
Vergl.-WE 4 VT304 (N 082 ™= 1,03 7.523
Vergl-WE 5 7933700 89 1,03 8.171
Vergl-WE & 4.084 - N 0,98 4.003
Vergl.-WE 7 ﬁiﬂi R} 0,94 =2.811
Vergl-WE 8 .. N 3,54;5 SR ) 93 1,03 3.655
c) f .I.ﬂpiilll!‘_lj I!l dl:u Gr&hn :I-r Wohnanlage
\I’ergleﬁ:hs-awt ‘f;”‘;; = Prela n. WE in der WE- alters-/ WF-/ WE-
W% Anpassung Waohnanlage faktor bereinigter Preis
Vergl, WE 1 5.607 5-10 1,00 5.607
. Vergl-WE 2 5.629 5-10 1,00 5.629
_ \Wergl, ~'|'||'E \ ¥ 5.298 11-n 1,00 6.297
“Wergl.-WE. 4 7.523 11-n 1,03 7.749
Vergl.-WE> 5 8.171 11-n 1,03 B.416
Vergl-WE & 4.003 a-10 1,00 4,003
Vergl.-WE 7 5.811 1-4 0,95 5.520
Vergl.-WE 8 3.655 1-4 0,95 3.472
d) Anpassung an die Lage {Geschoss) im Gebdude
Vergleichs-WE Preis n. Lage (Geschoss) Geschoss-  alters-/WF-/WE-/
Anpassung der WE faktor Gesch.-berein. Pr.
Vergl.-WE 1 5.607 1.0G 1,02 5.719
Vergl-WE 2 5.629 2.0G 1,00 5.629
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Vergl-WE 3 5.457 1.0G 1,02 5.566
Vergl-WE 4 7.749 1.0G 1,02 7.504
Vergl.-WE 5 B.416 EG 1,02 8.584
Vergl-WE & 4.003 2.0G 1,00 4,003
Vergl-WE 7 2.520 DG 1,00 5.520
Vergl-WE B 3.472 DG 1,02 s 3543
e) Qualititsanpassung der Vergleichswohnungen
Vergleichs- Lage G P Aus- G P Optik G P I::urﬂnln 7 bereinig.
WE statt. - Preis Sinsg: Preis/P
Vergl-WE 1 30 5 15 30 25 75 3,0 25 7,5 - w300 190,6
Vergl-WE 2 30 5 15 30 25 75 30 25 75 U T30,0 187,6
Vergl-WE 3 30 5 15 30 25 75 30 25 @5 ' 30,0 185,5
Vergl-WE 4 30 5 15 30 25 75 30 Z5U%S 30,0 263,5
Vergl-WE 5 30 5 15 30 25 75 30 285 ¢ 30,0 286,1
Vergl-WE &6 30 5§ 15 30 25 7.5 30 _@5)°75 30,0 1334
vergl-WE 7 30 5 15 30 25 75 30 %5 75 30,0 184,0
Vergl-WE 8 30 5 15 30 25 75 300,25 7853 30,0 118,1
SN Mittelwert (Mw) 193,6
) fiktiver Basispreis ¢

MW x durchschn, Qualitét (30 P) x 30,0 -'1_ - 5.808 C/qm
Grundlage aktueller fllcﬂu:lr !-ulnpruh NN 5.808 €/gm
a) Alt-runpamnl dir Zu hmrtan:l&n thnl.lng
Bewert.-WHG " fikt. Easlspﬂ!ls Baujahr Alters- Preis nach

NN . Anpassung Alters-Anpass.
Bischof-Gebhard: 5’:3' PPN 22
ETW Nr. Bfm ma ﬂqm 1994 0,61 3.543 €/gm
b) wdhhﬂinhumnpuw zu bewertenden Wohnung
Bewert, —WHE N, < PreisH, WF WF- Preis n, Afters-/
&3] Anpassung Anpassung WF-Anpass.
i 3-.fmit:hufﬂEebam-5tr

| (L JETW N, wm‘ 3.543 €/gm 72 qm 1,00 3.543 €fgm

ck ngnuunn an die GriiBe der Wohnanlage
Bewert.-WHG Preis n. WE WE- Preis n. Alters-/
Anpassung Anpassung WF-/WA-Anpass,

Bischof-Gabhard-Str. 5
ETW Nr. 9/DG 3.543 €fgm 9 1,00 3.543 E/gm

d) Anpassung an die Lage der WE im Geb&ude

Bewert,-WHG Preis n. Geschoss Geschoss- Preis n. Alters-/
Anpassung Anpassung WF-"WE-/Gesch.-

Bischof-Gebard-5tr. 5 Anpassung

ETW Nr. 9/DG 3.543 £fgm DG 0,58 3.472 €/fqm
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a) Qualititsanpassung der zu bewertenden Wohnung

Bewert.-WHG Lage G P Aus- G P Optik G P P gesamt
statt.
Helltorstr. 13
ETW Nr. 27/DG e 5 15 30 25 75 -3,0 2,5 2.5 30,0
Qualititsstufen sahr einfach einfach mittel/gut i &hrgut exklusiv
% zum Basiswert 70% 85% 100% 2470 130% 000
Punkte 12,5 17,50 30 C57] RN 45
Basiswerte 2431 2.951 3.472° 4,514
f) Einstufung des zu bewertenden Objektes 2
Punkte 30,0 ~
Einstufung 3.472 €fgm
Wohnflache 72 gm
g) Gesamtwertzusammenstellung
Wert der Wohnung nach dem Vemleldmeﬂ;ﬁﬁhrﬁr ( 250,005 €
oy
Gesamtwert des Grundstiicks (ohne Dluaktspn: mndmt:en} 250.005 €
Vﬂldd!ﬂnrt gerundet .000
6.7 Edrug:werlverl'uhmn huch Imrnu'ﬂumt‘ M'I
Zur F'quslbni’rﬁi w&c:l der Ertré:igr-.-eﬁ b-ereﬂ:hnei Der Verkehrswert fOr das zu
bewertende Grundstick begrindet sich allerdings ouf Grundioge des Sach-
wertes. Die BestimmungsgréBen fir die Erfragswertberechnung wurden im
Gutachten daher richt niher begrindet, Diese wurden nach sachverstandi-
gem Ermiessen ﬂu*f der Grundkﬂga von Erffahrungs- und Vergleichswerten
ungtﬁsam AN N
6.7.] .;_El'rri'lﬂung dﬂ B’Irunlwaﬂe:
. AN “'»Elgeniurmwnhnunn Nr. 9:

a) Erunditl.ickl-hhrnl-ﬂnrhnrh'lnu {RHE)

marktiblich erzielbare Grundmiete Whg Nr. 9 B,90 €/gm Mon
WHG Nr. 9 72 gm x 8,90 €qm x 12 = 7.734€
Grundstiicks-Jahres-Rohertrag gesamt F. 734 €
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b) Bewirtschaftungskosten pro Jahr

Verwaltungskosten ETW 356,79 E'WEa X 1 WE = 357 €
Instandhaltungskosten 11,68 €/'gm a x 72 gm = B46 €
Mietausfallwagnis WO 2% des RHE/a = 155 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 1.357 €
c) Bodenwert ohne objektspez. Besonderheiten am WES
Bodenwert 0,101 X 986 gm A 350 'E.EQIT[= 34.855 £
Bodenwert gesamt 4 W, 34,855 €
d) Gebiude-Jahres-Reinertrag A A =
Grundstiicks-Jahres-Rohertrag gesamt NS 7.734 €
/. Bewirtschaftungskosten \\\ N AN -1.357 €
/. Bodenwertverzinsung 34.855€ %o 1.50% = -523€
Gebdude-Jahres-Reinertrag gesamt o\ &N 5.854 €
e) Gebiude-Ertragswert _\&) » S
Wertermittiungsstichtag (WES) NO) ot Mal ;ﬂzﬁ N
wirtschaftl. Restnutzungsdauer n. SW-RL 2{]12 j\;\\‘ > 48 iahre
Kapitalisierungszinssatz S\ o (G 1 50%»
Vervielfditiger (Anlage 1 Imrnqurw} O N\ :m,m_
Gebdude-Ertragswert N\ \‘\' 5854 € x Eﬁ- '[H = 199,289 €
‘\\ \\ .~._’ \ H
f ﬁrundttﬂch-!rtrnnmnrt nhnl Eiljllﬂtlpi}“!llumﬁ\thlttln
Gebdude-Ertragswert L\ A 174.218 €
Bodenwert O S N 34855 €
Grundsticks-Ertragswert uhn-gx ﬁthjektspaz Hasnnlefheitlzn 234,144 €
Ertragswert ochne gﬁlﬁkﬂp&: mhndurhﬂun gerundet [230.000 €|
THgnuginﬂullpluiz Hr. 'It'r
a) Gmnd:tﬂﬂ_-hhrwh-mﬂu {ﬂHE]
marktt.iblb:l‘l enielbm-e Erundmla‘be Stpl. Nr. 10 70,00 €/gm Mon
5tp1 NP, 1n &, i Stpl x 70,00 €/qm x 12 = 840 €
“"*Gmnclstﬁckg-]ahms Rohertrag gesamt 840 €
b) Hﬂ‘ll’tﬂhlftﬂl‘_ﬁﬂﬂlmn pro Jahr
Verwaltungskosten GA/TG 38,92 €f5tpl a X 1 WE = I9€
Instandhaltungskosten 88,23 €/fgm a X 1 gm = 8B £
Mietausfallwagnis WO 2% des RHE/a = 17 €
Bewirtschaftungskosten gesamt 144 €
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c) Bodenwert ohne objektspez. Besonderheiten am WES

Bodenwert 0,01 X 986 gm x 350 €/fgm = 3451 €

Bodenwert gesamt 3.45]1 €

d) Gebliude-Jahres-Reinertrag

Grundstlicks-lahras-Rohertrag gesamt B840 €

/. Bewirtschaftungskosten -114 €

./. Bodenwertverzinsung 3451€ x 15088~ = -5 €

Gebdude-lahres-Reinertrag gesamt W, 644 €
‘e) Gebiude-Ertragswert

Wertermittiungsstichtag (WES) 27. Hai Iﬂzﬁ o N

wirtschaftl. Restnutzungsdauer n. SW-RL 2012 \\ . 48 3&1‘“‘&

Kapitalislerungszinssatz AN iEH%

Vervielfaltiger (Anlage 1 ImmoWertV) NN 34@4\

Gebaude-Ertragswert ﬁaqx\qff\ x 3@, = 21.933¢€

QYT ‘

f) Grundstiick-Ertragswert ochne nhjul:t:;u Bnmnﬂirhaltm

Gebaude-Ertragswert &) o @ 9‘ 21.933 €

Bodenwert ) S N=), 3.541 €

Grundstiicks-Ertragswert ohne {:hjelr:‘gspéz Besnnﬁemeiten Q; - 25.384 €

—_ \\ H

Ertragswert ohne nh;llitlplt ﬁ-uhndurhelﬁn gnrulﬁlpt [ 25.000 €

6.8 Marktanpassung N D) ’*l:,‘if’ D), < \\

6.9

o, \“\

Eine Marktanpassufig 'a?.-'t.nrda el d&n ungawnd’ren Wertermittlungsverfahren
bereifs bsmcm&ﬁﬁg? Welt&reﬁnpmsungan sind nicht plausibel.

Besondere nbjekhpuz. Gmndﬂﬂchmknulu (ImmoWeriV)

Unter den béemndaf@rt ﬂbjﬂktsﬂeﬁﬁschen Grundsticksmerkmalen versteht man
alle vom Ublichen Iustand ve@ﬂichb-urﬁr Objekte abweichenden individuellen
Egehsﬂhaﬁenﬂe&ﬁaweﬁwrgmbjem z.B. Abweichungen vom normalen bau-
lichen Iustand. eine wirtschaftiiche Uberalterung, insbesondere Baumdngel und

..Bnusch&dén, oder Abweichungen von den marktUblich erzielbaren Ertrégen.
"Elgqnh.lmlwnhnung Nr.: 9

_ 'ﬁml-i:hlwurt nach Marktanpassung 250.005 €
uhjah‘tlpu Besonderheiten an baul. Anlagen
Instandhaltungsrickstand /GME OE
Instandhaltungsriickstand/ SE -2, 261 €
Vergleichswert + objektspez. baul. Besonderheiten 247.744 €
objektspez. Besonderheiten am Bodenwert
Grundbuchrecht|, Lasten und Beschrankungen 0g
Vergleichswert + objekispez. Besonderheiten 247.744 €
Vergleichswert + objektspez, Besonderheiten gerundet | 250.000 € |
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Ertragswert nach Marktanpassung 234,144 €

objektspez. Besonderheiten an baul. Anlagen

Instandhaltungsrickstand/GME o€

Instandhaltungsriickstand/SE -2.261 €

Ertragswert + objektspez. baul. Besonderheiten 231.883 €

objektspez. Besonderheiten am Bodenwert \\\

Grundb.rechtl.Lasten D x 0 gm x 0,00€/gm = NN D€

Ertragswert + objektspez. Besonderheiten WX _~231.BB3 €

Ertragswert + objektspez. Besonderheiten gerundet Lo 230.000 c|
6.10 Ricklagen 5 ON

ANS < i
- nicht bekannt RZN

é.11

Anmerkung: L ;
\’\ ~\ -

Name und Anschrift der Hausverwaltung sum:l dem acthvaﬂ&@dlgen durch die
zustindige Hausmeisterfirma nu:h’rbqgnnn’r gag&hen wurdEﬁ MNach Auskunft der
Hausmeisterfirma gibt die Housverwaltung keine Daten deen sachverstndigen
preis, ohne die Justimmung des\wﬂhnungalgEHthm,

(@) N K
Gﬂlﬂmcmm U\ ‘, \\ i‘\‘;, fi) = (L ::\\
Eigentumswohnung Nr. '?' . N7
Der Gutachter schatzi ::Iﬁn ‘u’art\ehrswm fidr ::ien zu bewertenden Miteigen-
tumsanteil, 3 Imk“ErgEntunﬁwuhnungNr ‘? im Dachgeschoss, auf insgesamt
250.000—-€. °© \\\ \\S\

Eeg’undung.

Muﬂ-gabg!lch h.n' dammuf elnﬂr Hg&ﬂiummnhnung sind die Lage, das Alter und

der Zustand der: Wmhnu ne. Dﬂs 7u bewertende Grundstick befindet sich nahe dem
l:,}(!skern von ﬂmrrgen Dmngan liegt im Hinterland des Bodensees. In Owingen sind
r:mdefgm"rgn und Gmndschule vorhanden. Arzie, Apotheke und Geschifte

(~des ulrl«ﬁggtmhen Bedarfs sind in Owingen u finden,
- Die 2u bewerfende Eigentumswohnung Nr. ¢ befindet sich im Dachgeschoss. Der

Immr{d der Eigentumswohnung Mr, 9 ist insgesamt sauber und ordentlich.

‘Tlnhumgmhﬂphh Nr. 10:

Der Gutachter schatzt den Verkehrswerl fir den zu bewertenden Miteigentums-
anteil, Tiefgaragenstellplatz Nr. 10 im Untergeschoss, auf insgesamt 25.000.—- € .

BegrOondung:

Der Tiefgoragenstellplatz Nr. 10 befindet sich, seiner Nutzung entsprechend, in
einem ordentichen Zustand. Interesse an dem TG-Steliplatz kdnnten EigentOmer
in der Umgebung zeigen.

ME/DZ-25 ETW Nr. 7. DG, TG-Sipl Nr. 10, Fsl-Nr. 782, Buchol-Gebhord-5ir, 5, 88474 Owingen  Seife 23 von 32



michael krahwinkel Dipl, Ing. [FH), Hoehbau -  Dipl. Sochverstandiger DIA

7.0

ME/DZ-25  ETW Nr.9, DG, TG-51pl Nr. 10, Fst.-Nr. 782, Bischof-Gebhard-Str. 5. 88474 Owingan

dass. Gmnv:hlan mma\mlm_ g

Verkehrswertschatzung

Eigentumswohnung Nr. %:
Nach abschiieBender Uberprifung der Gesamiverhdlnisse und unter Wirdigung
aller den Verkehrswert beeinflussender Umsténde in Verbindung mit dem Grund-
sticksmarkt, wird der Verkehrswert i. S.d. § 194 BauGB fir den 101/ 1.000 Mit-
aigentumsanteil [MEA) an Fst.-Nr. 782, Geb&ude- und Frﬂtﬂﬁche;*ﬁrichc:f—
Gebhard-StraBe 5, in 88696 Owingen, verbunden mit dem Sondere

der im Aufteilungsplan mit Nr. ¥ bezeichneten Wohnung im E.‘lc:c;hgesc:hm und
dem Keillermraum Nr. ? im Untergeschoss, zum Wariarrmfﬁungsﬂchmg

27. Mai 2024 auf insgesamt

(iW. ~zwei - hundert - und - fnfzig - tausend~ Euro] geschatzt
) N

N

M N \\\ :j \\\
= ) - i ‘\\\ 2 v‘}\'\. ”‘v\‘jy
Tiefgaragensteliplatz Nr. 10: Q) @ N

Nach abschiieBender ﬂberpmfungﬂm Gs&mﬂt‘vsmqltnﬁmmﬁ unter Wirdigung
oller den Verkehrswert beemﬂuﬁgtdar Umstéande in ‘u’ar{:}indung mit dem Grund-
sticksmarkt, wird der Verkehrswert i, 5.d.§.194 BauGB fir den 10 / 1.000 Mit-
eigentumsanteil (MEA) an Fisf;Nr. 782, Gebbude+ und FreifiGche, Bischof-
Gebhard-Strale 5, in EEI&'?\& ‘Owingen, verbunden mit dem Sondereigentum an
dem im Auﬁellungspimmﬁ Nr. 10 E:ﬂmchr@tg-\ﬁ‘fefgmugemfﬂplatz im Unter-
geschoss, zum Werta?rmﬁiungssnchfug E? M&i 2026 auf insgesamt

\, \\\

< \\ NN,
an =
\‘\

N
\\ . I e R R

[1.W. hm{ und MMQ tmmnd Furo) geschétzt.

uaggﬁxmﬁme; wuda v‘én mlr besichfigt,
Leitung und Verantwortung erstellf,

\

M.n:h:;:ul Krﬂhmnh&l Dipl. Sachversténdiger DI

Anmerkung:

Der Sachversténdige beruft sich bei den nicht durch Fokten oder Untersuch-
ungen belegten Annahmen, auf die freie Beweiswlrdigung in Anlehnung an

§ 284 Iivilprozessordnung. Die Weiterreichung an Dritte, VervielfGitigung efc.
des Gutachtens darf nur mit ausdriicklicher Zustimmung des SachverstGndigen
arfolgen.
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8.0 Anlagen
8.1 Lage des Grundstlcks / Orisplan Anlage |
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8.2 Katasterploanauszug Anlage 2
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8.3 Grundriss Kellemraum Nr. 9 im UG Anlage 3
[Guale: Tedungppidne |
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8.4 Grundriss Bgentumswohnung Nr. 9 im DG Anloge 4
|Cruale: Teilungspltne |

[

i
—ala

Fa| s Y]
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8.5 Grundriss Stellplatz Nr. 10 in der Tiefgarage Anlage 5
|Guelie: Teilungsplana)
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8.4 Berechnung der Wohnflache
[ﬂmua:milmngmp Aniogs o

mﬂ- 2
®chaan £,5L x 4,76

- 3,66 x 0,08

- 3,66 ® 1,432 =
Eltern 4,01 x 3,888

- 3,885 x 0,08

- 3,888 x 1,43/2 =
Eind 3,615 = 2,885

- 1,30 x 0,08

- 2,7 x 1,43/2 =
Kochan 1,51 x 2,26

- 2,26 x 0,05

. - 2.26 % 1,43/3 =

Bala 7,00 x 1,36 (

+ 1,635 x 0,625 = @85 1 ¢
] 2,635 x 2,01 = 530 x *ﬁ;g}}"
L 4 151 % 1,135 o= DY

" 0 > . \\

- 1,51 x 0,508/2\« ) 1,36 & }}!T :
Ehat, 2,01 x 1,13§ & 2,38 x=0.97 -
Balkon 3,00 x 300 S\ (€4

Xy{ a Pl (Vi

M T T e . p— DAL= S =
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8.7 Auszug aus dem Energleausweis Anlage 7

- gin Auszug aus dem Energieausweis lag dem Sachverstandigen nicht vor.

8.8 Fotodokumentation - auBen - Anlage 8

= ..*
Back auf TG-Abfahr 27052028
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8.9 Folodokumentation - innen - Anloge 9

Flur ~ Wohnen | 7

saparates W | | l : l 052028
\ ;:ﬁr:m_ o l Schiaten 2705.2026

Kind TG-Stelipiatz Nr. 10 27052024
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