Gutachten zur Ermittlung (§) ngenieurviro
des Verkehrswerts gem. 8§ 194 BauGB PAUSCH

i.v.m. der Immobilienwertermittlungsverordnung
Gutachten Nr.: 2025055

Bewertungsobjekt: Einfamilienhaus

Objektdaten: StraRRe: Unterheinrieter Str. 16
Ort: 74199 Untergruppenbach - Oberheinriet
Flurstlick Nr.: 5030/2; 5060/3
Bundesland: Baden-Wiirttemberg
Wertermittlungsstichtag: 13. November 2025
Qualitatsstichtag: 13. November 2025
Verkehrswert: 410.000,00 €

Auftraggeber: Amtsgericht Heilbronn 3K17/25

Stral3e: Knorrstrale 1

Ort: 74074 Heilbronn

Auftragnehmer Ingenieurbiiro Pausch

StraRe/Ort: EichendorffstraBe 16 in 75050 Gemmingen

Telefon/E-Mail 07267 911358 / info@ing-pausch.de

Sachverstandiger Michael Pausch

Qualifikation: Dipl. Bauingenieur (FH)

von der Industrie- und Handelskammer Heilbronn - Franken éffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grund-

stiicken
Ingenieurbiiro Pausch Kontaktdaten Inhaber
Grundstlicks- und Immobilienbewertungen Telefon: 07267 911358 Michael Pausch
Eichendorffstrale 16 info@ing-pausch.de Diplom Bauingenieur (FH)

75050 Gemmingen www.sachverstandiger-heilbronn.de
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Ingenieurbiiro Pausch Kontaktdaten Bewertungsobjekt
Grundstiicks- und Immobilienbewertungen  Telefon: 07267 911358 Einfamilienhaus
Eichendorffstralle 16 info@ing-pausch.de Unterheinrieter Str. 16

75050 Gemmingen ) www.sachverstandiger-heilbronn.de - 74199 Untergruppenbach
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7.2 Anlage 2: Auszug aus der Stadtk'arte' (nicht maBstabsgetreu)
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. Quelle: OpenStreetMap

Ingenieurbiiro Pausch _Kontaktdaten ~ Bewertungsobjekt

Grundstiicks- und Immobilienbewertungen  Telefon: 07267 911358 : Einfamilienhaus
EichendorffstraBe 16 info@ing-pausch.de Unterheinrieter Str. 16

75050 Gemmingen www.sachverstandiger-heilbronn.de 74199 Untergruppenbach
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7.3 Anlage 3: Lageplan (nicht maRBstabsgetreu)
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Ingenieurbiiro Pausch Kontaktdaten Bewertungsobjekt
Grundsticks- und Immobilienbewertungen Telefon: 07267 911358 Einfamilienhaus
EichendorffstralRe 16 info@ing-pausch.de Unterheinrieter Str. 16

75050 Gemmingen www.sachverstandiger-heilbronn.de 74199 Untergruppenbach



Gutachten zur Ermittlung

@ IngenieurbUro

-

des Verkehrswerts gem. § 194 BauGB PAUSCH
« LV.m. ImmoWertV und den Wertermittlungsrichtlinien
Seite 46 von 50
7.4 Anlage 4: Grundrisse (nicht maBstabsgetreu)
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Ingenieurbiiro Pausch

Grundstiicks- und Immobilienbewertungen

Eichenqorﬁstraﬁe 16
75050 Gemmingen
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Kontaktdaten Bewertungsobjekt

Telefon: 07267 911358

info@ing-pausch.de

www.sachverstandiger-heilbronn.de

Einfamilienhaus
Unterheinrieter Str. 16
74199 Untergruppenbach
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Bewertungsobjekt
Einfamilienhaus
Unterheinrieter Str. 16
74199 Untergruppenbach

www.sachverstandiger-heilbronn.de

Telefon: 07267 911358
info@ing-pausch.de
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Grundstiicks- und Immobilienbewertungen

Eichendorffstrale 16

Ingenieurbiiro Pausch
75050 Gemmingen
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Ingenieurbiiro Pausch Kontaktdaten Bewertungsobjekt

Grundstiicks- und Immobilienbewertungen
Eichendorffstrale 16
75050 Gemmingen

Telefon: 07267 911358
info@ing-pausch.de
www.sachverstandiger-heilbronn.de

Einfamilienhaus
Unterheinrieter Str. 16
74199 Untergruppenbach



