- i ¥ Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
Sachverstandlgenburo A wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gétz G K Grundstucken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur die Grundsticke Gemarkung Unterheinriet, Flurstick Nr. 1371/1 und 1371/2

Am Ziegelacker 32, 74199 Untergruppenbach
Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung und 2 Garagen

Hofstatt, unbeb. Grd., Fist. Nr. 1371/2

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 3 K 132/24

Kurzbeschreibung:

Baujahr ca. 1978, Einliegerwohnung: ca. 74,43 m? Wohnflache (UG), Hauptwohnung: ca. 34,30
m? Nutzflache (UG), ca. 112,73 m? Wohnfliche (EG), ca. 80,03 m? Wohnflache (DG); UG:
Treppenhaus, Flur, Abstellraum, Keller, Heizraum/Waschkiiche, Einliegerwohnung (2-Zimmer
mit Windfang, Diele, Bad, Kiiche, Abstellraum), Terrasse; EG: Diele, Flur, Kinderzimmer,
Schlafzimmer, Wohnen, Essen, Bad, WC, Kiiche, Speisekammer, Balkon; DG: Diele, 2 Kinder-
zimmer, Studio, Bad, Balkon; Olheizung (Baujahr 1992); Instandhaltungs-/ Modernisierungskos-
ten bereits im Verkehrswert beriicksichtigt; Grundsticksflache: 430 m? unbebauts Grundstiick:
Bauland; Grundsticksflache 437 m?

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 13. Mai 2025

Wohnhaus nebst Garagen 601.000,00 €
Fist. Nr. 1371/2 166.000,00 €
Gesamt 767.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34 74074 Heilbronn - Tel. 07131/797 7674 -Fax07131/7 9776 75
www katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz immo@gmx.de
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Fist. Nr. 1371/1

Blick auf das Bewertungsobjekt sowie die zwei Garagen von Norden.

Ostansicht des Wohnhauses nebst Garage.
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Blick auf das Wohnhaus mit Einliegerwohnung im Untergeschoss von Stden.

Seitenansicht des Wohngebaudes von Sudwesten mit Garage (links).
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Blick auf den Zugang zur Einliegerwohnung im Untergeschoss.

Blick in die rd. 30 m? grofe Garage.
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Blick in die rd. 16 m? groRe Garage. Diese wird derzeit nicht als solche ge-
nutzt.
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Flst. Nr. 1371/2

Blick auf das zu bewertende Grundstick mit der Fist. Nr. 1371/2 von Siden.

Das Grundsttick grenzt direkt an das Wohnhausgrundstick.
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