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Gulachlaen

Jber die Fremittlung des Verkehrswerles im Sinne von § 194 Bauvgesstzbuch [BauGRl fir die
Liegenschallin:

D-82892 Uhldingen-Muhlholen, Seefaldar Sir. 28
riil airern d- Familienhaus bebaulas Grundstick, Flurstock B 20

Fum Warlarrmiltlungs- und Quatildlsshchiag 22082025
Armlznerichl Dharlingen fklenraichaa 38 1724

Tia Fralallung des Gulachlers erfolgie durch: Dama Forst [BRA] 2erl. Sachverslénd ge nach DOIN FM
SOAFL 1708400 Immphilisrhawerlung, Hochsirale 13, 88043 Fredrichshalen, nachinolgend oie

Sachyverstandige gersnnl.

Nas Guiachien words inodeel DraskaonsTertnqpungen erslalll, daven gine Dic maire Lnlerlagan. Feraar
warde eing-pdl-Yersion erslalll. Das Gulachlen umlasst insgesaml 48 Seilen, davon snd & Seiler

Anlaoen,

I
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Kurzitharsichl:

Objekianschrill: O-8R420 Unldingen-Mdhlhefen, Seefeldar Str. 28

Objeklbesehrabuns: Baidam Bewartungsobjekt handell e sich amainGrandsiick, das
el &inem vollstEndig vermielelen Vierfamilienhaus bebautist. Oas
Gabaude beslehl aus einem Erdgeschoss, einem Obargeschoss
sowie eingm michl ausoekautan Dachogeschoss, ' Erdgeschoss
befindan sich swel Webneinhaelen, see weilere Wahnongen sing
im Jbergeschoss unterasbracht. Das Dachgeschess st derzeil
rmicht 2o Wohrnewacken ausoekaut und (wivd” lediglich  als
Abslellflgche gerutzl.

Baujahr: Daz Gehaude wurde nach Einschataimgauf des Baujahs 14622

datiarl. Ein konkrater Machweis dker diz Schlusszbnzhme der
urspraaglichen Baurnalnahmen legl o nichl > war, Bz owird
grgencrmman, dass aime unfassende Ferbigstellung bzw. ein
grundlagandar Aosbau im Jabe 1622 erfolglbisl.
Der zachverstandigen legen keingrlei verlasslizche Unterlagen 2u
ebwaigan Umbau- oder Modenmsigoungzmainaunen o, Trolz
Arfragern b2l des einschlagigen Archivens konelen  keine
Planuntarlzgen oder bavieitlichen Cokurmaolationan peschalll
werden, Aulgrund deschanan Allers des Gebaudes 15t eine
vollstandige Rekanstrustion der Bay- uod Mulzungageschichie nur
airgeschrdnkl maalich.

Wohnflache EG- 206G: e Sachverstandigen legen kainarlei palastbare
Flachenangaben ) cder ooPlanuntarlagen wor. Auch  eing
Wohnllachenermittbung sanhand  worn Grundrissen  war  nicht

rnaglich, daentzprachende Unterlagen nicht existizren. Aufgrand
des hahan alters des) Gebidudes [geschatzl wm 1422 sowie dar
besonderen baulichen Gagabenhzilen kennte ein értliches Aufrmall
richl durchgalibrt werdan, Eine werlassliche Flachenermittlung
el st ireEahmen diesas Gutachlens michl maglich.

Argerirmimean wird eing geschatzie Wohnflache von rund 235 me
Sufgrund  Tehlender  Planunterlagen  und  eingeschrankier
Bozichtigungsméglicnkaten  beruht  digser Werl aul  ainer
Obarsehlagigen Schatzung. [4.4.2)]

Eine Innenbasichligunyg des za bhawarlenden 4-Familienhanses
war nur eingeaschrénkl moglich. Die Begulachtung arfalgl auf
Basis des auleran Augerscheins.

Flat. Mi.: 20
Grundslickgrofa: 57 m?
Verkehrswerl: 151.007.06 €
Verkehrswerl gerondel: 152.000,00 €

I
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1 Allgemeiner Teil

1.1 Auftraggeber und Auftrag, Wertermittlungs- und Qualitdtsstichtag

Dan Aullrag sur Bawerlung des im Grondhach eon Ur1if—:ru||ldinq:—:r'. Blall MNr. 1454 mingalragenen
Gruadsatucks habe ch oar 15012025 worn Arnlsgericht Uberlingen, Vaollstreckumesgenicht, erhalten
[Beschluss vom 14.071.20235).

Thama ds= Golachlens sl die Frmilllung des Verkehrswerles nach oG5 194 BaulHE im
Cwangsversleigerungsverfahran Ui Swsnicke der Aulmanung e auemeinschall.
Wertermittlungs=tchlag st der Tag der 1. Besichligung, Donnersbag, der 22052025 dias 151 zugleich
der Jualitaisslichlan.

1.2 Arbeitsunterlagen

Nas Gulachien stilzl sich nshescrdera sul die nachinlgenden Unteraasn und Sloemationsn:

al Unbeglankigler Auseog sus dem |egenschaliskalaslar  dar SWermassungsbebdrds  des
Landralsarmles Bodenseekiers, Yermessungsbehardevom 14022025

bl Auszugsweise Kopien aos dem Grundoach voreUnterubldingen, BlaitNre, 1484 mil Sland wam
DaNa 0L,

¢l Fine Finsichinahme in die Banakle war pichl mdalich, Werder beioder Gameinde Ubldingen-
Withlbelan [Anfeage some 2000220258, noch heirmbandralzam b Bodenzeekreis [Anlrags wom
DR.N3.2023], noch heim Slaatsarchee i Sgmaringen [Anlragas som 15032075 und 12.03.2075]
kemmler Lnlerlagen zom Bewerlungsobekl aulasnnden aerdern.

dl Auskunile el Gemende — Hhldinger-Wanalbolen [Frau Bauaml, U
Baulazlenverreichinis worn ZIR1RE02 5.

el Bndenrichiwerte |[Stand 010120235 Boris-BW “Bodenrichlwe-tinformalionssystem Baden-
Wirllemberg] fur derBareich Ubldingaen-Mablbelan 31.01.2025.

I Auskunit zum Alllastenszalastas [V RA Bogenseakreis) 1402 2025

al Auskiinfle der Gameimda Whldingen-Mihlkolzan, Finanzvarwallung (Herr
07.13.2025), Beilrége zu Frachlipuogs=-tnd Anliegerlsisiungan.

hl Auskunfl des) andralsamtes Bodenseskreiz, Aml e Bauan, Klima ond Mobilitas |

05.03.2075] bagl. Dankmalschulz.

il  Hochwassergalshrenkarle derclandasansiall (e Umwell, Massungan und Malurschulz [0 LBW]

vorne 305, 2085,

smwie A0l digzum Bawerlungsshichlag qellandsn Gesalre und dis Fachlitaralor (71 6.4]

I
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1.3 Ortshesichtigung

Fin Ortslarmin zur Besichiiqung des hier bewerivngsgeganstandlichen Ohjekls, Seslelder Sie. 28 0n

RAT0 Uhldinger-Mihlholzn (Unterahldingen] erfolgle am Onnnerslag, den 27052025, Teilrzum der
saahung war swischen 10:00 Uhe gnd D100 Ube, Dar 2. Oclstarmin Tand am 28,046 2025 2wischan 14:00

Jbe und 12:00 Uk slall,

Tia Orishesichiigueg words dorch die Sacheerstandiga durchoelihel, Brim arsler {rislermin arm
FENRAS  waren  lediglich die Sacheerstandigzs selhal soeis einge o ohiarbailaein des
Sachverslandiganhiros anwessnd, Aulgrund eines MissvarslEromszes bel der Bekanntgahe des

Termins words gin 2aaiter Orlslarmin anharaoml, der am 20083025 stalifand.

A dizsem aweilen Orlslermin waren nebern dz2r Sachverslandigen dnd fver Milaskeilerin guch der
Antragsleller, Harr A7, sowie  dar Warfahrershavollmachbgle cder  Antragsgegnersaite, Herr
Rachlzanwall JG7, anwesend. | alrlerer verlral die Inlerassens das Milzoerdomers im laolzandan

Verlzhren zur AuThehang dar Gemainschal geman § 160 76

Tie Irnenrdorms des Bewerlongsahekls waren zum Zeilpunkt dae Oelsbesichlioungazn rur leilaeize
rugdnaglich. Dalaillierle Auskonlle zom Ohjakl woeden vom Figenlmer Hacrn A7, richl arlaill
A FROE DR konele dia Wiohnung BMeo T im Frigeschoss sowie das Dachgeschnss besichligl werden.
A L& N 25 war ruzalrlich der Zug arinhriomg Ne 34 srgeschnss moglich. Dis Webnungen
A Fi 06 125 war ruzal=lich der Zugang zaeWobrung NeoSim Ohergeschnss maglich, Tis b

WeoZ |FG| und Nr.d [OG) hliehen trolr mebefacher Bamihongen verschlossen and konnlen nichl

besichliglh werdan.

Mia Aulzaichnunagen am Orlsterrmip eciilglan miliels Dagitalkamera, Planskizzan ond handscheilthchen

Molizen.

I
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1.4 Vorbemerkungen zur Gutachtenerstattung

1 Rahmen der Beguiackiomg worden, smesil in Finzallall mical geders angegehsen, keine delzillierlen
Maln-, Funklions-, Konstruklions-, Baugrond- u. Bauslalpeifongen vorgennmmen. Alle Frslstellungan
bt ddar Besichligung haruhan aol Becbachiong, Flachen and sonstinge Brumassa sind, soweil nichi

arcders angegehan, der Baureichnunger enlnommern.

Jntersuchumgen von Bauleilen anl Bafall mit verischan/nfllanzlichen Schadingan sowia sonsline,
inshes, rarstdrands Untersuchungen der Bausubsiane sind im Behmen diesenSastarmililung nichl
erfolgl. Fs wurden  wadar Tachbercgenes Uelersochongen 7o Haoménaalnund Baoschadan

vorgennmmen nnch der Tauglichkaitszustand der Banstioffe/Banlals uniersochl

Die Beschallenheil/Eigenschall der baulichen Anlagen worde aolyrond-daer vorgeleglen Unlerlagan
beveerlel. Angaber ober nichl sichibare Bauleile kinnan nanaen denfngahan aosder Bauaklas zum Teil

guch aul Annahmean zul Grondlags der Ghlicher Aoslibrong im Baoahe harahan:

Das Gulachlen unlerslelll die Turmelle u. malernelle Legalilatsller vorgelundaenzn baolichen Anlagan.
Jrtarsuchungen des Bewarlungsan eklas aul Bechismdnge] sind nichlarfolgbinzsbesondere words das
Yorlieqen giner Baugenshmigung [Or die baolichencfnlagen, diedlhareinsiimening dar vorhandenen
Haulen mil dan ganshmiglen Baureichnongen usd-die Sinlallong elwager alfanilich-rechilichar
Baslimmunger, Ganstemiquocgen, BonzessionerAbmaborer Aollagen ele sowie prevaleechilicher

Haslimrmungen #uo Bestand ure Mulzorg des Bavwerlungzschiekls aicht Oharpriilt.

Suwall michl grders angageben, wirdozum Werleemilllungsshichiay ungepsall unlerslalll, dass

Gllentlich-rechilicha Abgahan smeiz sonslioe Bailrdge, Ganiiheen eln arhobern cnd berahll sindd.

Anfern nmichl armdarweilig oamgegznan, arilerstelll dieze Werlerrmitilamg auch ginen mengel- und
schadenireien  Fustand dess Bewerlurgzohjakles o Unlersuchungen hinsichilich Alilasten ndar
Konlarminalinnen, =B one Forro vwen schadstelThalligen Baolailan ond Unlarsuchongen der
Sodangqualildl, der Gaainge nderder Slaliksind michl erfolgl.

aollte 2o dan vorgenanntan Punklen ©amng oewinscht werden, so emplighlt sich de Finhalong gines
Snnderqulachiers  eings im  jewsiligen Fachoebiel  Eligen Sscheerstdndigen (.80 8Y for

BauménaelBauschadan, Altlasien ndar Baugronduntersuchungen).

Taz Gulachiemizl orhsberrachllich geschiilzl und dael nore irme Batimen des beaoflraglen Swecks durch

s GarichUrd dia Bateiliglen versendst warden.

Nas  Gulachler diert  ansschlisflick der Feststellong  des Verkehrswerls im Rahmen dse
Fwanasversleigerung und dar BP0 Granza gemall § 88 a 2VE snwia der 710 Grenze gamidl § 74 a 73,

es Mzl [0 Deilte nor informativen Charsklas, sine Hallung geganithar Deitien wird avzgeschlossen.

I
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7 Beschreibung der Lage

2.1 Makrnlage

al e T o ] - ) ; T
Quzl = Joviseks Genees ks I'-.ﬂ‘ | I}bl:’l'-\'ﬁ:l"-lTF'Q " \ "\;\\l\\\l('i:lﬂ gea, ahk. nichl mnAstahseelb-ng
\h
Tha Gemeainds lJI1|@en-Muh TQH |.I;|:Qk#k\$ﬂdallmh anerkannlar Frholungznrt am nirdlichen
Bodansesnler 7 ri Llh fl;L M ur1-:1 rahurq mil rund 53700 Fireeohnarn [Sland 202100 Se

uimifassl |;||r\-1 D;t{-}@-ﬁ I"-'Iuhli\ I:lt:-em \ttnqen und Linlerohldingesn.
as H&werlnh{ |e|-;l h i E:f '-|Il;.|'| lﬁr& |‘||I;-‘.'I| Lnterubldinegsn, der urmillelbae am Bodensese lisgl

& )]

\_:
L.|hLd| q%ﬁ\'r}'h"lu}\f nf;\\ﬁleqlan der BundesslraBe B3 [Immenstaad-Bodman-1 ndeinshalan.

i & %I%n il fenllichen Personennabver kebe ecfolgl derch Boslinien [hodo] Yerkebrsverhond
Hn-d#n.bee— : wethwahan in Richlong  Mesrshurg, Salem, Friedrcashafen sowie dureh sine

H.;Jhmreri:nn[!urr:'] mil dar Bndenseeqiirlelnahn [Friedrichshalen Slad-Radallzell]. Aul der Wassersirais
verhinden die Bodensseschillshelrebe |[BSR! den Parsanamnearkehr.

Tie Fnlferaung das Beweriungsateklss won der BondessiraBe 31 hsleagl elws 25 kme Tz
nachsigelengene Aulckahn st diz Bundesactnhahin A 28 |Stockach-Singan], atwa 25 km o nordwestlicn,
oer die Bundasanlababn A %6 |Lindau-Minchen], glwa 74 km ballich.

I y
Im Mitglied lim Bundesverband Deulscher Sachverstdndiger und Fachgutachter e

Culssbian: 3= gl hiug Soalcldar e, A 280 Lnbingen-R - [hal e, Ak laraamahend & 13024
F st Nr. 20, Saita Bvon 4B



FURST IMMOBILIEN

MAKI FR & SATHVFRAETANDIGF

2.2 Mikrolage

KEsrnloge Tenni- Spor-
NSG
Tennizpl. e
Al
3 Ried
Rekonair
Pfahinawen ‘g
anmm' = o T%!{rd-arr;leh'lan
1 = Im Hasengarten —_ 0J= % El
= TR G L
2 = Forellengang it 12 TR e
5 N
Strandbad if-im?u' § “sRapliliem
i A \ fiaus % '
T N
2 shitstandzsinlie N o %
S 3 - Ortsteil
— ax="1 | o %
7 "?F'_'{ahlbaureme ]'ItEI’I.Ih [di[]
=l ; {zu Uhldingen-Mihlh
- \ W ..r
i %‘?
A ' %
i W\ %
4 ) b %’ T
Quzl oz Joedselka Gonorcksctep A RDLMOAT Pamcticn, lzomsizes s bor on-geo, ahk nichl madstabseate o

Nas Bawarlungsobiek! (hlansrmias Pleilfbefindatsich im Ortskern von Uhldingen-Mihlholen |Orisiail:
Unterunildingen! in eingmeMinhogekiel in der Mahe des Saes | Seanaha". Tia Umgehungsbebanong
reichngl sich anlsprechend decage in gingm Wnhngebial Ohsrwiagand durch wohmeartzchalllizh
genulzie Ohjzkie i Eorm vnn Firdamiliesnbd@uszom aos, Dar Obiekl=standort lizal im Orlszentoom und sl
frolr der rentralznlage nurgeringliigigen Faemimmissicesn ausqeselzl Unler Bericksichlgumeg dere
Ohjeklarl grgbl sich daraus gin newlralar Slandorifaklor. It ginam Umkreis won ez 1,7 kmoom das
Bawarlungsob ekl sind teben diel Lebansmillelmarklan [va. ‘Edaka’| auch winige Reslaoranls und
Calas gerhanden, Derperiodische Bedarl kaon somil in der ndheren Lmgebong gedeckl werden.
Uhldimegen-Monlbalern warfiml weilerhin Ober mehrare Grondscholen and neben der aretlichan
Primmrvarsargundg  i=loauch die Deckong deas aperiodizchan Bedarls waiteslgerhemd wor Ord
gewdhrleislel, Eryanzsende Einrichlungen dieser Arl belinden sich in Sladlgebiel van Konslane,
wahrend ergénrends gingiqe Schularten vrord, &8 ke sdbsthich gelegenen Mearshurg gegehan sind.
Badingl  durch die Nihe  7u eminem Bewiasser 'Bodenzseer'|  exsheran ausreichande
Saherholunagsmiaaglichkeiler ime Umfeld  der Tmmobilie, Die Packplalzsiloatinon en nffasllichen
Slraferranm sl aufgrond des | age an einer DorchgangssiraBe sowie dam insagesaml zenlralen

Slandar! anagespannl.

I
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a Zustandsmerkmale
4.1 Hechtliche Gegebenheiten
3.1.1 Grundbuchbestand

Nas 7o bewerlende Ohjekl vwear zurm Werlermilllungsstichlag im Grandboch von Unlerabldingen - wee

Inlgl eirgelragen:

1. Grundbuch won BMihlhclen Hell MWr. 14584, Amibsgarichl YVillingan -Schesanningen, Gemsainds

Uhldiraen-Minalbolan

Saslandaverzaichnis

LId. Mr. Gamarkung Flur Flurstdek  Wirkschaftsset und Lage Grifie

1 20 Seafelder Slrafe 28 257 m?
Gabaudes dml-Fraiflache

Ableilung |

Lic. Mr. der Eigantamer LI, mecder Grd.slim! Grundlage der
Einlragurigen Sezlanisver Cinlragur
ZEIENIS
2 1[...A] -Anteil 203 1 Teils Mauvortrag, teils
2[._.B] -Anteil 173 aufgelassen am
29.07.2020
Ableilung 1l
Lfd. WNr. der Lfd Mr. —Lastan and Beschrankangen Bamerkungen
Eintragurnigen Beslandsverzaichnis
1 1 Oig Zwearmsvarsleigendag 24im

Ewvackeder Aufheburnag der
Garmeinschalt =l angecrdnal
Bozui: Ersuchen des
Armlzgerichls Uberlingen vor
31052024 [3 K 12/24) Eingetragen
(VSINDADSE/2024) arn D4.06.2024

I
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Sille heachlan:

Migses Gulachlen wird i Aollrag des  Amilsgacichls []Im"linqen Fur Warwerdung in BInam
Pwangzverslaigerungsverfabran zum Pwecks der Anlhebuneg der Gemeinzchall ersielll. Dahar werdan
dig wollslreckongseechilichen und szehrechilbchen Besonderhaiien beriicksichlgl, die leibaeize vie daee

nmnhilisrsarizrmill lunogsverordnong [mmaWer iy 2071) sbweichen.

asbesondare linden B2 Shs, 320017 rmmnWer IV insalerm keire bew, gingezscarénkle Arveandung als
aslan und Baschrdankunger in AbLeilung 11 dar Groandhbiichae hat der Verkehersserlaeralllhong michl
beriicksichligl warden. Fine Bawertunyg von Finlregunagen in Shlailung 1 decGcandhiichaer erfolat
aufiarbalb des Verkahrswarls als Yorschlag an das Gerichl anlar Fill. 4.4 diesasSnlachlans,

Schuldverhallmsse, die in Ableilung 1T dee Grundbucher eingelizgen) sind, osecduan bel dieser

Wertermilllung nichl beriicksichligh Insalern gehl die Werlermilllungodavors sus, dass bestehende

Finlragunaen hal eingr Yarduferonng gelischl ndas durch Anpassunipdes Azulprasas ansaaalichen b,
bei sonstigen Uherlragungan,  Belathungan oder oDisposilinnen s smeie Geholen im

Cwanagsversleigerunyseer fabren erflorderlichenlzls enlsprezhend berdoksichlgl weerden.

Fhenso wird uetarstalll, dass des Grondbush z2om Wartarmiltlungsstichlagdie Bechislags =ulrellend
und wollslandig wiedsrgibl, insheznondere, dazs keing clfenendnirage vnrlisgenand - 7.3, 2us riheren
Verlrdgen — such keine noch slellharen Arnlrdoe ezslieren brwooseil der Fintragung des

Pwangzversleigerangsvermerks im Grondbuchkaine Anderungan mehrarfolgl sind,

iz Fléchenangaban im Beslendsvarseichos nehmersaichl armealfentlicher Glaobken leil. ¥aGoeblich nm
Habimen der Grondsiicksbeweriongastdezher dia Fldchanangabie im Lieganschallskalasler [sieha 2177

3.1.2.

3.1.2 Katasterbezeichnung/Uberbausituatian

Naz zn hewerlende Grondsicck istm egenzchallzkalasier - im Wezenllichen —wie [nlgl eicgelragen:

Flurstock 20
Gamarkang Uhldirgen
Midhilberan
Gabielssugehidrighkal Grondbuch ecr Unlerubldingen
Garmeinde Ukldingen-Mahlhoian
Armbzgericht Yillingan-Scheanningen
Grundbuchbezick Unteruhldingen

Laga Seafelder =tr. 23

Flachs 57 m?
Talsgehliche Nutzung =7 meE Wohnbauflache
Gabaude Wohnhaus, Seefelder Str. 28

Tie Slachenanozbe des Kalaslses =limmssa omil den Batan des Grondboehs dbereine Da o die
Slachenanagabe ruchl amcdMantlichan Glauben das Grundbarks laibnemml, soedern hier dig Angaban des

eaenschallskatasiers mafogeblich sind, wird im Behrmen dieser Bessrloeg vor einer lslzdchlichen
Grundsliicksgréfe won 257 m? zusgegangsn. Uherbeosiluztionsn sind aus der zaichnerschen
Darslellunyg in Lageplan richl ersichilicn.
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4.1.3 Baulastenverzeichnis

7 Ranlastenverreichnis belfinden soh eech Aoskonll des Baoamis der Gemeieoae  Ohldingen-

Midthlbelan, Sachhaarbeilerin arm ZIL023025 Folgende Sintragueg or Baolastenverzaichnis:

Al Verliigonn des Candralzarms Ukerbogan vorn 08 Fefiroar 1905 gl in day Baolastanfiueh der
Gemainds  Unlerufilcingen folgende Bawlast enaeivagen: Uhernghmean ais Grundboech massine
Fapertiimer des Grundstiicks (oh Neo A oddee Gamarkong Unterohidingen e “sich und thra
Fechlsnactiolger dig haecech!icha Verpflichiong von der Grenre des Goundstiioes tah, Moo 19 @nan

Ahslang v mingdesians 3680 m eimzehallen

Sonschen  den Grundslicken Flst Wee 1% und 200 warldull millarereile crine difenlliche
FrachlieRungssirafe mil eirer Brells vnn ca. Sm lgemal L ageplank-Saeiyrond digser lalzachlichen
Gagebenhail ist 2ne haoliche Beeinlr@chlioung des Bewerlunagsohiakisdiorch dizgingelragens Baulas)

richl erkannkbar.

Mach fachlichar Wordiqung slelll dis vorgerannle Baulasl Keimen werlrelesanlan Wmsland im Sine der
mmner VAT dar, Dar betrallerne Grundsliickshaseivk lisgl im seidlichen Geensbereich, der aulgromd
gellender AbslandsllEchamamrgaben grméEh | andeshauordrungBadan-Wiirtiemberg nhoehin nichl
requlEr bebaubar wire, De angaelragens Yarplichtorg MRclsamil su-beiner Ober die zllgameinen
affertlich-rechilichen Yorschrillen hingosgeshandsn Finscbrasakong dee Babizunarkeit ndas Nolzueg.

Sing werlralevanle Auswirkong aol die Nolzongsminglichloelan ndardie markigdngige Yerseer! barkail
s Grundsliicks sl vor dem Hinlergrong der verhandenan sladiebaulichan Rahmenbedingungen richi

erkennbar. Eing Bardeksichligurg nrdRebmen derWeelarmilllumngisl ceher nichl gebolan,

3.1.4 Miet-/Pachitvertrage

Dar Figanliimer, Heer A7 weirade von rmie 2chrlhchanfageforder ], Kopien der haslahandan Miglvarliréoge
smwie Angaben suro jEwails akluelian Hahe dersMizl-, Paehil- und Belrighskosternzzblungen 7o
dharrmillele, zofern aine Yerrmielurgerfolgl, Trolz diezer AcfTorderung warden die Unler lagan lediglich
leilwrise Obergehamirshasonderablieh ging volls1Endige Zuordeung der 2inzainen Mielverhidllnisss #u
clen [eweilicgen Wabmeinheilgmnliian.

Mach Auskonfidaes Herror oS nnd Unarsendung von leilweize Kopian das Mislveriragas, beslebend zum
Wi ler il langssbchlag Tolgende Miglverrage Obaer das Bewarlungsobiek! nder Teile dessalhen [Eire
worllslBmdine Aanvdrang der Mielverhdlinisse o den jesseilinen Wobnesinheilen ear aur leilweise

rrrcigplic il

Mielverhallnissa lzul leilweise varbegender Miglverlrége:

Mielar: Herr G

Mielgagensland: 2-Limime Wohnung Parlarre Seaseile
Mietheginm and -dauer: Begqinn 01.02.2002 Dausr unkelrislel
Mielhohe: 260,00 £

WMiethohe inll
Mebenkoslervorausrshlong:  Z8R,00 €
Sonsliges: Waszchmeaschine und Trocknar gestalll

I
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Mielar:
Miclgaganstand:
WMielhaginm and -dausr:
Miglhohe:

WMigthiohe inkL

Mabenkoslervorausrshlung:

Sonsliges:

Mieler:
Mielgagensland:
Miglhaginm and -dauer:
Miglhohe:

Migthohe inkl

Mabenkoslervorausrshlung:

Sonsliges:

Mielar:
Mielgagensland:
Mielbheginn und -dauer:
Mielhohe:

WMigthohe inkl

Mebenkoslernvorduazahlong:

Sonsliges:

FURST

MakKl FR &

Herr 07
T-Zirmmas Wohnung Lage unbakannl
Begqinn 01.11.2002 Dauser unbelrislel
24500 £

Z90,00 €
Waszchmeaschine und Trocknar gestalll

Frau E”
T-Zirmmas Wohnung Lage unbakannl
Baginn 01101944 Davar unbelristel
240,00 £

Z90,00 €
Wazchmeaschine und Trocknasygestalll

Frau F"

d-Lirmimes Wohniog, . 0G

Boginn 01.07 2024 Dauar-unbelrislal
290,00 £

450,008
Wazehreschire goslalll, FEMzS1allplate

5

IMMOBILIEN
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Dia morallichen Miglginnzbrmen ohne Nebepkoslen Belaulan sich aulgesarml 1.135,00 Eurg, was einer

Jahrazmiele in Hahe von 1262000 £ anlsprchl.

3.1.5 Verwaltung, Hausgeld/Umlagen, Teilungsvertrag/Erklarung

Fing Aullailung nasbWEG slimichl arlolgtb demeulnlge izl weder ein Verwsller baslelll noch swarden

Hansgaldar arhaben oder Ricklagen gehildat.

I
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34.1.6 Denkmalschutz

Sach Ashunil ces Amles i Bauan, Klime and Mohilitgl, | andealzamt Sodenseskeeis, Ssaierungsedlin

arm 12032075 veurde mor Inlgende milgateill:

WOas Groodsiick sltehi shiusl nich! wiler Dankmsisciods, Fsosteh! jedoch als Pridflfall m der
archdologmchen Digle (miiilelailerhche ol neursiiiche Jedlong Uniarutdingang. Das hedsuiel, i

Gefreifendan Aresl is! mo! balichen UOherrasian ang Fonden gor srnletaliarichen werd naazaillichan

Siediong so cechoan, el danan es sich wim Kullurdankmsie nach § 72 DSchi handgin ann, ™

1 Eahmen digser Bewarbung wird unterslalll, dass des Saslandsgehaonde erballan blabiand [edialich
eire umlassends Sanierung (Kernsamarung] ecfolgl. Da in digsemn Fusamimenbzng kainelelgreilenden
Hodanainagrilla zu arearlen sind, argehen sich aus dee Sinlragung das Goondslicks slsarchinlngischar
Praffall e das Gahiude 4-Familienbaus, Saelfaldss Sirafe 2808840 hldingan-Rinlbalan, derrsil
keine rulrungs- oder warlrelavanlan Finschreankonoen. Sine marklibesinfl ossanda Wirkung izl sus

sachverstandiger Sichl nchl anzunehman.

4.1.7 Baurechtliche Situation
Saeh Sarshunll des Srmles Tiie Baven, $ma und Mohibtal, | andeatsaml Bodenssekeais, Regierungzeéiin
armt D20 20F6 weurde moe Tolgende milgateill

LNas Grundstack Flst Nreo 20, Seelelder Sleafe 708, BAAS0 Uhldinger-Mohlhelzn, belicael sich im
unheplanten Ianenberaich. e Zoldssigkel) von Varkaben richlal sich damil grandsdtzlich nech § 34
BaulBE [Orlstblichkeil/EinlUgend].

Qb wod wenr ja, s lchermn Wmifang genaw Tiedas agbewerlende Grundslack [zusalzliches] Baurachl
beslehl, LAssl sich in Gehialeronach § 34 BauGR rechissicher nus durch eicer Bananlrag oder Anlrag
aul Bauvorbescheid Tastalatlen. mo-Eahman dieser Warlarmiltlung gebe ich daven aons, dass das

Grundsliick durshschodibehe Bebamurgsmdglichhsilen in Bezog aul dis Umgebungshehauang hislel.

I
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4.1.8 Altlasten, schadstaffhaltige Bauteile etc.

Naz | andralsaml Sodenzeekeeis WED Alilzstenauskunft [Herr Leilla am 140270175

Inlgendes rml:

Liir das Grundsliick Gealalder Strafia 25, Flarsidck Neo 200 88400 Unidiogen-Mistthalen bl ez kaine

Feoaleagurg e Bodensctndqs- god Alllaslankalasler

iese Aoskunl foalel keing Sewsdhe Tir die SchadsiolTraihel des Grondsileks odes der Qaosuislans,
nshasandera srirve oder noch aklive oder ersl nach dam 31022022 heendalg gewariiiche Naizangsn

girnd reichl o AltEslendalastier bariolaicilogt ™

Aufgrund des Bamahrs kann das Vorhandensein schadslolfhalliger-Baulelle nizhl gqrundsalzlich
ausneschlnssan warden. Sowords 7.3, der Baostoll Ashkest arst 42998 varbiolen [sel 111987 haslahlin
Nanlschland jadoch egin Verwendungsverhat T Ashaslzament| o fshesl kaan =B, n Dachdeckungen,
solierungan, Dammplatlan, n Riicksziten allar FYC-FubBbdden ndar in allenNachis peichardlen .

vorhanden sein.

1 Rahmean der Besichligung [blofar Augenschein aane Bauleiiifnunosn) baben sich kaina Binweise
gul  entsprechamds Verdachlsmomenle  ergeha insnfern-osard  angesicharl unlersielll,  dess
dieshariglich keina werlbeginllussanden Figenschallen haztehan,

qnllte dieshezimglich oder hinsichillich Gemierer Aepekle eradnzands Prifungen, war allem aush
hinsichilich der Bausubslan:, gewunschl owerdesn, sweord odigs Sinbolung eines  enlsprechandan
Fachgulachlers snoeralen!

Weilergehends Unlersuchungsn aber die vorgengnnler Recherchan und Arlragen sind weder erlolyl
noch Gagansland dieses Guiachiens [sisha A0 1.£), Snllten erqanzende Unlersuchungan bier 7u ginem

shweichenden Balund knmrmen, hahable ich mie sire Nechhaseerlung vor.

I
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3.1.9 Uberflutungsgefahr

TNia Gehizte, in denen 2n Hochwasserereignis slatistisch einmal in 100 Jabren zu erwarten st [H ),
gellen qemaEl § 45 Wassergesalz [ir Badan-Wiirllemberg WG] als Teslgaselzle (berschwammungs-
gebiela, ohne dass es einer walaren Feslzelzung durch aine Rechlsvaraordnong bedarl, Fir disse
Gevele werdan in § 78 Wasserhaoshallsgesels [WHG] des Bundes besondare Schulevorschrillen
lealnezelzl. In den Gelzheenkarlen, die rachllich sineg daklaralorizchas Wirkong haben,  sind

inshescodera im Siadlungshareich dia bei cinem HOw dharflolalen Gehisle dargesielll.

Mach dar aklusllen Darslallung o den nnling verfiigharen amilichen Hocheassacgelzhrenkarlen dar
andesanstall Tor Urmwell, Messurgen ond Malurscholz Bader-Wiirltemberg (1 UBW] liegt das 7u
bewerlende Grundslick [siahs Krais| innerhalh gines |.]|‘IZ-‘.I'|-|II|IIrI[|!-i-ZZ|i-‘!|IZIi[-E|Z-‘!Fi [[]t:-:—:rflulurmf—:f[f—irht—: Hil-

Feiraml:

izl =
[Frklarung H0extrem slehl fiirem sngeaanntes Falremhbnchwesserareiqniz, das stalislisch sellanar als

srelesonskale e Uirieen s BA-SL & 7 05,2000
ein HO 100 warkomml 7.3 ahchundert Nuten!.

1 owarhieganden Fall besigber nach sklueller Kennimslage keine korkrelen hauplanomgs- odere
wasserrechilichen = Bauverhate ndar erhehlizhen Nulrungseinschrankungan, oie dia hauliche
Sulzberkaildes Grondsticks anzschranken wiirdsn.

Na das Bawarliungsobjekl sudam hahaot sl and kains Necban- oder Frosilerungsmafnahmean geplant
sind, argehen zich zus dar HochwassargelEhedeng akloell keine anmutlalbaren Finschrdnkongen G
die latsEchliche Nulzong.

NDariber hinaus sl daven ausrugeben, dass das polanzislle Hochwasserrisikn ime mafigablichen
Bodenrichlwerloebiel markbiblich hakaent st oond sich om Mivezo der Bodanrichilwerle bereils
witterspienall.

Fing werlrmindernda Koregklur daes Bodenwerls erinlgl dahar nichl, da keing susalzlichen, Ober das
gllazmein marklizonlorme MaG birgosgehendan Nalzogzeinschrankoangen vorliegan.

I
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4.2 Tatsachliche Yerhiltnisse und sonstige Beschaffenheit

4.2.1 Grundstiick

Tia genaus Lage ond =orm des 70 hewaclandan GeondsiOsks ergehan sich aas dae Darstelloeg im
agaplan, Das Grundsick bal eineg nabera rechleckiogs Form, lediglich sie siidwestlichen Foke des

Grundsliicks ist angeschragl Fs hal ging maximale Tiels von insoesarm| ca. 21 Metern [Forellangang
Flsl. Mr.14), dis Braite belrdgl ca. 13 Meter [Sealelder Strafis Flst MNe. 27)0 Das Feus beliodel gsichrelativ

eben im vordaren Beraich das Grundsticks, [7i0 Punk: 4.7 1 zgeplan)

1 Norden grenzl das Flurstack Mo, 30 &n, im Osten und m Siiden =0 es derForellencang, bm Weslen
arenzl das Flursiick snodia Sealelder Strafe [Flurstick Nr. 22] an.

3.2.2 Erachliefung/¥er- und Entsargung

Arschliisse an dia affanlliche Wesser- und Stromversnrgungsovie 100 Telskommunikslion sime
vorhanden., Die Slromvarsaorgunag arfolgl aher Frdkabel, Scbobhmfang wed Varlaul unlericdischar
Laitunagen gul dem Grundsluck worden im Ealiman diesas Golachlans michluntersuchl.

Dia verkehrliche Frachlizfung arfolgl Ober die Sealelder StraBe™FElab. Mr. 2%

Hinsichthzb o Anbieger- amd ErschlieBungsbeilragsn lelles die Gemasinde Ubldingen-Mithlhalen,
Fachbedignsteler e das Finanswssen, AhleillomgpeFinanaverwdlluneg, Herre am 07 .03.2025
folgendes mil:

LN das Grundslock Flel, Neo 20, Seelfeldar 5irade 28 00 Uhidingen=MUlholen, sind alle Erschlielungs-

ured Anlienerbeitrioe 2o aitoalien Erschliefungssusiandechoben und abgerechne!”.

Wi waisen daraud hin, dassbabemer Anderung der Sach- oder Rechislaoe 28 bsuliche Verdnderong,
Frsalresdnderung, Aefauungaplandnderann oder-Neuaufsiellung Belsuunganian) die Folsiehong von

Fracialongs- vod Ahwassarhie rdnamernsul #i peiian sl
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4.2.3 Baubeschreibung und -bewertung

Hinweeis:

SBaidar nachiolgandan Banbeschrabung handell g5 sich om gine nichl sbschlieRerde Bazchrethung dar

iz Angahen zur Rehbaukonsieuklion grimden e aul Augenschan wihrand der Bazichigung, e, 2ol

Argaben dar Bavaklan und e auch aol Yermutongen aolagrond der baureilallersoblichen Mater izlien.

Farsiirands Unlarsuchangen aol die latsgchlich vereandlen Malaralian 7B darch Bagladalinungen]

simtl irm Eahrman der Begolachiong nicht aefalgl!

Bauart:

Grindung:

Wiande:

Fazgada:

Fonsber:

Helzung:

Garagen:

constiges:

Sreistehendes Mehrfamilienhaus  mit 4 Wabinemheilen anil, Erdogeschoss,
Oborgeschoss und michl gusgebautern Dachdgeschoss. Es befinden sich zwei
Stallplatza im Fraien am Okjekt.

Furdarmente  debekannt,  angenarmmans wire  ein cStreifenfundament aus
Bruchstein. Digse Bavweisewar in dendahran T&00-1700 gargin.

Erdgaschoss  in massiver Bawweise  mElswermutlichem Matur- ader
Sruchsteinmadzrwerk, Giebelbereich  Lews. Deachgeschass  in Fachwerk
konstruktion.

Vermutlich Helzbalkendeckenin teadilioneller Bamwssa, enlsprechend dam
Saualler und der ragicrabubbichen Konstrubtion: Sichtbalunce im Dachgeschoss
bestEligan diese Anralune.

Holzlreppe in 2infachen, traditiongkler fusiibroung, sarrnutlich aricingl adear aus
friherer Bauzeil slammen.

Satteldach  mtobraditioneller  Bibarsohwanzeindeckung, entsprechand  der
regionallypischen Bavweize und demekistorizchen Erschainungstild.
Aulerparide mil rustikalem Stroklurpatz in Wallenform, weill gestrichen. Der
Suly wurde nachbradglich dber das wreprungliche Meoereerk aulfgebrazhl und
aeighe eine  grob, ausgepragie,  plastisch strukturierte  Oberflache,  im
Dachgeschasshereich, Halavarschalung.

Einfach ausgefitrie. Holzfenster mit 2-fach-Yerglasung uhne lsoliervarglasungl,
vermutichom den Tiger Jalren eingebaul. m Dbergeschass erfolgle des
eilweize Ernsate durch2-Tach KunstatolTenslarn,

4 DEEipzeldfan-aus dern Bj. 1974 [laut Angabe Schorneteinfegar Klaifle vorm
19.02.2025)

Wisprunglich als Garage genutzl, der Boden searde wermutlich nachitraglizh
betoniarl. Das ehemalige Garagentor wurda entferat und die Offnurg durch dan
Cinbau einer einfachan Halzldre geschlosser. Der Beraich dient heute als Zugang
20 darcWabhinuegen MNe, 2 1m Srdgaschoess sowie den Wabinungen BMe. 3 und £ 1m0 1.
Obergeschoss und derm Cachgaschoss.

ts  bafinden sich kane weilaren  Gebduce cder Bauteile aul  dem
Bawarlungsgrundslick
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Wnhreorg 1im Erdoesehoss:

Bodan:

Wande:

Oecken:

Tee bk

Sanilar:

Tarern:

Flur, Parketibodenbelay, Kdche, Bad und WC gefliest, Wohn- und Schlafzimmer
rinil Larninal boder.

Oig Wanda sind ubarwiegand mil Raufaserlzpetan apeziart und weil gestrichan.
Badezirnmar und WC raurhoch gefliest.

i Deckan sind dberwiegend mit Raufasertapeten tapezert and weilf gastrichan.
Jeckenlhche leilweise unter 2,10 m.

Untercurehschnittiche  Ausstaliung mil Sleckdazen wund Schaliern. Haine
Heizkarper vorhanden, Eleklrilk varaltet grofteils 2-adrig unid micht fachgerechi
abgesicher. Behaizung erfolat durch OL-Einzelofen Bj. 1974,

Separalas WS mit einem Stand-WE und einarm Waseklisch, Badezimmar il
Ouschvesanre und Handewaschbecken mil Einhebelmischarmaldr sowia  dar
Wazchimaschinenanachlul und dar Warmwasserbciler.

Wohnunogzeinganastore als holzfarmeerte Fallunastore il Glaselerment wnd
einfacher Zarga ausgeluhrl Innenturen fuseierte Fullongstiran mit Helz2argen,
Jridckeragarniturer und Bundbartschléase ceinfac he dsaslhrang.

Wohnung 2 im Erdgeschoss [Annahme):

Bodan:

Wande:

Deckern:

Tec ke

Sanilar:

Tarern:

Slur, Parkettboderbelag, Kache, Sadond WE gelliest. Wolke- und Sohlafzinmer
rinil Larninal boder.

Jig Wanda sind tbarwiegand mit Ragfaserlapetan lEpediart und weil gestrizhen.
Badezimimzs und WC raambach gafliest.

Jiz Dechen sind ubersiegend mit Bauvfasertapeten lapeaart und weill gestrichern.
Jeckenhche leilweise unter 2, 10m.

dnterdurchschpitdichs  Ausstatiung mmitsSteckdozen und Schaltern. Keins
Heizkdrper werhanden, Elekliril veralieboroltaeils 2-adrig und nicht fachagerach:
abgesichert Bahaizubgerfolat dugch OL-Einzelofen Bj. 1974,

Separatas NS miteinem Stand- WE und ainem Waschtisch, Badezimmer mil
Juaclvsanne und, Handwaschbecken mil Einnebalmischarmator sowie der
Wazchimaschimemanscilufund dar Warmwasserboiler.
Wiohnunogzeingangstoresals holzfurmerte Fallungstore mit Glaselemsant wnd
einfacher Zarge ausqeldhrt. Trnantdrern furnierte Fallungsturaen mit Holzzarqgan,
Jrackergarniturern und Bundbartschlészer einfachs Ausfubhrung.
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Wnhreurg 3 Links m Oharmeschoss:

Bodan:

Viande:

Oecken:
Te ke

Sanilar:

Tarern:

Elur, Schlafziemmer, Wahinzimmer, Laminatbodenbalage. WE, Bad und Kiche,
gelligsl.

iz Wande sind dbervegend tapezierl und weill gestrichen, Badezimmer
raurnhoch gefliesl.

Oia Oacken sind uberwiegend tapeziart und weild gestrchan.
Unterdurchachnittliche  Ausstattung mit Steckdosen wund  Schaltern. ®aina
Heizkarper vornandan. Strombeitungen dbaraltart nicht fachgerecht abagesicherd
Z-adrig. Bahaizung erfolal durch OL-Einzelofen Bl 1974,

Badezimmar mil Badawarng and Waschtizch, Dusche im For ahmedotrannung,
WC mil einem Sland-WC.

YWohnungseingangsture als holzfurmiarte Fullungsivre roit Helzzerge susgaldhet.
anentiren furcderte Follungstire mitb Helezergan, Crockergarnitursen wrd
Bundbartschlazser.

Wolinung 4 rechils im Obargeschess [Annatine):

Bodan:

Viande:

Deckern:

Tee bk

Sanilér:

Tarern:

Hawarlung:

Arnahrne: Flur, Schlafzirnmeas, Webezicmmer, Lamicgt badenbalage. WE, Bad wnd
Luche, geflliest.

Arnabrne: Die Wande  sind Cdbarwiegand  tapezisrlound  weid  gestrichen,
Badezimmar raurmhbceh galliesl)

Annahme: De Cecken sinddberwizgend Lapzzertond weill gestrichern.

Arnnahrme: Urterdurchaeanittliche  Ausstattuagomit Steckdazen und Schallern.
Kaine  Heidkorper—worhandzo - Stromlaitonrgen dbaraltert nicht  feehgarech!
abgesichert 2-adrig. Beheizangerfolgt dursh Ol-Einzelefen Bi. 1974,

Arnahrme: Badezimmer mil Badewanne-urd Waschtisch, Cusche im Flur chre
Ablrenaumg WE mil ainarn SLand M.

Arnatrme: Wahnungeeimgangsiiee als belzfurmerte Fullungstira mit Holzzarge
gusgelubel. Inrectiran Turpierie-FOlungstare mit Holzzaraan, Drdckergaeniluren
und-Burcharlzchlizser!

Tia Bawsarlinogkann inscabaor mar unler Y¥nrbeball erfinlgen, als eine belasthare Bauhescheeibung nichi

vorliegl und das Gehauds schidlzongeweise um das Jahe 16727 eroichiel words, Aulgrond des hohen

Alters=mmis rahleeicher maglicher Um- und AushaumeBnasbmen im Yerlaol der Jehrbundacaisl devnn

pusrugehen,  dassder Izlsdchliche bauliche Pusland wom orspriinglichan Baoeostand  erhablich

mhwieinhl.

Fing  Innanhezichligung war lediglich sirgescheankl méglch; zom Bewerlungzsslichlag konnben

lacdiglich aing Waohnung im Frogesshoss sowie eine der Beidan Wohnunaen m Ohargeschnss besichlict

werden. Die sweila Wb oong im Ohergeschoss Blieh versealnssae. Die Lalséehlichs Sozsiaiomg oo dee

Beuliche Fustand der rienl zugdanglichan Bereiche innesa sowobl positiv als aoch negaliv von den im

Hahmer des Gulachiens gelroTerer Annahrman abweichen.
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al Ausstatiungzstandard allgemein:

Hai dam Gesaminhjakl bandell es sich im Karm ome aine Mahrlamilienwonhehaos vermollich 2us dem
Baujahr 1622 welches in der Yergangenheil nor geringigg modermisiect warde und derzeil #u
Winhnrwecken [4 Wohneinheilen] gerutzl wird. Barogen qul die sinschlagioen Tahellen zue Beurieilung
von Ausslallungsslandards m Rehmen der Fremitilung der Normalhersiellungskosien (WEK 2010]
ergibl sich aul Basis dar worhandenen Ausslaltungsmerkmals aine Gehaudzstandardkennzahl von 1,8
[sighe A, £.4.1 diesas Gulachlans]. Mies anlsprichl besngen aul 2010 2inem iiberaisgend rinfachen

Ausstaliungsstandard.

bl Raumbkonzeplinn:

Tia Baumaultailung ist e ein reisiebendes Mehrlamilienhaus eher untypisehs Die Wahaeog Keo T oim
Erdgaschoss verllgl Uber sinsn separslen, stralenseiligen Fugsno. Digdbamen deacWaannngen — die
Wnhrung Mr. 2 im Frdgaschoss sowie die haoen Waohnonger im, Qhergeschnss [Ne. 3 und Mrod) -
warten Uber einer qgrmeinschalilichan Fagang im Bareich der ehiemals zls Barane ganualzien Flache
erschloszen.

e Wabrung Me. T weird Ober emmen klainen Flur belrslen, vomnaden aos die Buehe, das Badezimmaer, eire
sppardala Toilelie  sowie ein sl Warkslsleaom cgematzlar  Fanm ruganglich sindl Al der
aaegenUberlipgenden Seile das Flurs befindan zich das Webn- und das Schilafzimmer.

Tz Wohnung Mr.d im Ohsrgeschnss [Links Finkeitl konnte haimm saeilan Orlslarmin am 20,06 2025
ladigbich kurr hesichliglh werden, Fing (olngrafigchecDokumentatingwsmr nchl gestaliel. Dig
Sazchrethurng  erfolgl daber aus der Erimnerung der Sacheerstdndoen. Cie Baumaolleiiong
unlerscheidst sich v Grondriss dar Fedgeschnzswaboaong, eschaodell sich om eing 3-Fimmar-
Winhrnonag il BEuche, Bad ond Flur, dereagerave Abmessongenond Avsslalluegsmerkmeale nichl im

Nelzil nacheollzngan werdan konnler:

Uber gine Treppe i Beraich der ehemals als Gerage genulelsen Flache gelanyl imer in das auscebaule
1. Ohergeschoss sowie nodas nichl auzgehaule Dachoeschoss, Das Dachoeschoss word derzeil
gusschlieRlich »u Absiellzweackan genulzl and waisl keing swobraorlzchallliche Nolzang aul. Fire

Warrnedammuong ndarein/ Innenansiza im Siane einer Wihnraamnulzung s nicht wnrhanden.

Frowar nichi maglish eine Fausakle milBauunlerlagen e aas Ohjekl i dar Seeleldar Slralle 28 in
SEAT0 Uhldicgen=Rnlhofari s arballen) Die arsle Anleange warce am 200027025 beil Fraa

Bauaml dar Gemeainds Uhldingen-Minthclen gesielll, dizse eille ans mil:

deider gifil gs in unse er Hausakie tene Baogenalrmigung. Lediglich ein Enlwassarengagesech, somi!
Bleml Mren oo Antred aul aing Arctivauskoo her unsars Bawreciishelords bavn L andraizam!
Bodensaakrgz

Miase Anlrags heim L andealzaml Badanseekreis woarce am F 107 2025 gesielll. Frau
Ragierungsrdling Sachbearbeitung Bauracht, teille une am 012.03.20:20 Tolgendes it

A unserem Systam balfindel sich bein Voroang Nie das Gelrefands Grundstiiok, Seslalder Slraffe 28,
Flaratded Meo 200 Samarkong Untarehddingan, 838490 Uhidingen-Mohlholen, Grondsdiziich werdon ga
Aklen langfoshio oochi e ons, sendern bal awy Gemelnde Uhlainazn-Muhfofen o der Reqiatratar
avuthavwahr), Wenn diese bane Akle higrzo hal, gehe ich davon aoz, dass es keine Baogensbmigung qiti

I
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A DA00 2075 worde beim Slazissechiy Sigrmarieger gin Anleag aol Finsichinshoe inodis Baoakie des
Hawarlungsobiekls gestelll. b Rahmen das anschlieRenden Schrltwechsels lailie das Slaatsarche am
TENEZN2 3 mil, dass cdorlige Haorachlsaklan Trithaslans ah derm Jabhe TERD vorlizcger.

Ta im Bahemien diszer Beweriong von giner Barmzaniscung des Beslandsgehamles auznegangss wird,

wirden keing weileren Becherchen zur Baugesuchakle unlernommaean.

Naz (reislehende Mehrlamilierhaus hehindel zich iimowesilichen Bergich des Grondsicks, Der Zagang
i dral der insgessml vier Wobnaicheilan erinlgl Ghar die nordasthck gglagere Gebdndesaila, wao sich
irm Inreran des Gebandes — im Beraich dar ehemals als Garage genulrien Flache = aire geradlinige
Treppe belindel. Mesa [ohrl in des 1. Obergaschoss sneiz inoana dar baiden Srdagsschosswahnongan
snwia ins Dachaaschoss. Dis slrafenssitig gelagana Fridgaschosswobnung (8 abnung Ne Heeriigt bear
eirer separalen Fuganag. Fin Perscnenzulzong izl mchl verhanden; vin $ellpnoeschoss axistiee mochl.
Grumdriszpldre  lagen  derm Sacheeestandigsn ek wnre CAulgrund odee P eingeschrinklen
Hasichtigungsméglichkaten smeda der baclichen Gaasbenhallenokdrnenodie Bagmeruschaille nur in
Teiler rekonstroisr warden. Mg Balichlungs- und Behifungssechallnisseerschainan insbesondars in
den ruckwirligen Bergichen des Gebaades als unglinsliyg.

Mg brandschulzlechnische Ziluation konnle nicht aefassend ddiberpeiill werdan. Argesichls dar
Frachlisfungssiluatinon vbher eine  ehemalige  Garage Ssowie Tehlender Fluchl- - unrd
Rellupgsweakennraeichnongen =l enklar, ok die) akicell ogellendsn - brandscholzrechilchen
Arfnrderungen singebsllen werdan, =ing brandscanlzlechnischse Bewerlung war im Rahmen digses

Gulachlens nichl Gagenzland und hleibl eineeTachxundigaen Prilung voarbiehallan,
Tie Wabmungen verfiigen alle weder Ghaspinasn Bateoranch eina Terrasse.

] Unlerhallungsrustand:
Oer Unlerhallungzeuslend des Gebaudes over sowatl im Raebrmen ainer Bazichliguny lrein visueller
Augerscheir obneg Baolaléfmungen, Sorcherongens oder darglaichan] Taslalallbar, unlartdursh-

srhniltlich.

Erlantarunag: o anen=und AuBenbersichohestand ain omlassander Ranavierungs-, Modermsigrongs-
und Hanierungsbedarl. Das Gabdude machlisinsgesaml inen wirkschaltlich dharalterien und ie Teilen
verwahriostan Findrock. e fnsstallong der Wohnunoen war weilgehand schachall and angepllagl;
Bodenhslaoge Sreiglen Uails  srbebliche Ahowltzung oder Verwerfungan, In der Mergangenhbeil
durchgefihrts  Modermizsierangsmafnahman = sowsil wrkernbar = enisnrachan michl dam
lackhandwerkhchen Standard 17 B, im Bareick der Fliesanarbeilen, Sarilarinstallzlionsn und
Fleklroverkabeliangl. Fine rentrale Heizungsanlage izl nichl vorhanden. DNie Beheizung erfolgl ber
verallale Oleinzelélan, deren Funklionsi@higkeil und EMizizn: nichl cherprill warden kornle. Mehrers
Fensler umd Aufanliren wieser sichlhare Schadss aul, insbesnndere defekls Verglasungen ond
Verformungen. Im Ohargeschnss  worden einrelne Fanslar ernenert, jadoch nicht alle. Dear
Gasamiruslznd der Fersler- und Toranlzgen sl daher als oeeinbeillich and o Tailan schadhall za
bewerler. Im Darhaeschoss spwie im Bereich der FuBbdéden tralen deatlizhe Hinweise aul konzstruklbea
Selrungserschanungen aol. Fine weilergahanda baulechnischa oder sialische Baurleilong war im
Hahmen der gulzchlerlichen TEligkeil nichl Gagensland uand hleibl giner gesnnderien Friilunag durch
Fachingenigurs vorhahallen.
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il Friergelik:
Jum Feidpunkl  der Orlsbesichligung leg kan Snergedoswsis  m Sinne der G816 10

Fnergiesinsparverordnunag [FoFEY] hee 8 79 Gehdudsanargingesels [GFG] vor.

Tz grergelische BazchaTenheal des Gebdudes enlaprichl Ghaswiegend einem erergalisch verallaler
Fusland. Vareinzella Modermzigrangen = wie der Auslzusch ginselner Fenster im Obkeraaschoss doreh
rwailach verglasle Kunslsinifensler sowia die Installalion wen O-Finzelifen im Jehe 1974 - wurden
vorgenmmmen. Fire dorchgreilende anargebsche Sanierong ist jednch michl erkenrbsare,

Esisl davon auszugehen, dess dis Anforderungan des skluell gellandsn Gabdudeenergegesal #es [ GEG
A0 in dder Fassung der Movelle vorn Movernhar 2073 nichl erfilll wercersWnedam Binteragrund des
Allers und Fuslends des Gehidudes aerscheinl es emplehlanzwerl, Chel  elwsiqgen Fukiicfligen
Samzrungsmalnatunen ein besonderes Augermerk sul ging eneryelische Yerbesserung cu legen. Zur
SQaurteillurgg und Planung  enlsprechender Malbnabhmen  solllecsinmoaliliziecier Frnargisheralar

hinzugezngan werrden.

Hirweeis:

WManoels Fugsrasmagbchkel konnten die Webnong MeZ s Frdgesechnss sowie dis Wobheong Meod im

sl dahar unhekannl. [lie Bewerlung  erfolgh inseweils, owr) gingeschrankl; diz nachinlgende
Bauhsaschreibnrg basier! hinsichtlics dizser Wonroriger sallklven Anmabmer. Fs sl qo bezehlen, dess
dig talzachlichs Auzsstallung sowie deren Zusland soeabl posite als aush nzgstiv von den gelrollenen
Arnabrmen ahwsichen konnen.

1 Rahman der vorlizgendaen Bewer lungoward unlerstelll, dess daer bauliche Zustand diesae Einheilan
demn jeweiligan Gebdudeallar anlzprchl, Die Gesamilanlzge zaigla sich - snwalt ainzehhar - noeineam
glierageméten, (pdack deallich wermachlissiglen Juslamdmiberkannbaren Ingtandbal lungadelizilzn.
s owoird ungesicherl angeneenren, dess-dieowazenllichen Qualilgls- and Ausslelbangsmersmale de
michl kesichliglan Finheilen gicem einfacher Slandzed des jaweailigen Bagahes enlzprechen. Grunidlaga
liir die Finorenung dessdassiatbangzsiendzeds Bilder die Tyvpanklassen gemal MHE 2010 nach
Sachwerlrichtlinie [SW=R1 2012

1 Bahmaen dipzerBawertng wird underslalll, dass eine grondlegends Kernsaniarung des Gehaodes
erfolgen wirdo¥or diessrmeHintergrond wird aul gine delaillierls Anlzahlong enselner energelizchae
Oplirmzreegsmainabimer verzichlal, Fa o owird  davon susgegangen,  dess m Juge dar
Sanmigrundagsmalinatamen auch der energatische Jusland das Gebdodes an diz Anfordaeonogen des aklosll

nellerden Gehiamdrsnargirgrselzas |GFG| angapassl wird.

ur ging lachliche Beurlailung der EnergizeNizene, nn Hinblck aal Einsparpalenliala aber guch war dem
Hintergrund der Yorosben des Gehaodeenergirgeselzes [GEG), wird die Beiziehung ginas Fachplaners

brwe. eines Fnargieherzlars emploblan!

I
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] Ohjekllags und Dritlversendungsidkigkei:

Nas Hewarlungsnhekl belndat sichon atbrakbiver | age in unmillalharer Nahe des Sodansees. Die | age
reichngl sich durch eire grondsdizlich gqule Machirage sm oreginnalen Immabibienmarkl aos,
imzhescnders (e Wobnnonlzoeger im Figenoolzer-wie auch im BKepilalgnlagessgment.

Aufqrund sz haolichen Puslands heslehl sin wmfzszsender SamecungshedaT. Fsowird  devon
pusnegangen, dass des Gehiuds ainer grundlegenden Bernsarigrung urterzoagen werden muoss. Yor
digsam Hinlergrund kann das Objakt soveohl Tir Figermulzer mil Sarierungsambitionen als such (e
Lapilalanlener cder Baulragar van Inleressa saim.

Tia Maglichkeil eingr haulichen Fresiterung oder allernativen Mulzung selbisaam Eahmen eingr
Hawvoranlrage  mil der  rustEndigen Baorechishehirds  aboeshimmi s owerdans e Drill-
verwendungslahigkait wird - unler Barocksichiiqung der | agequzlilal, der Groresckegrifiae sowis der

polengellen Enlvocklungsaolionen = gl akinell gegeben aingasiall.

Oritlvereandungsldbigkaien sind 0 Gahelan cach § 34 SauGHEarundsalzlich gegeben. Morrsngig
aulgrund dar Gebandelanzantinn sewie -ariilfe und dar 7o ersarlzndan Machicage zom Stichlag diicllas

jeduch eine weailere wolinliche Nulzung des Grondzlockes e ardergrend sleben.

I
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4.2 4 Bestimmung der Restnutzungsdauer

Unter der wirlschalllichen Gesaminulzungsdauer [GMO] varsiehl man die Feilspanne, wahrend der ein
Gabdude bel ordnungsgemEfer Inslzrohaliong m Dorchscbnill wiclschalllish nolzhae st und den
Arsprichen der Mulrer gerechl wird, Die Gessmilnolzungsdsoer izl enlgegen dar slalishischen
lechnizchan | ebensdauer sines Gehaodes  beeinflossl von gesallschalllichen Vergncderungen,
inshesonders dear Preisantvwcklung sul dem Immohilianmeark], der Baukostenenbeicklong, dam

fechnizchan Forlzchell, der [ astangaTamgael der Wirlschall hew, der privalenHaushalle gz

Tia Gezaminulzungzdaner izl ring empinisch aqmillella nolzoegsspeshsches Durchschoilis- brw.
Vodellgrife, Anhallspunkle e diz Ahschalzung der Reslnolzungsdauer aus  dae diblichan
wirlschaltlichen Gesaminulzongsdauer enlhaller £ B, dig Modellansales oy die Gesgmlnulaungsoauer
mach Aalaga 120 8 77 Ahs. 5 S5als 1 mmaWer v,

Nizase Ansialrze helragan e

Al car eadlick s &g TN o e il ang g s
| rcslehaeda Lin- un Elammaanhdusar, Daaaalhfoser, doranliiases EL Jalre
Mahetarr ilienbs Lser N AN |sbNahre
GeschIliahiaor aJdalire
BEuros s saude, Bankien ol dalnre
Gerr nereas o, Goabaela s, Veraaals Dungss 2 i a7 Lalwe
BardornEeoan, b lban LI dahwe
Webrhore, allaa- und SHlagehenme S5 alre
krzewonhdusar, Tagacsan kan A5 dahwe:
Behier i a s gas atben, wWarpllegungsa = shiarmgen A dalnre
Saarthislen, es eelbZdar, ek idar Al Jalwe
Verkrauctomidrk s, doaalhdfbutar a5 dahre
Mol= wnd Wars s = Guser LI dabwe
L neclaarsgas [ e TS
Dl und achg oo sl Lopes b vaork Al dalne
Ll - urnd Wer s lE e Froaduk g pagaade Al dalwe
Laargeer= e o sand g s b i Al dalwe
Landes rlac~aithe sa ol - as s pande: A dahre

Qe &g s 1T hmans®acly

Bai dery Bewerlungschizhl handell es sich om 2n Wohnoebdode IMebrlamilienhaos), Aul Basis der
vorenannlen Modellzrsilre wirt T diz svorhandsas Notrong rundchst von einer Oblichen
Gasaminulbrenasdaner von 80 abren ansagsgargen. Diz Annahms ainaer Gesamlnolzungsdseer wnn S0
Jahran gnlspechl auch das Yorgehensweise des rustédnd ger Gulachleransschussaes hen der Ablailnng
der [ die Werlermilllurg erferderlichen Delan und isl insalerm wegen des Srundsslzes der

Modellkonlorrmilal aal das Werlarmit lungsahjekl ansoswsandan,

Tia wirlschallliche Restnulzungsdausr [RND) eraibt sich m einfachsten Fall sus der Dilferanz swischen
GMI v derm Aller aines Gabiudes. |sl am Gebidode allaren Bagahes beraeils gin ader maehrmals in
technischar, banlichar oder eneroetizschar Hins chl artiichtigl waorden, griindel sich das (liklve] Aler aul
eir 7 eremiltelndes werlermittlurogzlechnisches nder Tiklives Baojahr.

I
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Tas Baujahre des Gebdudes is1oweder in den Bavakler des Orizhavamis der Gaemeinde Ubldingen-
Midthlbelan noch in den Unlarlzgen des Slaalsarchivs Sigmaringen dokumentiarl, Safgrond dae
brukonsiruklmaen Merlomale — wie dae Ieadilinnellen Fachwarkbamemizse mil Lails massieam Maoarwerk
irm Frooeschoss, Halzhalkendecken, ginem Satieldach mol Biberserwanzriegeleindeckung sowie ginar
vermullich aul Malursteinfundamertan ausqelidbelen Grindong — st von @inerm sehe hohan Aller des
Ganaudes ausrugehen. Fina inschrift mit der Jlahreszahl 18727 oberhalh dar Frogeschnsswahnong im
vorderen Bereich das Woehnhauses dentlat aol gin mdglichas Frochlungsahe bin.

Baroagen dul diezes  Jahe wiEre die wirlzschalliche Gazamiculzungsdaosr gemEl den Oblichen

Werterrmilllungsrichilinien hareils seil Ober 373 lahran abgelzulan.

Mg Resinolzungsdsuer samarler brwe, madarmisierler Ohigkle kann aul warschiedana Arten ermil el
bew. geschalzal werden. Hiulg owird hiereu das Modaell o Ableiluny  dercown lschalllichan
Razlnulzungsdzuar [0r Wehngebdode nnler Bariicksichlgung wno-Madaernmisierarger gem. Anl. 7 der

mmnhilisrwertarmilllungsvarordnong [rmmaWery) zu Grunde galegh

Higrbel werden Tur gbliche Modermisizrengzmainabunen gohand ihres imlangs und des Zeilranines
ibeer Durckilibeong zunacks) Punkle vergehsn, anhandierss eincdodermizisrungsgrad seemillell wied.
1 eirem rwellan Scheill arfolgl die Abschdlzung daesartsehalllichan Rasinulzungsdaver anhand aines

Tebellamaarks.

Nas Wodell kann aber nue dann 7o marklageceshten Srganmissen Mheer, wenn sowohl die modarnisier e
gl= anch die urspringliche GebdndesubslanzgleichreibgordnnnogsgemdEB inslanageballan werdan, Tiss
15l hier sugenscheinlch nichl der Fall Partiell arfolgte Moder nisierangen (2.3, Laibwaisar Auslausch von
Fanstern und Froecerung win Ql--Finzelifen, Sowie Sznildsantzgen in den Wiger Jahren. duferdam
wurtde laut Anssans des Haren A wor ce 300 Jzbren die Fassade gestrichen], lisgen schon deotlich

langar surdck.

Ter angelrolfene Fusland-ges Gesaminhekls mit dan unler Al 3220 genannler Schaden beslEtigl
rudam, dess dem Okl insgezaml zuch insder Gessmilzschaa zom Werlermill lungsslichlag keine

posilive wirlschaltliche Restnulzupgsdauze mehe hairamessen sl
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4 Wertermittlung

4.1  Allgemeines
Nia Legaleelinitinn 8z Begrillas  Verkehrswerl” Indel sich in 834 Bangeselzhoch (BauGE] Dol ist der

Baarillwaie folgl vmschrieben:

e Verkaheswae! veird diaeeh den Fres hasiimmi, der i dem Saiipungd, s den sichodie Ermnitiiong
fexiahl, im gewdhndichen Seschalisvaerketic nach den rechibchen Geoghanhedenund ialsdchiichan
Fapenschalen, der sonsligen Beschallenhed und der (508 des Grongsticks adsr des sonsiigen
Fegenstands dar Werdermmii lang ofine Rickschl aul ungeesdhnliche adar peestintiche Yerhdlinsse =

graiglan ware

4.7 Wahl des Werlermitlhinasearfahrens

Sach § & der Immobilienwertermitl lnngsvernrdnung [ImmoWer V2R2 1] st der Verkehrswerl sus airem
ocer mehreran dar drel norrigrlan Werlgrmilllungsserfabeen  abruleiter. Higreu #dhlen: Mas
Yergleichswea v Tahren (88 24 - 26 bomoWerlV 2027 das Erliggswerlvarfabren [§8 27 - 34
mmoWerly 2021 sowie das Sachwerlverlabren (88 38 28F ImemaWerly 2021). Fiir die Boderwerl-

ermitllung geltan zodam diz Regelungan dee G5 40 - 48 ImrmoWerty #0127

Baidemn Bewertunagznhjekl handell @2 sichowm ercomil einemeSabefamilisnbans bebaolem Grondsiack
in ainem Wohngehisl, Alloemein werden Mebrlamiligowohehiuser Jah elws drei Wohnainhsiten|
harwipgand unler Friragsassichlspunklieram Macklh bBewerigbund gehandelt. s Mehezahl der
qleressanlen IO dergrbge Grundsioehaist erfabrungzyemainm Bereich de- Kapilalenlager 2o lindan,

dig mul dam Frwerh derartigar Ohjakie Folragssbsichlan vecfilgen.

Oirekla  Vergleichsobjekle <stehan michhoeor Verlagunyg  bew, vorbandere Transaklicnen den
Yergangenheil sind vnmesuzltEndigen Gulashierauzsschnss nichl in gusreichender Anzahl ausgewesaclial

worten, sn dass keina divakie Varglaichharkeil heraaslelll werden kann.

Aufgrund der Feslstellung, dass die baulichan Anlagen q0” dem Bewerivngsgrondslick kaine
wirlschallliche-Rastnulzungsdauar mebr-sularisen, handall es sich bel dem Beesariongsabiek] wm
eirer Aonderfalh der Weetenmitibung e der Begel wird in solchen Faller der vollstEndige Ahhroch des
Altbestands unlersielll-Die hierlier anzuselzenden Ahhrochknslen sind denn vom ecrmiliellen
Hodameacl in Abzag o hricogen - voravsgesalzl, rin solcher Akbroch enlsprochl der im gewsihnlichan

Gaschafsvarkehr am Werlermilllungsslichlag su erwarlandan Verlzhrensweaisa,

Sin wellslandiger Ahbruch der vnrhandsnen Bansuhslanz erschaimnl = wor dem Fintergeound dae 7u
erwarlenden  Nachlragesteokior sowie umler Beriichzichlgung miaglicher beurechUlickee
Finschrankunngen im Falle daz Frlfschans des Beslandssecholres — slz wenig waheachaimlbich. Fs sl
davon zuszugehen, dass dia Mahrhail polenziellar Srwacher vieglmebe ging omifassands Sacierung des
Beslandsgebandes - gegehenenfzls im Warkindumg mil einer Fremsileromy = e Beleackht ekl uned diss

rur Grundlage thrar warlachalllizhen Lharlegungan machl.
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Bl medrigoreisipen Ohjeklen disser Arlwerden ecfabrongsaamal Baonlpreise seziell, de den reinegn
Badanwar! deuthch oberstrigan. Dies dealal darsul bing, dass dem o vorhandzsaen Allthesland Lraly seines
brulichen Zuslands ein verbleibender Werl hagemazsan ward, MarklGblch istoin solchen Fallen, dass
niahen dam Bodenwerl auch ain (Rest-1Wert Tir die weailarverwendhare Gehaudestraklue - inshesonders
clen Robnzun = beriicasichingl wird.

Wartmahig Lassl sich disser Ansalz aus dem Feitwer! der im Zuga einer Sacierung nutzbaren Baolaile
ghlaeilan, In vorliegzsndarn Fall belrifll dies inshesondere die tregerce Enhbauknnstroaklion

[Aufanmausrn, Dachslohl, ele], die als werlhallige Grundlage siner 2anisrung dieren kann.

Clhweohl Ohjakie dissar Aclin der Ragel im Friragswartvarfzhren bewariel werden, acfobgl vor liaogand -
gulgrund des fahlenden nachhalbiger Friragspnlenzals omoderzailingen Fusland = susnahmsweizse Bing
sachwerlorianlierle Belrzchlung, Zu diesem Zwack wird  zundchsl wine  Bodamwerlarmilllung
durchyefuhel, die dig nhjgklsperifischen Basnndarheilan linshesandere] age - GrundscksariRe]
beriicksichligl TmoAnschluss wacd im Bahman gines mocilizier leeSachwerlsacizbrens ausschliefhcn

der Feitwer! des im Fuge giner fanizrung weilervaraercbaran Bobhaus angeselzl.

e Abhlsibomg des Werlanleils des Robbaos am cGessmlbaoserkerfnlgl anl Basis akivellaer
doslanhennwarle, hier: Baukoslanininrmalionszenlrem Deulscher Archilahlerkammern  [BEI),
Saukozlan Gehiauds Neubeo 2024, Sir nichl unlackellerla Mehefzmilisnhanser mil viae Waohnsinhzilen
und ginfachem Aosslatlungsslandard nannl das Bl einer-Bnhbanknzslanantstl in ainer Gréfencrdnong

vior ca. &80 % bis BR % der Gasamibauknstenbaerainerm Millaleert wn &l .

Aulgrund des baulichen Zuslands =L davaarguscogetien; dass e Bainmnen ener umlzssencen Saniamnng
lacdiglich dig fragenden AuBeneiande echallen bleiben kénmaens Dachzslobl, Decken sowie Innaen- and
michlragands Zwischenwdnde simebnichl slandsicher brw, enisprechen nichl den hautigen haolichen
Arlorderunyen urd muosslervyallstandig ermeoerl werdern,

Vor diesem Hintergrund kammdie vorbdndene Bausubstaes nor noch i sehe hagrenstem Umilang
weallarverwaendasl werdpnoBlar varbleibende Warlantail des Bonhaus wird deher - 0 Anlehoung an dig
gklnellern Kennwerledes Bankpalemnlormebansrectrams Deolscher Architeklenczmmern BRI
Haukastan Gebande Meuban 20741 pruschabmil 15 % des BEnhbameerts gines vergleichbaran Mauhaus
#noesplrl.

Thazer Prozenlzalz rellshkbert den slerk singeschrdanklen haulicher Mulren der noch vorbandenen
Aubstanzund berisksichligl zuglaich, dass anzalne Bauleile [hier: AnBenmaoaswerk] als Grondlage e

eire denkhare Sapierang harangesngan werten kinnlan.

Sing Aoveearidung des Modells 2o Ablaitong der modifiziarten BEesteutzunosdassr gemal Anlage 7 20 &
12 Abs, 5 Sale 1 lmmoWer ¥ (2021 komiml on worliegenden Fall nichl in Belrachl, da das
Hawarlungsobiekl im darreilioen Fusland keineg wirtschallliche Restnalzungsdaner mehr aufsast und
bislang  keina  relevanlen ModerviserongsmaBesbmen  erfnlgl  sind. Dahar warde dis
Reslnulznngsdacer snbard dar Ponklerastermelbade gamdab Arlaoe 7 2o Sactvesrieichllins [SW-R1
Z012] unlar der Arnzhme qinar vnllsléndigen Kernsanigrung hergeleilel. Die Gesamipunkizabl belréct
16 Punkle, veoraus sich het einar anlarstelllen Gesaminulzumagsdaner wnn 80 Jabren aine modilizierle

Razlnulzungsdauar wan 56 Jahran ableilsn Esst
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Worell rur Ahleilung der wirlzehalichen Bestrotrunagzdaoner G Wabmagandode onter
Boardeksichligung vaon Madarnisierungen

M e a s bamienl e i, Bk
Liahorne. 20 ag nklasma Sorbasarunig Qor W mes g i
Fadermsierarsg so L aeslir s
Madornigerang 4o _aluraaiyaler s [Slram, L, Wasss, Shwasiar] 2
Fadermas erarg 22 2 sungsanl e £
ek oS rur s ror Auidonsind: &
Madcrmigiecra g vor Bidarn Z
Madermagzra g das e rs~ausbaus, B Dackas, D alipddon, | rappcn Z
Yeeientl cha verbsasarung der Brins s+ aeqasta bung s
Madernisieryr aaorad

1Menkt = nicht modersisa

& Funikls - klaor s Boc sy searungen o0 Kalumen doe F=alimsb .'I.|l.II'I!'.|
B HLnkl: - i Leras W sdarmiier. e Sgead

TiFankla - ulaie Pt g micger s giacl

T Fariia — urnil s seand madarmnsaer]

Gl Goshes s achllim (W=, Hasdanarea qar wam a. Heplamaor 20012, Saessd

Mg modilizierle Rasinulzungsdzuar von Ganduden mit eineciblichan Gesamlnolzongsdaoer von 80
Jahran und ginem umfazsand medernisierten Zustand (18 Punsle) wird laot dam Modell zur Ablaitung
der medilizierten Bestrutzungsdaver aul 28 Testgelegl:

Bai einer Gesarmlnulzungsdausr von 80 Jshren ecgibl sick darzog an fatieas Banjahr [(nach Szrigrung]
iyl

Jahr der Wertermilllung 2025
FVerlangarung Bestnulzungscaver D&
= Enidle dler Mulzungsdauer 2081
Aoubliche Gasaminulzungsdaver AN
= likliveas Baujahr 2007

Nas liklive Allar [nach Saniecang] kann bieraus siedernm wie Tolgl aboelsilatl werden:

Jdahr der Saniarung [Tk 2025
S Tikbives Baujanr 2001
=fkbivas Allar 28

Tar Sllarswartmindernngsfaktor AWME) germ. § 38 ImmnWerly 2021 harechingl sich nach dar Formel:

Restnutzungsdauer 56

AWMF = 0,7

Gesamtnutzungsdauer 80

T.hdar Bekbaoanlail eines sanierlien Althaos kann hai der unlersielllen Saniarung Tie ein 4-
Familienbaus il einem Reslbwearl von 15 % der aoleiligan Normalhaeslellungskosler angennmmen
wartern.
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4.3 Ermittlung des Bodenwertes

Ter Boderwer! wird bmownrliegenden Fall ober das milielbare Verglechswerlverfabean unler

Verwandurg des zolelzl hekannlen Boderrizhbasarts eromillell. Taha erfalgl gine Anpassung an die

Marklenbwicklung seil dar lalzlan Bodanrichiwer! Taslalallung.

Sine hinraichende Anzahl zeilnahar Verkaulslalle unbebauler Grundslocke innerhalb der balrellendan

Richlwarlznng, walche Tic dia Smeandong eines dirgklen Yarglaichswerlverfahranzs erfordachich wire,

151 nach Auskunfl der Geschallsstella des zustandigan Gulachlaransschussas vom 020770125 |Frau
richl hekannl. Das dirskie Vargleichsweriverfahren kann dahacomanaels geeignelar

Vergleichsdalen richl zue Arveandung kamman.

4.3.1 Bodenrichtwert

Suosschmlt ans der Bodeneichbwer tkara =orm 01 117 2075

Qual.r Borc B Bodenrchise ot aformssinnsse nm Baclea SN b ombane il Skand 11002053

Auswaislich der Bodencichbwarlkarle liagldes Sawarlungsagrundstock [Prail] i erinam Bareick mil
eirnem Bndanrichbwer! wop G230 N0€ 07, Diesar Werl hariehi sich aol den lelzlen verdMentlichien
Slichladg.

Wach  Lleleleoischers Auskunlbocsan Fran Milarbeilerin - der  Geschallzslells des
Gulachleranssehuzses  kerlinger SaelFachberaich Banordaung - Bawvarwsllueg), wurde  der
Bodaarichlweertzim 02 RE eul 655 D0 € m® snoehoben. e enlsprachenden Richlwarlzahlen saisn
can Sailpupkl der Avskunfl am 02072025 berails beschlossen, edoch noch michl alhziellveral TanlbehL,
Siir digsfhlaibungodas Bodenwerles im Ranmen diesar Werlermmillung wird daher der zum Shichlzg
1.0 2073 akluali=zizele Badanrichlwer! in Héhe von

£55,00 £/m2

ermitlall.

Tie Bedenrichlwarts heziehan sich qaol banreife Fldchan mil gabielzbypsehen Fogerschalten. Als Ael dee
brulichen Mulzung liegl ainawahmedarischallliche Wotzomg und aina warlrelevante GeschnssilEchenzahl
MWGEZ?| irm Sinne dar Bodaenrichlwartrichibine von 1 7u Grunde. Cas Mal der baolichen Malzung ist iiher
diese Angahe hinaus evichl klge dafinisel, Bodencchbeerizonsnname st Miiblhalen: | Pone 21
Allgameines Wohngsnel
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4.3.2 Anpassungen zur Bodenwertableitung

Failverlaul:

Tie  Bodenrichbwerie  barigher sch oaul den Shichlag 01072022 und  liegen damil zom
Wearlermilllunygsstehlag am 22052025 rund & Monale curuck. Eine Indezierung vdar zeilliche
Arpessung des Bodeorichlwerls izl vor dem Hinlergrand digses karean Zailraums oand managels
signilikanter Yerdndarungen im dribichen Grounastiisksmarkl nichl arfordeclizk Der Bodanrichlwer! in
Hiibe von SRR.00 €/ m® word daber unvardnder! der Bewerlung rugrnnde geleglohasenlsprichl eingm

ArpEssungsizklarenn 100,

iz Lagerigenschallen des Bewerlungsyrundsidcks mnerhalb der rmialgeblichen Budenrichlwerlzone
warten insgesarm! als durchschnitilich aingeschilzl Braondera wartheasin lnssende Mercmale, dig eine
Zu- oeer Abschlagshildung arfordern werden |7, B, aulergewdhaliche Aussichlzslaoe, srhebliche [ @rm-
oder Immissionshelastung, hesonders Inpographische Geoasbenhbeilan ader Frachwarpisse hai der
Erschliefungl, sind mchl arsichithich.

Yor diszem Hinlargrond  erschent ein Anpassungsiakine sor 500 sashgerschl, sodass dee

Hodanrichlveer! in nnvergndaerliar Hihe anl das Bewerhungsorondstick anoseencel vird.

Al ured Mal der Baulichsn Molzang:

Oer (e das  Boderrichbearigrondstick s apsgewissene Bodensichiwerl  hazebl sich aul sine
werlrelevanla Gaschossllachenzahl WEFED von < L0uslle: BORIS BW, Badenrichlbwerlkarle sum
Slichlag 01.07.2025]

Nas  Bewerlungsgrondstock  lagh onerhalbhl darsalhenHodenrichlwearlzona, e vorhandenen
bruplanungsrechilichan  Gegehsrbeiien lassen  eine “hkaolichs  Auznulzong in vergleishbarar
Gréferordnurg Fu, sodassovon einer o rnoWesanlbohen ithereinstimmenden Geschossllachenzzhl
rusnegangan werden kanm.

Vo dissem Hiclergrosed 51 der ausgevipzens Bocerrichberert  grondsatzlich aol das
Bawarlungsagrundsiimk dherlreghbac) Finetdnpassung anlgrond abeeichandar Ausnotzharkeil izl nichl
erforderlich.

Da (ir das Bewerimgsgresdslinek sine vergleichhare bawiche Susnolzung realisierhar arscheint, kann

cler Andenrichlbsr! modalknnlarm and obine Korrekborfzklor snosselzbwerden.

Abgahenrsachlicher Zistband:

EaulcMskunlsnn JFaohhedienslaler Tir das Finanzwesan, Gemeinda Uhldingezn-

Withlhelan, Foanzewerwallong vom 07.03.2023], 1&illa digser mil:

LNiie das Srondstiiek Figl Ne 20 Seefeider Steafle 28 o Ubldingan-Miifdhalen siod 2lle Frschiiefungs -

ered Anliggerbeisrdges zam akioallen Frschiiefungs-ustand erboben vund shoerechnal”

Ter angzberrechiliche Fostand des Bewerlunazsgrondsiichs ectspeicht den Annatumen, die dem
Hodanrichlwerl zugronde liegen. Sine werlralevante Abweichung im Siene der besondaren
objeklzpezilischen Grurdslocksmerkmale (56 Abs. 3 MWe S mmoWerlV] sl nichl geyeben. Eine
Arpassung des Bodenrichieeries im Rahmer der Bol sl daher nichl ecforderlich.
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4.3.3 Bodenwert

Urler  Beriicksichliqung des Bodeneichbeerts sowie der Anopessunogen erqint sich o Toe o das

Gasambgrondsiock sunachs! rachrerisch:

Flurstiichk Mre. M

Badanrichbwerl zum 07072025 455,00 £/m?
&0500E*1,00* 1,00 * 1,00 * 257 ms 148.355,00 €/mé
Arsalz, grundsioekzmarktablich gerundet 148.000,00 €/

4.4 Sachwertverfahren

Tia Fremittlung dee Harstellungskoesten erfnlgl #u7 Basis der Mormalbeestellnngskosten 2070 [MHE
ZM10] gemEl Anlage 1 rur SachwerircichUinie, Ausgehend  voroden  [zlsdchlichen  baulichen
Gagebenhbeilan des Bewerlungsobiekls warden die enlaprechender Mormalberalallungshkaslan dem
Typenblalt 4.1 [Mebrfamiliznhaons mil his zu & Wohnainheitenl eatnomman. Die Bewerlung arfalgl
beronen aul die Brultngrundilédchs (BGF] gemal den Yorgabanoer 2achwericizhllinie.

i Founrdrung der Merlkmale des Schilrobiekls 20 den Slhandardsbulen erfolgl aol Grundlags der
leslgeslalllen Ausstaliunosmerkmals  [sishae Fiffers .23 The aul disse Weise zbgeleileien
Sormalherstellnrgshosten werden  anschlieBendormil Hille des Fremsioodeses fir Banwerks  m
Bundesgebiel [Wohngehaods irsgesamt, Basisahe 2015 =200 aol den Wertermiltlungsstichlzg

iricdes ek

4.4.1 Ermittlung der Normalherstellungskosten

Tia Fremilllung dae Harstellungskesten erinlglanT Basis der Mormalherstellnngskosten ZO0 [MHE
20101 gemai Anlage 1w cSachwerleichtbnie, Stusaashend  woan den lalsachlichan baolichan
Gagebenhbeilan des Bewerloogsobjekis bwarden die enlsprechenden Mormalberstallungshkastan dem
Typenhlalt 4.1 (Mehrlarmilisnhaus b his 2o & Wohnainheiten] enlnommen. Die Bewerlung arfolgl

berogen aul die Brullpgrundilédcha TRGF] gemal den Yorgaban der achweririzhlinie.

e Zunrednung der WMerkmale des Schalrobiekls 7o den Slandardzloler erfelgl aol Grondlags dae
lRalgeslalltenAusstalumosmerkmals [sishe Fiffer 3230 Die aul dizse Weise abgeleilaeien
ormallipesleliorgshasten  werden grschlefend il Hille des Presmdeses fur Baowerks i
Bundesaebiel [Wohrgehauds insgesamt, Basisiphe 2015 = 1000 aul den Werterrmittlungsstichlzg

Priclesa el

Gandudelypanblall MHE 2010, Typ & 104 2045

MehrfarmilienhHnsae

Shandardstufe
] 4 &
4.1 Matirfernil errdazer mit bis 20 & WE BX5 RS 140
4.2 Mahriarml erbdaaer rel 2 20 o s 20060 T&5 15 1705
4.3 Matielarmil erbdaser ol e g1s 20w 55 w0 155
I
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Gawechlel dber dia jeweils in den ginselnen Slandacdsiofza angalenllaonsn Sassiziungzsiendzeds ergiol

sich [r das WohbnagebEuce lolgaendar NEK fSrsatz:

Landardatule WEAunas-
Srandarariackmal 3 4 B Lnleal i
L E P T T R 1 3
Liuth 1 15
| onsdzs wrd Sadantarer 1 11
I p eseianedes wnd =L 1 1k
Ler sonkarslrukhicn 1 1%
| aiadden 1 5
SaniliEes nrcluraas 1 W
i ng 1 w
tanglige leshracre dusslzllarg 1 &
Mt anker rear e o S e hare g
Gk adairl 4.1 B35 FEG 10U
T T C TS N T P T o e e 3

Enrmel fir diz Berechnung der Gehaudeslandardkennzahl [GRKF] =

Y [Slandardsiule * Wagungssnteil]

100

LN Ea L Ty T | T ] jE R R A ]|
Lzhir T Vs x ik Ve B =E B
Suliaslloan urd | eEnslo N T L i e e B
I e vwfing  UGE uren e 17 " it Al W bl A B
Lersonknrslrukhicn Tu THK %M )

| aimdden Tx Sl :
Lamareimnnic s e 1& 5 %ix AN Fh G e B
lainng e T FgAh & =i B
Lons i |I".“:":|'II'II.-'.\I'."!¢ LSueslzllong [l &' % Hrk WA RITE E B
Koslanker el airmmarh B2E Bt Hu

Nar gawogens Kaslankanmearl st aubden Werlermithlnngsslichlag 2o indexiaren. Migs erinlgl ober den

sum Werlermilllungsstichlag solelzl verligharen Saupreisindes: das Slalislizchen Bundesamies

liir “Meubau Wohngahduds insagesaml” sulder Basis 20771 = 100 Zurm Werlermilllungsstichlag isl der

mlex 0r das arste Quartal FH25veriughsr aoflentlichl am 0. ARLZ023] mil einem Stand von 137,60

Die gewogenen Kustenkenmeer le basieren aul dem Indexsland M des Basisjahe 2010 [Jahreseen | -

100l Qiendezierungdnl der Werlarmill lungssticklag erfolal nach folgandae Formel:

=

Index 2021 = 100

Stichtag 132,6
Index 2021 = 100 — 70,8 =1872
2010D
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Narmil eegihl sich:
BFRON €/m® = 1,877 = 1.R44 40 £/m? bee. rod. 1.544,00 £/m*

Malhogeblich liir die Belrachlung st bier lediglich der Bnhhanantail ohne Dachdackas, Blempner- und

Abdichiunasarbeilan., Dieserwird gem. Fill. £.2 digses Gulachiens sufca. 15 % geschdl 1L

Snmil verbleithen:

154400 €5 15 % = 231,66 € hew. el 232,00 €.
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4 4.7 Berechnung nach dem Sachwertverfahren

Bodanwarl 1&8.000,00 £
Mormalherstel lungskasten &E 352 00E
Verwertbarar
Rohhavanlel, rd.
23200 £/ = 285 BGF - &é. 352 €
Fichlin MHE erfassla
Bauleile, rd. 0.nn £
entfalll, da nmicht warthallig
Sumime &EA0200 £
Mulliplizierl mit dem AllarswartminderunogsTaklone
Restnutzungsdauer 56
AWMF = =—=0,7
Gesamtnutzungsdauer, 80
HEARZONE* N7 =48 446 40 €
Lailwert
a8 8885 A€
v Zeilwerl der
Aufenanlags (MR
cnlfallt, da nichl
werlhallig
Werl dar baulichan
Anlagen A 8585 A€ af: 85 Al E
Sumime L LA8 A0 E

Vorlaufiger Sachwerl ghne bescrdera chijeklspezifizcha
Grundstucks merkmahe [sieha Zifl, 4.4), gerundet

A1a.000, N0 €

I
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4.5 Marktanpassung

a1 dan vorsiehend daragestelller Warlarmiltlumgzsyerfahren warte surdchsl dee oneolrele”, doh, niche
rmarkiangepassle Warl nhre besanddare chjeklsnarifsche Figenschallen ermillell. Thase Form dare
Darslellung dignt dazu, die Transparer: der Werlzemitllung wend cie Vergleichbarkal on Immatilien
unlerginandar 7o erhithen and Lrdgl der Inlentinon der zum OLOT.2022 im0 Krall gairalenen
mmnhilisrwertarmilllungsvarordnong [TmmoWerly] Rechnung, wonack zur Warkehrswerlzbleilung
gus den angewandlan Wartarrmittlungsverfahrer - und i gieser Rahanfolge = 20 berucksichligan sind:

1 Tz allgemeinen Werlverhélinisse aul dem Grundsicksmark! IMarklanpassang),

& Hasondere  obeklspesih=che  Grondslocksmarkmale, die wom Modell  des  jewaligen
Wertermilllungsverfahrans richl erfasst werdaen 2. B, Abweichungen i Lagas ErgehlizBung,
Baumangel ndar -schaden, rechlliche Bindungen elc.],

3 Indwiduells Besonderheiten im Zusammerhzng mil dem Werledmialllongsslchlzn, solam digse
warlrelevant sind.

Tiase Vorgshensweise slelll sichar, dass der ermillelie Verkshrsearl gemat § 194 BauGE dem am
Wertermittlungsstichlag o erzielenden Preis im gewdholichen Geschdilsverkebs unler Berlck
sichtigung der recallichen Gegelenheiten, mlzBchlichen Egerschellen, sonstigen Beschallanhail sowe
der | age des Grundstlcks entsprichi, chne RUcksichl zolungewdhnlicheodergerzonliczhe Yerhalinisse.

Bai der Anwendung dee jeweils herangezogenasn. Werlermilllonozearfabirer nichl haeochksichligle
werl hasinflnssende Umstdndea sind erganzend zuchapicksichiigan (8 B Abzc3 mmoWer 1Y)

Hasonders  obeklsparifische Grondslicksmeconale o owia beispiebswaise eine warlschallliche
Oberalterung, ein Oberdurchschaittlicher Erfialiungzzustard, Bauménael ader Bauschiden, won den
rmarkicblch arzielbaren Ertragen erhablich abwaichonde Ertraga sowie ain erheblichas Abweichaen der
talzachlichen Mutzang ver der rach $E 4D, 2 Ioune a0 malgeblichen Mulzung kimnen - soweail dies
dermn gewdhnlichen Gaschallsvarkehe enlaprichil = durch mackigerechle Zu- ocer Shschldge ader in
enderer gegignater Waise berdcEzizhligh werdern.

Taze erganzands Herdcksicabogunag erfolgbanabhangig snm vaewendelan Werlermoll lingsvarfabesn
und  dienl der Ahleibang Deines Verkebrsweerlsoder dem Markigeschehen  m gewdhnlichen
Gaschallsverkehr unter realistischen Bedinguogen garechl wird.
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Fu Tl Marklarpassung:

Oar  gemainsames  Gulachlerausschoss ,,[.'h:—:r'lir'[;[—:r Zee  hal  sulatrl ozam 01072073
Yarklanpassunogslakloren  |Sachearifzkloren] veréflentlichl. Die Fakloran  hasieren aul  einar
Geeaminubronazdaner wan BN Jlabrer,  den NMormalbeestellongskosten 2010, sinsr linearen
Aligrzwerirmindarung wund  dem hier ghenlzllz  angawandien Modall o zor Verlangarong den

Raslnulzungsdausr gamEl Immeeety.

Gralk Szchwartlzkloren [11.01.72023)

Aus der vorslehenden Gralkost grsichilich, dess prakbs=ch keing ausgeweilelen Yerkaol=iZlle mil
vorldanligen Sachwerien swischien 12000000 £ and BCICON000 € vorliegen. Fin arsler ausgeaerialer
Verkaulsiall ergah hat eimemiecrlanligen Sacheert won 20000000 £ eiren Marklaepassurogsaklor won
1.

Jur Ahleilungdess Verkehrseeris dis dem vorlduligen Sacheer! worda grondsatelich die
WMarklzrpsssooo anhand sachaeriorenbiariar KaullEllz auz dem fuslEndigkeilshersich des drtlich
ruslandigan Gulachlerausschusses cepriill.

Tia vorn Gulachieragsschuss Dharlinoer See berailgesizllan Dalan zur sachweerl hazisctan Praishildung
reiqerlir haslisnrmls Talmiarkie eine Relevanz marklhedingler 7u-ooeer Ahschlidge, walche in Form von
Sarkwer! lakloran angabiloel werden. Der her dargesiellle Regressionsvarlaul [vgl. Abbildungl lss
inshezcnders im Bereich hiharer vorlanfiger Sachwerle ainan deutlichan Anzbeg der Marklanpassoang

arkBnmern.
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o varbegenden Fall liegl cer ermitlelle worldufioe Sachwert bel 218000€ und somat im miltleren
Hareich des dargestelller Warlspeklrums, Der elliche Teillmark! Ukldingan-Ralbolen anlarscheidal
sich hinsichilich | ageouslital, Machlageintensild ond Freisoimwean siqnifikant von dberdorsbsshotilch
gelraglen Teilmarkiznwiz der Bernstadt Uharlingen nder Szenahen | agen. InAbstimeng mil reginnal
Hbiger Maklarn, die ither Tundierle Kennlnizsa dar Sclichen Frasildonmg verliosn, zail sich zodam,
dass in digsem Segmenl derreil keine sionikanien Markianlschldoe 2ol den Sachear razlisier) warden
leéirnan. Hineu kormmt, dass ger Bapilalanlegermarkt infolos geslizaener Zinsen, hoher Baukosian und
ruriickhallendar Finansierungshadingungan akloell slark unler Drock  slebtBer Meoban wnn
Mehrlamilienhansern sl slack riicklaulig, wordorsh auch Tie Bestarasabekla mobainlachemn Slandaed
derzeil keing Machlragedbarbdrge 20 heobachlen sind, die sinen Sachwertfaiior cherhalh won 1
rechilfarligen wiirden.

YVor digsem Hinlergrund serd bier = anler Warcigung der o llichanc Markbvasbalinsse - qul dia
Arwvencdung eires Sachewerilzkines verzizhlal, Dee vorlduNge Sechwecl seind darmeaeh sls Yerkehrseerd

im Sinne des 3194 Baul3R heranagsrogen.

Fu 2] besondere objeklspealische Eigenschallen:

Fuset fdar insoesarml vier Wakbimairheien kannlen im Behrmen dacOrishesichiangung mebt hateslen oo
sl nichl hinsichilich thees Frhallungsrostands hagulachlel warden, Pwac stelll dies grundsilzlich
eine aheklive Unsicherheit das, die als hesonderss sbyekizperilsches Grondstacksmerkmal gemEd 58

Ak, 3 rnmoWWarly 7o werlan sa1n konnlea.

7 Habenen der qeplanien Banmainaburesist davnn ausruashen, dass oas heslahands Gehiode -
eirschliellich Dachkonstruklion, Dec ke denarnadnden sowie lechmizschear Inslallalionen = vollslandig
rickaabaut wird, Ledighsh das tragende Aofanmanerwask o hteibl erhallen und weicd inodie kinfliags

Buliche Mulzong inlegrisel.

Tia Kalkulztion der Abboochbastan erinlgldaher zuniachst panachal aul Basis des Gehaudzranminhalls.
Aus den bekanntan GabéudesufGenmalien argiblbsichToloende iiberschlagice Yolumenherechnomeg:

GrundllEchs FEOG I m = 11 =143 m?
Fwa Vnllgeschoszea 7 0000 lichler Béhao? = 141 mE = 2 00 m = 572 m?

Dachrawmrelgeschalel bei-Salleloach, rmilllere Hohe ca. 4,00m):

ow Tdrmee] T m =& 0hm = 2846 m?

Gesamlkutsior: ta. A5E md
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Abbrnechhosten (e einen Tail des Gabhiudes

e Abbruchloster wordan aul Grondlege des Handslckhaus mach dem Werk L Schmitz-Krings
Baukaztan ZN2470257 kalkuliert. Die Fosition JBarwerk rach Reuminkall abbrechen” omiass den
vollslandigen Rickhag gines Gehiudas vor Haro, ainschlieilich hdndizcher Damonlage, Verladung in

Containgr, Ahfube sowie Solsorgungshosien D unbalasiales Malerial,

Je narh Bauarl wrisl Schemilz-Krings (O das |1 Quartal 2024 [Preisslznd Indax 12548, Basisjahr ZN121 =

1000 nlgende Finheilspraisa (£ m? umbaular Banm| aus:

° aichla Bawwsaisa: 88 €m?
o Marmale Sauwasa: THE /A

o  Srhwere Bawreize: 105£0m?
Jur sachgerechlen Bawertang wearde aus digsen Sdlzen aim arithmelischecMillelwer! agekildel

68 + 78 + 105
————— = 8367 €/m’
Tie=zer Nurchscheillswerl woords aegesaelzl, amoden Rockhaoaabeand fe-das Bewerlunganhjskl =u
berilTern. Dahai sl 7o hardcksichiigen, dass das ragende Aufenmauersserk erhallas hleibl Dae dalie
gingesparte Aulwand worde nachialgend il einemcogauschalten - Abschlag i Hihe won 15%
beriichsichligl [siehe Folgsbereshnung].

Naraus ergibl seh e brolle Bockizosofeand e
BRA mE B3 &7 £0md = 71,788,046 £

Naz lragende AnRenmausreerk bleint erhallen, dieses wird pauschal mil 15 % des Gazamibel-ages

Bnesalri-
T1.788 B = O R =&1.N20,RIE

Oar sncherechnelesBalrag slelll die gezschaizlan Ahhrochknslen unter Herbcksichbiouag daes

verhleihandan Manerearks dar.

Tia herangarogenen Ahhruchkosien  hasigren aul dan Finheilspreisen geméEl Schmilz-Krings
Raukaztan ZN2407023 mil Sland Mai 2074 Diess beriehen sich aul sinen Indexwert von 1794 [Rasisahe
Z027 =100). Lirm eine Veralaichbarkeil mit dem akiuellen Berupreisinde: zum Quarlal FN25harruslellen
(ndex 1604, Basisjahe 20015 = 100, wuarde der urspriicglichs Werl sunachst 2ol disselhe Indecbass
umgererhinest
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aul amillicher Indeersihe ergibl sien Tie Ma 2004 ein enlzprechender Indaseart vor 16045 20l Basis

015 = 100, The Indexierung arfalgl daber dnaer das Varkdlinis:

1686 _ 1,0249
164,5 '

Tha urspronaglich angezelzlen Ahhruchknslan warden demanisprechand rmil derm Faklor ] 1249 sul das
Prejsmvean | Quartal 2075 anoepasst. Der so ermitlalle Werl hildat dis Grundlags Tie die weilers

Hawarlung.

Riickbaukosian zum Werlermillhungsstichlag

Aus  derm angenommansn milllersan Finheilspreis  won 83,467 €00 und _derm qeschatslen
Sruttnraurminball von BREm? ergehan sich worlauhige Abbrochkoslen in-Hohaeson PR7EE L €. D das
fragands Aulenrmanerwerk erhallen hleihl, warde ein pruschaler c8hschlagom Héhs won 15%
berucksichigl. Dar so bareinigle Rlckhagaulwand haelragl &1.020,50 €,

Fur Anpassung an das Premsaveso zum Werlermmillungssticsdzg oz 2025 worden die hergimolen
Abbrnchkosten indexiert. Der angepassls Rickhaoaubeand hatraghoumnmebe573.53% 94 €,

Na durch der geplanten Sickban auch dia mehthesichhglanWoboomsgs anltlallen, wird aul eine

gesandarte Berdeksichliiqunag des nichl fest=slallharen Frhallongssusiznds verzichiel.

Aul diesar Basis ergahan sich loloendes angepazsien Werle:

Sachweerwert vor Anpassundg und Rundorg o A
Abbruchkoslen fur Tailabbruch 6251294 €
verhleiban: 151207062
Sachwerl, grundsticksmarkiublich gerundel: 152.000,00 £

Himweize zur Rundumg:

[ ahschlisfand keine Edakihat eorrnlausehan, diz im FEabmen ginegs Yarkehrawerlguiachisns michl
erraichhar s, erfolgie eine Rooudung der Fadargebnisse, Die Yorgehansweise der Bundong in diesam
Gulachlen ariealert sich &ndsn Froplebilongen der rinschlbgigen Fachliteratur [7.8. SommerdKrall:

ghrbwch sueGrundaliickswearlarmittiung|.

Mia Funding der Brgebrisse acfalgl wia nachlolagend dargastel |l

Erdbelran Sundurg Beizpiel
2 10,000,000 2ul valle Funfhurderter 2,370,537 £ = 200000 £
e 10000000 auf walle Tauzender 21.370,11 € - 21.000,00 £
« 000.000,00  aulvalle Funflzusender 173.401 8% € - 175.000,00 £
< 100000000 aufwalle Zanntausender &IBOZT 15 E = &Z0.000,00 £
= 1.000.00000 aufwalle Hundertlausandar 4. 261.773.51 £ - &, 30000000 £
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4.6 Magliche Bewertung der in Abteilung Il des Grundbuchs eingetragenen
Belastungen.

Grundhoch  wor Villingen-S3chwenmingen Gemeinds Ubldinagen-Mohlholen,  Geondoush won

Urterubldingen [Blat Me. 1.454]):

Ableilang W, b 1

M= Finlragung des Jeangsverstenarungsmeris Zom Awecne dar Apdhehung dee Samsingchall sl

verfahrensbedingl. Die Bawarlung erfinlgl im Bahmen das Awangsearsieimarunagsverfahrens, daher wied
unlersielll, dazs diesen Finlragqungen keire hescoders Badeubung ol fnsweirkong  aal den

Yerkehrswart zuknmml,

5 Ergebnis

Ten Verkehrswerl [Or das hewarlungsgeogenstandliche, m Groedbuch won Unterahldingen, Blall Nr.
1.408L eingelragens 4-Familienbaus in BRA20 Uhldingzn-Miahlhaza:Sealalder Strafa 78 wird von mir,
unler Berticksichligung der in der Bewerlung angalithrlan and-bekanclen-Gegebenbeilen smeia dare
aelrallenen Anrahmen zam Warlzrmiltlungs- und Qualildlaste hlzg 22 057023 sul:

15700000 €

[in Winrien: einbunderizweiendliieiglansand Suend

Al Grund der michit arfalglen Innenbesichligumgen der WahnongendNe 2 0m Frdgeschnzss und Wobnong
Me dom Ohergeschnss legen keine Frrenninisse Ghasewanluzlles Zubeber vor

Eriedrichshalen 28,07 2075

gez. Danja ForstBBA]
TIM FMOIA0 FTER 17024 e lilizer le Sechearstdndige fiir immnohilisnhawerlung
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6 Anlagen

6.1 Fotographien des Objektes

Whea. Mr. 1 EG Flur Wha. Nr.1 EEKiche
Wha Mr. 1 EG Kliche Bild-2 Wha. Nre. 1 EGWC
Whg. Nr. 1 EG Bad Whg. Nr. 1 EG Abstellraum

|
Im Mitglied im Bundesverband Deutscher Sachverstandiger und Fachgutachter e.V.
[:]
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Why. Mr. 1 EG (Curchaanazaiunrmer | Wohinenmmer  Who, M. 1 FG Schlafzimmer

Themalioa Garaas Fuazno Wobnomoen 2 3.4 Fhemalias Garaas Fuasno Wohnunoen 254

Hazhranra Nackraurm Jild 2

I
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Ostansicht-Gebaude Bild 2

|
| m Mitglied im Bundesverband Deutscher Sachverstandiger und Fachgutachter e.V.

BDSF
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6.2 Lageplan
Guelle: Lageplan | andralszml Boderszekeeiz, Yermassungsbehirds, Abh. anl Saitengrife verkleinerl,

dabier mchl mafstEkhes, Wisdergahs obre Gewihr.
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6.3 Grundrisse, Schnitte, Ansichten

Himweize: Fir das Bewerlungschiekl Lagen zom Jeilpunkl der Wearlarmitllong keire versselharen
Grundrisspldne ndar sansligan Beslandsonlerlagan wors Fin vollstandigas ortlichas Aofmal konnle
ehenfalls nichl durchgaliibel warden. Der Zugang zam Objekl wae nor eingescheank! maglich: Fine der
Belratenen Wohrungen wsar aulgroea slarker Mohlisrasg ued Fintaclen mchl anlmesshar, inoginar
wailaren Wnhnuneg worde das Arfarligan rinas AuTmeales uniersagl e iibrgan Wobnongen koenoben
richl hesichigl warden. Mangels halastharer Planonlarlzgen smeie sularund der girgeschranklsn
Jugangsmbaglichkeilen beruben die Flachen- und Grundrissarosbmen aol aifer-Schalzung anhand
duferlich arkennbarsar Gegehenheilen und haolich Ghlicker Strukluren. Fina verldszlicha Dherprifung

war nicht méglich.

6.4 Berechnung der Wohnflache

Hinweize: Firo wollstAandiges Aufmal des Gahaudes koonte ime Rebroen dec Orlshesichligung nichl
vorqenmmrmen werden. Dar Zugang war lediglich #u zee Wobnongan moglichs Fire dae hatralenen
Einheilen war derarl wollgasialll, dass ein verlassbiches Solmaleor Ol oochUdurchiihrbae ear, Indare
ewveilen Wobnuny worde das Anlerligen eings AulineBes seilzns der Bewobner unlersagl. Cie ubrigen
Wnhneinheilen zornten rnichl hasichligl werdan, Manpels rugdnaiicher Unterlagan |70 B akluells
HauplZna nder WohnllZchenberachoungan] beroberdie Flacheoaogahen daber anl ainar =chdbzung
unter Annatvne Iypischer Raemeoschnille sowiecduferlich feztslsllbarar Gahdudasirukinoran, Fine
Uberpriifung der Flichen anl Richligkeit und¥ollzindigkeited nichLmitiglich. Mie angagebenen Werle

sint dahar lediglich als unverbindlicha Mahermmgewerie qu verslahean.
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Arbenr! anl tie Brzchlussiragen

Dia erganzenden Fragen rum Beschloss gqemidl Aklenrzeichen 3 8 1324 werden van mir wie Tolat

bearbwnrlel:

I
I

d.

b ein Verdschl ol dkologischs Ailasten hasiehan?

aul Auskunil zum Alllaslenkalasiar || BA Bodenseekreiz] 1402075 Leger keine Finlrége im
Alilastenkalaslar wor
Tes Verwallers [Neme und Anschrill] sowie mbaaglich mil Machweis deeYerwallerbestelling

snwie der Hiohe das Wohngel des be Wobnungs- und Tailagenbm?

Fin Varwaller sl nichl haslalll, Wahngelder werden nichl erhnhan.
Whilera Delails sehe AT 3100 dieses Gulachlens.
Welche Mieler ader Péachlas varhanden sind [Marme und Anschre CH7

Su haslehen Melvarhdlinisse, diz im Gulachien untersPankl 314 |Mial-/Pachiveririge]
aulgelibel simd. Teile der anlsprachenden Mielvarlsdge wordensoeur VerlOgung gesielll
Eine vollzlandige Klarung der Lalsachlchen Mulzumgzstualionsas jeccch mchl meglich, Zwar
kornlen ginzaleoe Miatverhdlinisse basliomlarc®Wnbneinheiler sugenrdnal werdan, bel andaren
Finbetlenwar @aine andeulige Jucrdnung nicklmighch. Seilens ces Figerlumers wordan - irols
enlsprechandar Aulforderung - keine aeganzendencinlormatinnen 2ur Beleguneg dbermitlall.
Auch die beim Orlslermin anwasenden Fersomen Ckonnlen (nnrs failweaise dan jpwailigen
Wnhnungen rsugenrdns! warden, scolAss esgesaml o oeon Ceimer leibeaisen, jednch nmichl
ghschbeRenden Transparens der Miebeeebdl inisseausmigehien sl

Oh eineg Wohnpreisbindurg gere 217 WaRiadE heslahl?

“ach schriftlichar Milleilusgoenn Hermm worn 112025, [Oronungsverwallung

Gameinde  Ubldingen-Mihlhofzn), - unlerlisgt #las Bewertunosnhiekl  nichl einer
Wolmunagsbindurg rech 517 WoBnndi.
Oh ein Gewerbebel-iehvworbanden st DA Gad Inhahar]?

Es kornle nichl Testgeslalll warden, nn ein Gewarbebelrieh galithel wird.

Oh Maschinenaind Belrighssirichlnigen sorbandsn snd, die von mie mehl gsschilzl weariden

-
H

LArt und Bezeichinungl

Fs konpbe riehl Testgestalll warden, nh Meschinen und Batrizhseiricalungan vorhanden sined.

Ob ein Ensrgipausweis hew, Fonergispsss im Sinns des GFG vorlipgl?

Exhonnle pichb feslgesielll werdan, ob an Energievesis vorliegl. Yon Seile des Egenlomenrs,

wirseren Lotz dalTorderong, sein Frizsrgieaoswens vorgelenl
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ot ileraturverzeichnis

Bark - Texle im dlv
Haugeselzhach 5L Anllaga #0272

Klpihar
Yarkbwerlarmilllung nach ImmoWertV 9. Auflage 2027

Krall - Hansmmann
Rachla und Belazlungen hai der Verkatrswarterrmillung won GrondsOckan Sotnflaoe #1171

—EINHe

tmnhilisnrech! Kommentar, 7. Aullage 20146

Palprsen - Schnoor- Seilz - Vogel

Verkehrswwr lerrmilllung vor mrmuobilien, 2. Aullage 2013

Rizner — Riadermann - Slager
vslamalischar Fraxskommanlar, BanBEEaur VO A Sallzge 2077

qehlntierieck - Hager — Bussh

amdeskanordnung [ Baden-Wiirltemberg 12, Aullages

Simian - Gillich

Wartermmililung von GrundsEicken ot llage 2012

Snrrimer — el

ghriwazh zur hmmohilisrmhawertong S Aol Laoge 2077
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