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WiENE GUTACHTEN
brunner

WERTGutachtan Brunner Kirchbrunnenstrafle 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Yallstreckungsaericht
Knorrstrafie 1

e Datum:  11.04 2025

Az 24-10/aghn-zvi3K112/24

GUTACHTEN
uber den Verkehrswert (Marktwert) 1. 5. d. § 194 Baugesetzbuch

des im Wehnungsgrundbuch von Neckarsulm, Blatt 52141 eingetragensn 339/1.000 Miteigentumsanteils
an dem mit einem Mehrfamilienhaus bebauten Grundstick in 74172 Neckarsulm, Meuenstadier Stralie 53,
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschoss mit Terrasse, Fitnessraum mit
Sauna im UG, Abstellraum im UG, ATP-Nr. 1,4,5 sowie dem Sondernutzungsrecht an der Doppelga-
rage im Freien und an einer Gartenflache

Gerichts-Az. 3 K 112/24 Verkehrs-/Marktwert
Wertermittlungs-/Qualititsstichtag rd. 356.000 €
23.01.2025

rd. 3.764 €/m? Wohnfl.

nach Risikoabschlag 10% wegen nicht
zugelassener Innenbesichtigung

Zusammenfassung

Vermutlich vermigte Wohnung im Erdgeschoss ei-
nes Dreifamilienhauses Baujahr ca. 1930, Nach
Grundrissplan 4 Zimmer mit offener Kiche, Flur,
Bad'WC, Gaste-WC, Terrasse. ca. 95 m® Wohnfl. 2
zugehdrige Raume im UG, Mitterer Standard unter-
stellt. Sondernutzungsrecht an grofem Garten und
Coppelgarage mit Uiberlinge. Gebiude offensicht-
lich in letzten Jahren modemisiert (u.a. Warme-
dammverbundsystem, Fenster, Haustdr). Wesentli-
che Schaden/Mangel nicht erkennbar. Insgesamt
gepflegt. Mittlere  Wohnlage in Zentrumsnihe,
Grundstick ca. 830 m=.

Etwaiges Zubehor konnte mangels Innenbesichti-
gung nicht festgestellt werden.

Digitale Kopie-Ausfertigung (PDF-Format)
Dieses Gutachten hesteht aus 81 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Papier-Ausfertigungen erstelit, davon eine fir meine Unterlagen.
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Meusnstadter Stralle 53, 74172 Neckarsulm

Az 24-10faghn-z2wSK 11224
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Untergeschoss mit zugewiesenen Raumen Mro4 und & (Markierung )
WERT Gutachten: Brunner, 74072 Heilbronn
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Erdgeschoss (Wohnung Nr. 1)

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Auszug Teilungserklirung und Aufteilungspline
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Darstellung Kfz-Steliplatze fir Wohnung Nr. 2 und 3
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Bild 1:  Ansicht aus Suden, ff. Kennzeichnung des Bewertungsobjekts

Bild 2: Blick in die Stralte nach Sudwesten Richtung Innenstadt

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Anlage 5: Fotos
Seite 2 von 8

Bild 3:  Blick in die Stralte nach Sidwesten Richtung Innenstadt

Bild 4: Blick in die ndrdliche Nachbarbebauung

WERT Gutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Bild 5: Strallensicht (aus Sidosten)

Bild &6: Straftensicht (aus Sidosten)

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Anlage 5: Fotos
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Bild 7: Siraftensicht (aus Osten)

Bild &; Haussingang MNordostseite und Garagenzufahrt

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Bild &: Hauseingang

Bild 10:  Garage mit VYorplatz

WERT Gutachten Brunner, 74072 Heillbronn
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: I dRL,
S —arage Mach Augenschein vermullich baulichs

‘Yerandenung (UmschiisRung)

Bild 12:  Teilansicht Gebduderiickseite (von Garagenior aus)

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Bild 13:  Teilansicht Gebiduderiickseite (von Garagentor aus)

Bild 14:  \Warmedammverbundsystem an Umfassungswanden (nach Augenschein)

WERT Gutachten Brunner, 74072 Heilbronn
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Anlage 5: Fotos
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Bild 15:  Fenster neben Eingangsbereich
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Bild 6.  Kellerfenster im Sockelbersich zum Hof

WERT Gutachten Brunner, 74072 Heilbronn



