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B GUTACHTEN
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WERTGutachten Brunner | Kirchbrunnenstralle 3 | 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
3 K112/22
g\fghfzmsgiﬁ?gni's Datum:  30.06.2023
Az.: 22-12/aghn-zv/3K112/22

GUTACHTEN
Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch des

a) 3/1.000 Miteigentumsanteils, verbunden mit dem Sondereigentum an den beiden Garagen im Unter-
geschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet

b) 39/1.000 Miteigentumsanteils, verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken
geeigneten Gewerberdumen (Laden mit Sozial- und Nebenrdume) im Erdgeschoss, im Auftei-
lungsplan mit Nr. 1.2 bezeichnet

c) 38/1.000 Miteigentumsanteils, verbunden mit dem Sondereigentum an den nicht zu Wohnzwecken

geeigneten Rdumen und dem Abstellraum jeweils im Untergeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr.
1.3 bezeichnet

an dem mit einem Wohn- und Geschéaftshaus bebauten Grundstick in
74172 Neckarsulm, Heilbronner Stralle 16, 18

Achtung: Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen. Die Bewertung erfolgt anhand der vorliegenden Un-
terlagen und des duleren Anscheins. Hierfur ist im ausgewiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von -
10% beriicksichtigt.

a) 2 Pkw-Garagen im Unterge- | b) Gewerbeeinheit im Erdge- | c) R&ume und Abstellraum im
schoss; Nutzung und Vermie- schoss, ca. 85 m? Nutzfl., Nut- Untergeschoss, ca. 76 m?
tung unklar, Zubehér nicht fest- zung und Vermietung unklar, Nutzfl. offensichtlich als Wohn-
gestellt offensichtlich leerstehend. Zu- raum vermietet, Zubehor nicht

behor nicht festgestellt festgestellt

Verkehrswert rd. 26.000 € Verkehrswert rd. 177.000 € Verkehrswert rd. 65.000 €

Ausfertigung Nr. 5
Dieses Gutachten besteht aus 74 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverhindung Gepriifte Fachkompetenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifter Sachversténdiger
Kirchbrunnenstrale 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30820500000010146370 GIS Sprengnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de

BIC HEISDEG6XXX
www.@wertgutachten-brunner.de

herte Marktkomp
Mitglied Expertengremium
Region Hellbronr
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USt-idNr.: DE 227795505




~ o~ -

Az.: 22-12/aghn-zv/3KK112/22 Heilbronner Stralle 16, 18, 74172 Neckarsulm Seite 36 von 74

.

Anlage 1:  Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte
Seite 4 von 5

Quelle (ff.): https://www.geoportal-bw.de; eigene Ergéanzungen
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Anlage 1:  Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte
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A WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
Kirchbrunnenstrale 3 74072 Heilbronn

3 GUTACHTEN Fon (0 71 31) 405 65 27 Fax 405 59 52

brunner info@wertgutachten-brunner.de
www.wertgutachten-brunner.de

Gepriifte Fachkompetenz
Geprifier Sachverstandiger
GIS Sprengnetter Akademie

Gaslcherte Marktkompeten:
Mitglied Experiengremium
Region Heilbronn
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Anlage 5: Fotos
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Teileinheit Nr. 1.2

Bild 1: Ansicht aus Slidosten | Bild 2: Ansicht aus Osten

Bild 3:  Teileinheit Nr. 1.2 im Erdgeschoss Bild 4:  Teileinheit Nr. 1.2 im Erdgeschoss

WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
- Kirchbrunnenstrale 3 74072 Heilbronn
BGUTACHTEN Fon (071 31) 4056527 Fax 405 59 52
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Gepriifte Fachkompetenz
Gepriifter Sachverstindiger
GIS Sprangnetier Akademis

Gesicherte Marktkompeten
Mitglied Expertengramium
Reglon Heidlbronn
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Bild 5:

Bild 7:

Ansicht aus Osten Bild 6: Ansicht aus Nordosten

Teileinheit Nr. 1

Teileinheit Nr. 1.3

Ansicht aus Norden Bild 8:  Ansicht aus Westen (Rickseite /

Goethestralle)
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Gepriifte Fachkompetenz
Geprifier Sachverstindiger
GIS Sprengnetter Akademis

Geslcherte Marktkompeten
Mitghied Expertengremium
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Anlage 5:  Fotos
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Bild 9:  Teileinheit Nr. 1 (2 Garagen) im Un-  Bild 10:  Teileinheit Nr. 1.3 im Untergeschoss
tergeschoss (Pfeile) (Pfeil)

Bild 11:  Teileinheit Nr. 1.3 im Untergeschoss  Bild 12:  Teileinheit Nr. 1.3 im Untergeschoss
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www.wertgutachten-brunner.de Reglon Hellbronn
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Bild 13:  Teileinheit Nr. 1.3 im Untergeschoss
mit zugehorigem Abstellraum (Pfeil)
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