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GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner | Kirchbrunnenstrale 3 | 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Gerichts-Az.: 3 K 102/22
Wilhelmstrale 2-6

74072 Heilbronn Datum:  05.08.2023

Az.: 23-02/aghn-zv/3K102/22

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch fur
a) das mit einem Einfamilienhaus bebaute Grundstiick in 74196 Neuen-
stadt, Eberstadter StraRe 8
b) den 1/4 Anteil an einer Hoffldche in 74196 Neuenstadt, Eberstéadter
Strafe 8 und 8/1

Wertermittlungsstichtag: 25.04.2023

a) Seit Januar 2023 unbewohntes Einfamili- | b) 1/4 Anteil an asphaltierter Hofflache
enhaus, einseitig angebaut, Baujahr unbekannt, noérdlich des Wohnhauses Unterhaltungs-
nicht unterkellert, zweigeschossig, ausgebautes stau. Flache 65 m?.

Dachgeschoss. Wohnfl. ca. 90 m?, mittlere Aus-
stattung, erheblicher Unterhaltungsstau. Inte-
grierte Pkw-Garage. Flache 81 m? im Altdorfbe-
reich von Cleversulzbach.

Verkehrswert rd. 134.000 € Verkehrswert rd. 1.000 €
Zubehor: Einbaukliche, ohne Zweitwert Zubehor: Nein.

Ausfertigung Nr. 5
Dieses Gutachten besteht aus 53 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine fir meine Unterlagen.
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Eberstédter Strale 8, 74196 Neuenstadt
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Anlage 1: Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte
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Quelle (ff.): https://www.geoportal-bw.de; eigene Erganzungen
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Anlage 1: Umgebungskarte, Ortsplan, Katasterkarte
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Anlage 3:  Wesentliche Markt- und Wertermittlungsdaten
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Quelle:  Gutachterausschuss, Bodenrichtwertkarte 31.12.2020; eigene Hervorhebung
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Quelle:  https://www.geoportal-bw.de; eigene Ermittiung Grundfldche Gebaude
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Anlag'e 4: Fotos
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Bild 1: Ansicht aus Nordosten (Pfeil markiert  Bild 2 Blic< in die Stralle nach Siiden
Bewertungsobjekt), linke Haushalfte

Bild 3 Blick in die Straf’e nach Norden Bild 4: Ansicht aus Siden; rschte Heus-
hélfe
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Anlage &: Fotos
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Bilc 5 Teilansicht Dach Sidseite Bild 3: Teilansicht Fassade Stdseite

Bild 7 Ansicht aus Slidosten Bild 8: Grenzstre-fen sudlich des Gebaudes
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Bild 9: Ansicht aus Osten Bild 10:  Ansicht aus Norden (Hof- uad Ein-
gangsseite)

Bild 11:  Ansicht aus Norden Bild 12:  Pkw-Garage im EG
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