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6.4 Zustand, Nachnutzung, Marktgangigkeit

Die baulichen Anlagen wurden etwa 2022 errichtet. Aufgrund eines Brandscha-
dens Ende 2022 wurde der Burobereich im Jahr 2023 teilweise wieder erneuert.

Am Tag der Ortsbesichtigung war das Burogebaude immer noch nicht vollstandig
fertiggestellt. Im Hallengebaude waren noch Restarbeiten zu tatigen.

Die AuRenanlagen waren zu groRen Teilen noch nicht hergestellt.

Biirogebaude

Bauweise:

Dachkonstruktion:
Fassade:

Heizung:

Energieausweis:

Fenster:

Turen:
Wande/Decken:

Sanitaranlagen:

FuRboden:
Treppe:
Elektroinstallation:

Produktionsgebaude

Bauweise:
Dachkonstruktion:
AulRenwande:
Tore:

Holzstanderbauweise, Erdgeschoss, Oberge-
schoss

Flachdach, warmegedammt

Holztafelwande, warmegedammt (nicht fertig-
gestellt)

Warmepumpe, FuBbodenheizung im EG und
OG, (Anschlusse fur 3 Kamindfen vorgesehen)

lag nicht vor, energetische Eigenschaften gut

3-fach-Verglasung, Rollladen und Verschattun-
gen grolteils nicht fertiggestellt; Oberlicht im
Obergeschoss

Flache Holztlren in Holzzargen

teilweise Massivholzwande, teilweise Holzver-
tafelung/ Diagonalschalung, Fliesenspiegel in
Sanitarraumen

EG: Umkleideraum mit Dusche, ebenerdig,
Duschtur nicht vorhanden, Fensterliiftung

WC mit Pissoir, Waschbecken, Fensterliftung
Fliesen groRformatik, Holzbéden/ Parkett
Holztreppe, Gelander nicht fertiggestellt

Uberwiegend vorhanden, Elektrik noch nicht
vollstéandig durchgepriift und abgenommen

Tragkonstruktion Stahl

Satteldach Stahltrager, Sandwichpaneel
Sandwichpaneel

Hallentore, teilweise reparaturbediirftig
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Elektroinstallation: Elektrik und Lichtschalter nicht vollstandig fer-
tiggestellt. Noch nicht vollstandig durchgepruift
und abgenommen.

Nutzung/ Nachnutzung

Die baulichen Anlagen sind insgesamt neuwertig, teilweise jedoch nicht vollstandig
fertiggestellt.

Das Birogebaude wurde ansprechend und reprasentativ konzipiert und errichtet.
Restarbeiten sind jedoch noch durchzufihren.

Die Halle befindet sich lberwiegend in einen guten Allgmeinzustand. Restarbeiten
sind noch durchzufihren.

Siehe auch Anlage 10.2.1.

In der Nachnutzung ist das Bewertungsobjekt sehr gut als Produktions- und/ oder
Lagerhalle mit reprasentativem Birobereich nutzbar.

Hinweis

Einem potentiellen Interessenten wird empfohlen, sich mit der zustandigen Bau-
behdrde hinsichtlich der erforderlichen Nutzungsabnahme/ Schlussabnahme in
Verbindung zu setzten. Siehe hierzu auch Anlagen 10.1, 10.2 und 10.2.1.

Marktgangigkeit

Aufgrund des einerseits neuwertigen Zustandes der baulichen Anlagen und ande-
rerseits der noch offenen Restarbeiten nebst erforderlicher Nutzungsabnahme/
SchluRabnahme, wird die Marktgangigkeit des Bewertungsobjektes in der Ge-
samtbetrachtung als durchschnittlich beurteilt.
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6.2 Planzeichnungen

Erdgeschoss Halle
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Quelle: Baugesuch vom 11.08.2022, Auszug

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Bebautes Grundsttick, Flst. 788/28,
GrundstiicksgroRe 3.474 m?, Melitta-Bentz-StralRe 15 in 73529 Schwabisch Gmund - Bettringen.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise
Gutachten Nr. AZ 12/04 26

Seite 27/67

Erdgeschoss Biiro
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Quelle: Baugesuch vom 18.02.2022, Aus

Obergeschoss Biiro

zug

) ?
[ I \
i ‘ % | Biiro 2 ‘
| i EULEN
| ! A0,
;i 7 i |1 bl Technik |
== e s
ay — =i
i WC /DU — / i
- £l - — IS IR | - — 4K~ — H e e e e e I
i ffﬁ‘“q _ ——=""TRH
0 e R N E' Kopierer Plotier I 1125 m?
; =) I
Dachausstieg
e i Flur 140 X 100
| . 10,60 m? - il
Biiro 1 .| 5 f ‘ -
1513 m o 1 ‘ o~ |
| | O Meister | P ‘ | ki
i q i 1828 : " Besprechung | ) | ‘ d‘ | it
| ¥ —t ! . |
i i \__tsesm \ \ R it
&b | Tow |t W |
i | | i
2o LI |
I

Quelle: Baugesuch vom 18.02.2022, Auszug

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: Bebautes Grundsttick, Flst. 788/28,
GrundstiicksgroRe 3.474 m?, Melitta-Bentz-StralRe 15 in 73529 Schwabisch Gmund - Bettringen.



