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8.1.2 Gebaudeaufteilung

Das 4-Familienhaus verflgt Uber ein Untergeschoss, ein Erd- und Obergeschoss
sowie ein kleines Dachgeschoss.

Hinterhaus
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Howsgemeirnschaft

Das Gebaude wurde urspriinglich etwa 1968 errichtet. Etwa 1977 wurden An- und
Umbauten vorgenommen.

Die zu bewertende Wohneinheit befindet sich im Obergeschoss des Hinterhauses.
Ein weiterer Raum befindet sich im Dachgeschoss des Vorderhauses. Er Gber das
Treppenhaus erreichbar.

Die Erdgeschossebene liegt oberhalb des Stral3enniveaus.

Die wertgegenstandliche Wohnheinheit Nr. 3 verfugt Gber einen nach Osten aus-
gerichteten Balkon.

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.
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Ursprungsbaujahr: annahmegemal 1968

Jahr Um- Anbauten: ca. 1977

Dachkonstruktion: Flachdach aus dem Baujahr

Fassade: Putz, unterdurchschnittlich

Elektroinstallation: annahmegemal veraltet

Energieausweis: lag nicht vor

Topographie: Erdgeschoss oberhalb Stralenniveau (Hoch-
paterre)

Hauseingangstur: Holz-Glas-Konstruktion,  2-fach-Verglasung,

ca. 2018/2020

Wohneinheit Nr. 3 (Obergeschoss, Raum im DG)

Hinweis: Es erfolgte keine Innenbesichtigung. Sofern
keine Innenbesichtigung moglich ist, wird auf
den Zustand in den Innenrdumen aufgrund des
auBeren Erscheinungsbildes geschlossen.

Wohnungseingangstur: ca. 2018

Heizung: Gas-Heizung, It. Recherchen veraltet, abge-
schaltet, nicht nutzbar

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.
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Fenster:

Wande/Decken:
Sanitaranlagen:

Turen:

FulRbodden:

Kiche:
Heizkorper:

Balkon:
AulRenanlagen:

Gebaudezustand allgemein:

Aufteilung Garten:
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soweit ersichtlich, 2-fach verglaste Holzfenster,
Rollladen, vermutlich manuell

nicht bekannt, vermutlich unterdurchschnittlich

annahmegemal It. Grundriss ein Bad mit Ba-
dewanne, Dusche und Waschbecken, Fenster
sowie ein WC mit Waschbecken, innenliegend,
annahmegemal veraltet

annahmegemal} einfache Holz-Turen in Holz-
Zargen, annahmegemal} veraltet

annahmegemal in Sanitarraumen Bodenflie-
sen, annahmegemal veraltet

annahmegemal einfache Bodenbeldge, an-
nahmegemal veraltet

annahmegemal} Kiiche vorhanden, annahme-
gemal veraltet

annahmegemal veraltet
nach Osten ausgerichtet

Hof, Zuwegungen, ein Stellplatz gepflastert,
Auldenterrasse stralenseitig, eine weitere ge-
pflasterte Flache im rickwartigen Gartenbe-
reich als Au3enterasse nutzbar, Rasenflache
mit Spielgeraten, insgesamt Uberwiegend
durchschnittlich gepflegt.

Vorderer und hinterer Gebaudeteil weisen
deutlich unterschiedliche Erscheinungsbilder
auf. Dies ist insbesondere darauf zurtickzufiih-
ren, dass der vordere Gebaudeteil bereits sa-
niert worden ist (Fenster, Fassade, Heizung).

Das Hinterhaus, in dem sich die Bewertungs-
wohnung befindet, wurde gemal Recherchen
und augenscheinlich bisher nicht saniert.

Eine konkrete Aufteilung des Gartens wurde
noch nicht beschlossen.

Am Tag der Ortsbesichtigung wurde durch Mit-
teilung eines Miteigentimers der WEG be-
kannt, dass eine gewisse Gartenunterteilung
.gelebt wird. Hiernach wird der slddstliche
Gartenanteil dem Hinterhaus zugeordnet.

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.
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Baulicher Zustand

Das Untergeschoss befindet sich insgesamt Uberwiegend in baujahrestypischem
Zustand.

Das Hinterhaus befindet sich dem Augenschein nach insgesamt in modernisie-
rungs- bis sanierungsbeduirftigem Zustand.

Das Dach weist mit etwa 56 Jahren ein fortgeschrittenes Alter auf. Laut Auskunft
des Hausverwalters wurden teilweise Undichtigkeiten im Bereich des Hinterhau-
ses festgestellt. Kurz- bis Mittelfristig ist mit der Erneuerung des Daches zu rech-
nen.

Die Bewertungswohnung Wohneinheit Nr. 3 wird ausgehend vom &ufieren Er-
scheinungsbild des Hinterhauses, annahmegemal als unterdurchschnittlich beur-
teilt.

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.



Dipl. SV (DIA) Heike Uder-Heise
Gutachten Nr. AZ 11/17 25 Seite 58/73

rIN N

u;

|

-

.

_:3/on.~:|;~
F
|
l |

12

& n

.
ND% :: g
| : .

i 1o
'7_

B

112«

el nh 100

:- wtﬁthganﬁlm—H— 181, .

V._

lfl-l’r

A ne

| Jza

T

a e

& m

26] |

ELTERN

WE Nr. 3 (OG)

b = =

L

Quelle: Grundbuchzentralarchiv Kornwestheim, Wohneinheit Nr. 3 (Oberge-
schoss).

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.
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Quelle: Grundbuchzentralarchiv Kornwestheim, Wohneinheit Nr. 3 (Dachge-
schoss).

Gutachten Uber den Verkehrswert des Versteigerungsobjektes: 273,43/ 1.000stel Mitei-
gentumsanteil MEA an der Wohnung im OG rechts mit einem Raum im DG, im Aufteilungs-
plan mit Nr. 3 bezeichnet, Sondernutzungsrecht an Raumen im UG, Gemarkung Mut-
langen, BergstralRe 8, Grofe 1.753 m2.



