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Q)

3.4.2 AuRenanlagen mit Sondernutzungsrechten dem zu bewertenden Wohnungs- bzw.

Teileigentum zugeordnet

befestigte Stellplatzflache Nr. 37

3.4.3 AuRenanlagen mit Sondernutzungsrechten fremden Wohnungs- bzw. Teileigentum

zugeordnet

befestigte Stellplatzflachen

3.5 Sondereigentum an dem Mikro-Apartment im 1. OG Nordosten

3.5.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Gebaude:

Wohnflache/Nutzflache:

Raumaufteilung/Orientierung:

Grundrissgestaltung:

Besonnung/Belichtung:

Das Sondereigentum besteht an dem Mikro-Apartment im 1. OG
Nordosten im Aufteilungsplan mit Nr. 01-062 bezeichnet.

Die Wohnflache betragt gemaf den mir ibergebenen Unterlagen
rd. 24 m?

die Wohnflachenberechnung wurde iberschlagig Uberpruift
typisch fir Mikro-Apartments; Lage nach Nord

zweckmalig

gut

3.5.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.5.2.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstattungsbe-

schreibung zusammengefasst.

3.5.2.2 Mikro-Apartment
Bodenbelage:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

Fenster:

Turen:

schwimmender Estrich mit PVC, Linoleum, Fliesen
glatter, einfacher Putz

Deckenputz

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung;
raumhohe Verglasungen;

gute Beschlage;
Rollladen aus Kunststoff

Eingangstur:
stabile Holztir
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sanitare Installation:

besondere Einrichtungen:
Kichenausstattung:
Bauschaden und Baumangel:
Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

Zimmertiren:
glatte Turen (Holzwerkstoff);
Stahlzargen

gute Wasser- und Abwasserinstallation, unter Putz, ausreichend
vorhanden;

bis oben gefliest;

Bad:

1 eingebaute Dusche, 1 WC, 1 Waschbecken;

durchschnittliche Ausstattung und Qualitét, weil’e Sanitarob-
jekte, (elektr.) Zwangsentliftung

Personenaufzug

wird als Zubehor (Méblierung) aufgenommen (vgl. Anlage 6)
keine erkennbar

zweckmalig

keine

3.5.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

Kuchenausstattung:

besondere Einrichtungen:
besondere Bauteile:
Baumangel/Bauschaden:
wirtschaftliche Wertminderungen:
sonstige Besonderheiten:

allgemeine Beurteilung des Sondereigen-
tums:

als Zubehor erfasst

komplette Moéblierung (Zubehor)
Balkon

keine

keine

keine bekannt

Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist gut

3.6 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Sondernutzungsrechte:
Ertrage aus gemeinschaftlichem Eigen-
tum:

Wesentliche Abweichungen:

Abweichende Regelung:

An einem Kfz-Stellplatz im Freien, im Aufteilungsplan mit 37 be-
zeichnet

keine

Wesentliche Abweichungen zwischen dem Miteigentumsanteil
am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) und der relativen Wertig-
keit des zu bewertenden Wohnungseigentums am Gesamtobjekt
(RE): keine

Von dem Miteigentumsanteil (ME) abweichende Regelung fir
den Anteil der zu tragenden Lasten und Kosten (VK) bzw. Er-
trage (VE) aus dem gemeinschaftlichen Eigentum: keine
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Erhaltungsricklage (Instandhaltungsriick- Vorhandene ausreichende Erhaltungsriicklage (Instandhaltungs-
lage): riicklage) in 2023 in einer Hohe von rd. 245.000,- €. Dem zu be-
wertenden Wohnungseigentum sind rd. 2.000 € zuzuordnen.

3.7 Beurteilung der Gesamtanlage

Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem sehr guten Zustand;
die Gesamtanlage macht insgesamt einen ansprechenden Eindruck
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Wohnflachenberechnungen und Grundrisse

Anlage 5
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Junges Wohnen in Schwébisch Gmiind

H
A1 : 8 Comfortapartements & 24,39 m?

E B1 : 8 Comfortapartements & 24,39 m?

D C1: 11 Comfortapartements 4 24,39

D1 : 6 Comfortapartements & 24,39 m?
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1. OG mit Wohnung Nr. 62

Bild 3:

Seite 51 von 56

Am Sonnenhuigel 9,

73525 Schwabisch Gmind



Gutachten-Az.: 2334-2025-GD m

Anlage 5: Wohnflachenberechnungen und Grundrisse
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Junges Wohnen in Schwabisch Gmiind
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Bild 6: EG-Plan mit Stellplatz Nr. 37
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