Grundstiicksbeschreibung

Objekt: Degenfelder Str. 21 « D-73529 Schwabisch Gmiind 00001K-2025-00

Stralen- und Gehwegausbau

ordnungsgemaR hergestellt: Ja [ ] Nein [] keine Angabe

Bemerkung:  (wenn nein; if)ffentiiche Ortsverbindungsstralie mit Asphaltdecke.
Wann ist damit zu rechnen?)

Ver- und Entsorgungsanschliisse

Offentliche Versorgung Wasser Kanalisation Elektrizitat Fernwarme [] Gas [ ] DSL-Anschluss|[ ] ‘

Innere ErschlieBung/ | offentliche Wasserversorgung Kanalisation Fernwéarme [] |
Hausanschlusse: ' eigene Wasserversorgung [ ] Elektrizitat ] ~ Sickergrube [] Gas [] Notstrom [ ] ‘

Die o0.g. Anschliisse sind fur das Gebaude Nr. 21 vorhanden; Beheizung: mehrere Systeme: Feststoffborennstellen |
(Kuche, Wohnen), Scheitholz- und Olzentralheizung mit 2 getrennten Kesseln, Tanklager: GKV Tanks im
Nebengebaude.

Bemerkung

Grundstiicksverhéltnisse

Baulastenverzeichnis: Blatt 27, 13. Juni 1973: Auszug vom: | 16.01.2025
Verpflichtung fir den Fall der Grundstiicksteilung zugunsten des Grundstiicks -
Degenfelder Str. 29 senkrecht von der nordéstlichen AufRenwand der Remise zu
Geb. 29 einen Abstand vom 3m uniberbaut zu lassen.

Eine Teilung erfolgte It. Grundbuch am 24.03.2014. Das Flst. 10 ist jedoch an der
betreffenden Stelle ebenfalls mit einem Nebengeb&ude tberbaut.

Blatt 62, 28. Februar 1983:

\Verpflichtung, das Grundstick in einem Abstand von 3m vor dem Anbau an das
Betriebsgebdude Degenfelder Str. 17 dauernd uniberbaut zu lassen, rechtwinklig
lzu den suddstlichen AuBenwianden des Bauvorhabens gemessen.

Eine Teilung erfolgte It. Grundbuch am 24.03.2014. Das Flst. 10/1 halt die
\Abstandsflache ein.

Belichtungsverhéltnisse: |Durchschn‘rtlliche bis gute Besonnungs- und Belichtungsverhéltnisse.

Larm- und Geruchsimmissionen

vorhanden: (] Ja Nein [} keine Angabe

Bemerkung: EBeim Ortstermin waren keine Beeintrachtigungen wahrnehmbar.

Denkmalschutz

vorhanden: [1Ja Nein [ ] keine Angabe
Bemerkung: [Objektartbedingt ergeben sich keine Anhaltspunkte hierzu. -
Altlasten

Anzeichen oder Verdacht vorhanden: [ ] Ja Nein [ ] keine Angabe

Bemerkung: GemaR schriftlicher Auskunft des Landratsamts Ostalbkreis vom 19.12.2024 bestehen keine ]
wenn ja, welche; Gutachten erford.?  [Eintragungen im Altlastenkataster fiir die Bewertungsgrundstiicke.

Bergschéden: (] Ja Nein [ ] keine Angabe

Baugrundbeschaffenheit: ‘Fl‘.’lr den bebauten Bereich wird tragféhiger Baugrund unterstellt. ‘

Hochwassergefahrdung: Ja [ ] Nein [ ] keine Angabe

Bemerkung: Es sind im Rahmen der Abfrage@s Hochwasserrisikomanagements Baden-Wiirttemberg fiir extreme
Hochwassersituationen Risikodaten fur die zu bewertenden Flachen hinterlegt (Wasserhohe: ca. 1,40 m).

HINWEIS zur Hochwassersituation vom 01.06.2024:
die ausgewiesenen Risikoflachen, insbesondere Flst. 10, waren betroffen und uberschwemmt.
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Baubeschreibung

Objekt: Degenfelder Str. 21 + D-73529 Schwabisch Gmund 00001K-2025-00

Gebaude: 1 Wohnhaus

Energiepass / []Ja Nein [ | keine Angabe

Zertifizierung: — - -
!Zum Zeitpunkt der Bewertung liegt kein Energiepass vor.

Energetische | baualterstypisch _I

Ausstattung: _—

iZum Zeitpunkt der Bewertung Tiegen keine Informationen zur énergetischen Ausstattung vor.

Nutzung:

Wohnwirtschaftliche Nutzung:

Sind die Wohnungen in sich abgeschlossen? ] Ja Nein [ ] keine Angabe
Sind in allen Wohnungen Kiiche und Bad vorhanden? [} j3 ] Nein keine Angabe

Bemerkung: [Es ist momentan eine Wohneinheit vorhanden. Die Zimmer befinden sich im EG re und im OG, Nebenrdume sind im EG i
;angeordnet, eine Kiiche befindet sich im EG re, ein Duschbad im EG li, aufRerdem sind WCs im EG und OG untergebracht.

Gewerbliche Nutzung:

Entsprechen die Raumlichkeiten in Ausstattung und []Ja

Aufteilung den heutigen Erfordernissen? [) Nein keine Angabe

Bemerkung: [Es ist keine gewerbliche Nutzung vorhanden.

Nutzungsbeschreibung und architektonische Gestaltung:

\Wohnhaus Geb. 21 (ohne Wirtschaftsgebaude), Grundflache ca. 12,80 m x 9,60 m, sowie siidostseitiger Tanklager-Anbau

ca. 2,00 m x 4,00 m. Schuppen an der siidéstlichen Grenze ca. 4,00 m x 9,00 m.

Nutzung:

Teilunterkellertes Wohngebaude mit haustechnischen Raumen im EG li sowie Kiiche, Wohn- und Schiafrdumen im EG und OG.
Das DG ist nicht ausgebaut.

Ermittlung der GF und BGF: durch Besichtigung und unter Verwendung der vorliegenden Planunterlagen und der angefertigten
Fotodokumentation.

Grundflachen (GF): Wohngeb&ude naherungsweise 123 m?, Tanklager naherungsweise 8 m?, Schuppen niherungsweise 36 m2;
Bruttogrundflache (BGF): EG, Teilunterkellerung, OG, nicht ausgebautes DG: naherungsweise 3 x 123 m? + ca. 20 m? Teilunterkellerung: ca.
389 m2

Ermittlung der Wohnfldche (WFL) und Nutzfliche (NFL) ndherungsweise aus Planunterlagen:
EG li: NFL Nebenrdume: ca. 23,68 m?
WFL Wohnen: ca. 22,47 m?
EG re: WFL Wohnen: ca. 47,93 m?
UG re: Gewolbekeller gerundet ca. 20 m2x 0,7 = ca. 14 m?
OG: WFL Wohnen: ca. 89,93 m?
DG: nicht ausgebaute Reservefliche: gerundet ca. 75 m?

SUMMEN: NFL: ger. 24 m? (+ 14 m? Keller), WFL: ger. 170 m? (+ 75 m? Reservebaufléche)
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Baubeschreibung

Objekt: Degenfelder Str. 21 + D-73529 Schwabisch Gmiind 00001K-2025-00

Gebdude: 1 Wohnhaus

Zustand: bezogen |
[Momentan unbewohnt. Das Objekt weist einen leicht unterdurchschnittlichen Erhaltungszustand auf mit
[Instandsetzungsbedarf in Teilbereichen.

Befinden sich in dem Nasse Ja [ ] Nein [ ] keine Angabe
Gebaude Anzeichen von:
Hausschwamm [ | Ja Nein [ | keine Angabe
Hausbockbefall [ ] Ja Nein [ ] keine Angabe

Sind sonstige Mangel vorhanden, die den . .
Wert beeinﬂgussen'? Ja []Nein [] keine Angabe

Bemerkung; wenn ja, welche |[ERSICHTLICHE MANGEL beim ORTSTERMIN:
und evtl. Kostenaufwand fur |[ERDGESCHOSS links:
die Beseitigung:
\WASSERSCHADEN durch Hochwasserereignis im April 2024:
> Aussenwéande Sockel- bzw. EG-Bereich nordéstlich und siidéstlich sowie

Innenwand Flurbereich, Sockelzone; Innenseite Aussenwand siidéstlich: ca. 7.300 €
> Abbruch und Entsorgung Anbau fiir Tanklager sowie Tankreinigung

und Inspektion GFK-Tanks (2x ca. 1500 It): ca. 3.000 €
> Technische Funktionsprifung der Heizsysteme und des Pufferspeichers ca. 700 €
ZWISCHENSUMME: ca. 11.000 €

> Instandsetzung Fenster (Malerarbeiten) und Fensterladen OG
sudostlich 1.500 €

IGESAMTSUMME: ca. 12.500 € zur Minderung.

HINWEIS:

> die tatsachlichen Kosten werden im Rahmen der Bewertung nicht ermittelt und
kénnen daher im konkreten Fall abweichen. Stichtagsbezogen kann lediglich der
finanzielle Aufwand geschétzt und als Minderung in Abzug gebracht werden.

Instandhaltung, Fassadenverkleidung mit Faserzementplatten:
Modernisierung, Risikoabschlag fiir Abbau und Entsorgung wegen Asbestbelastung:
Bauschéiden: ca. 6.500 € zur Minderung.

HINWEIS:

> die tatsachlichen Kosten werden im Rahmen der Bewertung nicht ermittelt und
kénnen daher im konkreten Fall abweichen. Stichtagsbezogen kann lediglich der
finanzielle Aufwand geschétzt und als Minderung in Abzug gebracht werden.

Gesamteindruck: |_ ausreichend

Teilmodernisierter Altba'u, teilweiser Instandsetzungsbedarf durch Hochwasserereignis im April 2024 (siehe
oben). Weitere Details sieche Fotodokumentation in der Anlage. ‘
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Baubeschreibung Kurzform

Objekt: Degenfelder Str. 21 + D-73529 Schwabisch Gmiind 00001K-2025-00

Gebaude:

2 Wirtschaftsgeb. ostl.

Verkehrswert

Geschosse

Bemerkung:

Gesamteindruck Zustand:

Baujahr fiktives GND RND Alters-
Baujahr Jahre Jahre abschreibung
[ 1996 40 12 70,0%

UG, EG, DG

Scheune mit Lagerebene im DG und Stall im UG, als einfacher Zweckbau errichtet, Ursprungsbaujahr unbekannt. Aus
der Bauakte ergibt sich eine wahrscheinliche Errichtung des Gebaudes im Jahr 1937. Der damalige Eigentimer
verfiugte uber die gesamte Flache der heutigen Flursticke 10 und 10/1. Im Rahmen der spateren Grundstiicksteilung
wurde auch das Wirtschaftsgebdude aufgeteilt, sodass der éstliche Gebaudeteil und das Wohnhaus der Parzelle 10
zugeordnet wurden.

EG bis DG: zimmermannsmaRige Holzskelettkonstruktion, auRenseitig holzverschalt bzw. siidwestseitig verputzt.
Satteldach mit Ziegeleindeckung, Firstverlauf in Nordwest-Siidost-Richtung. Gemauertes SockelgeschoR mit
ehemaliger Stallung fiir 21 Stiick Vieh, 4 Schweine und 3 Pferde. Der Stall ist leerstehend, die ehemaligen Strukturen
sind jedoch noch ablesbar. Im Bereich der westseitigen Futterkammern existiert noch eine Treppenverbindung in die
daribertiegende Scheune.

Decke Uber Stallung als Holzbalkendecke, Decke tiber Futterkammern als Betondecke, aufsteigende Ebenen in der
Scheune DG als Lagerbéden (Holzkonstruktion).

Stidost- und sildwestseitig ist je eine Holzstalltiire im UG eingebaut sowie einfach verglaste Stallfenster. Der Zugang in |
das EG der Scheune ist nur Gber die interne Treppe méglich, die Zufahrt/Tenne ist nur {iber den westlichen Geb&udeteil
gegeben, der sich auf der Parzelle 10/1 befindet. Intern existiert keine Trennwand, sodass die éstliche Scheunenhilfte
momentan durchgéngig befahrbar ist. Eine vollstandig separate Nutzung/Befahrbarkeit der éstlichen Scheunenhilfte ist
aufgrund der bestehenden Geléndesituation zum Bewertungsstichtag nicht méglich. |
Eine Zubehor-Liste wurde von Seiten der Eigentiimer nicht vorgelegt.

Der Stallbereich des Geb&udes wurde durch das Hochwasser-Ereignis im April 2024 in Mitieidenschaft gezogen.

Zum Bewertungsstichtag waren die Wande wieder trocken. Die H5he des Wasserstands war augenscheinlich ablesbar
(ca. 1,80 m uber Stallboden, siehe Fotodokumentation).

Restnutzungsdauer nach Besichtigung geschétzt 12 Jahre bei zugrunde gelegter Gesamtnutzungsdauer

ca. 40 Jahre, fiktives Bj. 1996.

' ausreichend

Landwirtschaftlicher Zweckbau, momentan nur im EG genutzt (Maschinenhalle). Leicht unterdurchschnittlicher
Frhaltungszustand mit Instandsetzungsbedarf in Teilbereichen. Weitere Details siehe Fotodokumentation in

er Anlage.
|Ostiiches Wirtschaftsgebaude, Grundfléche ca. 17,46 m x 12,00 m (6stlicher Geb&udeteil bis Tenne).

[Ermittlung der GF und BGF: durch Besichtigung und unter Verwendung der vorliegenden Planunterlagen und
der angefertigten Fotodokumentation.

|Grundﬂ:‘éche (GF): ndherungsweise 204 m?,

Bruttogrundfiache (BGF): UG, EG, DG: naherungsweise 2 x 210 m? + ca. 192 m? = ca. 612 m?

|Ermittlung der Nutzflache (NFL) naherungsweise aus Planunterlagen:
IUG: NFL ehem. Stallbereich: ca. 156,34 m?
NFL ehem. Futterkammern: ca. 27,85 m?
EG: NFL Lager/Maschinenhalle: ca. 188,10 m?
1.DG: NFL Lager: ca. 175,03 m?
2.DG: ohne Ansatz

Summe NFL: naherungsweise, gerundet: 547 m2.

Abzlige wegen mangelhafter Bausubstanz im Stailbereich:

Putz- und Malerarbeiten innen und auBen wegen Wasserschaden:
-> aulen ca. 6.000 € zur Minderung

->innen ca. 15.000 € zur Minderung

GESAMTSUMME: ca. 21.000 € zur Minderung

HINWEIS:

> die tatsdchlichen Kosten werden im Rahmen der Bewertung nicht ermittelt und
kénnen daher im konkreten Fall abweichen. Stichtagsbezogen kann lediglich der
finanzielle Aufwand geschitzt und als Minderung in Abzug gebracht werden.
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Baubeschreibung Kurzform

Objekt: Degenfelder Str. 21 « D-73529 Schwabisch Gmiind 00001K-2025-00

Gebdude: 3 Wirtschaftsgeb. westl.

Baujahr fiktives GND RND Alters-
Baujahr Jahre Jahre abschreibung
Verkehrswert 1996 | | 40 ' 12 70,0%
Geschosse [EG, DG i
Bemerkung: Scheune mit Maschinenbereich im EG und Lagerebene_im DG, als einfacher Zweckbau errichtet, Ursprungsbaujahr [

unbekannt. Aus der Bauakte ergibt sich eine wahrscheinliche Errichtung des Geb&udes im Jahr 1937. Der damalige
Eigentumer verfugte tber die gesamte Flache der heutigen Flurstiicke 10 und 10/1. Im Rahmen der spateren |
Grundstiicksteilung wurde auch das Wirtschaftsgebaude aufgeteilt, sodass der westliche Gebaudeteil der Parzelle 10/1 |
zugeordnet wurde.

EG bis DG: zimmermannsméRige Holzskelettkonstruktion, auRenseitig holzverschalt bzw. siidwestseitig verputzt. |
Satteldach mit Ziegeleindeckung, Firstverlauf in Nordwest-Stidost-Richtung. [
Das Geb&ude weist verschiedene Anbauten auf: nordwest- und nordostseitig: eingeschossige Remisen mit Pultdachern
(Ziegeleindeckung), stidwestseitig auskragendes Vordach iber die gesamte Breite der Traufseite.

Westlich der Tenne existiert noch eine Treppenverbindung in den dariiberliegenden Dachboden.

[Tennenboden als massive Bodenplatte, Decke Uber EG als Holzbalkendecke, aufsteigende Ebenen in der Scheune DG
ials Lagerb&den (Holzkonstruktion). Tennenhéhe: It. Plan 4,35 mi.Li.

'Stidwestseitig befinden sich die Geb4udezufahrten und somit die Toreinbauten:

Nordwestliche Remise mit Holz-Schiebetor, westlicher Maschinenbereich mit kleinerem Holzfliigeltor, kombiniert mit
Holztliren, Tenne mit groRem Holzfliigeltor. Die Zufahrtsméglichkeit ist nur iber den westlichen Gebaudeteil gegeben,
der sich auf der Parzelle 10/1 befindet. Intern existiert keine Trennwand, sodass die dstliche Scheunenhalfte von der
Tenne aus momentan durchgéngig befahrbar ist. Eine vollstandig separate Nutzung/Befahrbarkeit der éstlichen
Scheunenhalfte ist aufgrund der bestehenden Geléndesituation zum Bewertungsstichtag nicht méglich.

Eine Zubehor-Liste wurde von Seiten der Eigentiimer nicht vorgelegt.

Der westliche Gebaudeteil (EG, DG) wurde durch das Hochwasser-Ereignis im April 2024 augenscheinlich nicht in
Mitleidenschaft gezogen, nahere Informationen dazu waren nicht erhaltlich. |

Restnutzungsdauer nach Besichtigung geschatzt 12 Jahre bei zugrunde gelegter Gesamtnutzungsdauer
ca. 40 Jahre, fiktives Bj. 1996.

Gesamteindruck Zustand: ausreichend

iEinfacher landwirtschaftlicher Zweckbau, momentan nur im EG genutzt (Maschinenhalle). Durchschnittlicher |
Erhaltungszustand mit leichtem Instandsetzungsbedarf. Weitere Details siehe Fotodokumentation in der
Anlage.

Westliches Wirtschaftsgebaude, Grundfliche ca. 12,70 m x 12,00 m (westlicher Gebadudeteil inkl. Tenne).
Anbauten: Remise nordwestseitig: ca. 6,50 m x 11,00 m; Remise nordostseitig: ca. 3,10 m x 10,72 m.

Emittlung der GF und BGF: durch Besichtigung und unter Verwendung der vorliegenden Planunterlagen und
der angefertigten Fotodokumentation.

Grundfldche (GF): ndherungsweise 152 m? + 72 m? + 33 m? = 257 m?;

Bruttogrundfléche (BGF): EG, DG: naherungsweise 1 x 257 m? + ca. 156 m? = ca. 413 m?,

Ermittlung der Nutzflache (NFL) naherungsweise aus Planunterlagen:
EG: NFL Maschinenbereich/Tenne: ca. 115,62 m?

Remise nordwestl. ca. 64,35 m?
Remise nordosti.: ca. 29,90 m?
1.DG: NFL Lager: ca. 67,0 m?

2.DG: ohne Ansatz

Summe NFL: n&herungsweise, gerundet: 277 m2.
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Planausziige (unmaBstablich)

Objekt: Degenfelder Str. 21 = 73529 Schwabisch Gmund 00001K-2025-00
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Planausziige (unmaRstablich)

Objekt: Degenfelder Str. 21 » 73529 Schwabisch Gmiind 00001K-2025-00
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