Verz.Nr. 2023030

Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die ggf.
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfithrungen und Aus-
stattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht we-
sentlich werterheblich sind. Angaben tber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfiihrung im
Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Instal-
lationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den
Verkehrswert nur pauschal berticksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeztiglich vertiefende Unter-
suchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Zweifamilienhaus

Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebdudeart: Zweifamilienhaus mit separaten Haustiren;
zweigeschossig;
teilunterkellert;
nicht ausgebautes Dachgeschoss (nicht ausbaufahig);

freistehend
Baujahr: 1889
Modernisierung: 2002/03 wurde das Gebdude aufgestockt (Obergeschoss) und das

Erdgeschoss komplett erneuert. Lediglich Teile des Untergeschosses
sind noch urspringlich.

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei
AuBenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen

(mit Warmedammverbundsystem)

Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Kellergeschoss:
Gewdlbekeller, Vorraum mit Gastherme (Zugang (ber separate AuBentr)

Erdgeschoss:
3 Zimmer, Ktiche, Bad/WC, Flur

Obergeschoss:
3 Zimmer, Ktiche, Bad/WC, Flur, AuBentreppe

dartiber:
Spitzboden (liber Einschubtreppe erreichbar)
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Gebaudekonstruktion (Keller, Wéande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:

Fundamente:
Keller:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:

Dach:

Massivbau (Erdgeschoss);
Tafelbauweise (Obergeschoss)

Beton

Beton

Mauerwerk, Holzstanderwande
Mauerwerk, Holzstanderwande
tiber UG massiv, sonst Holzbalken

GeschossauBentreppe und Kellertreppe:
Stahlkonstruktion mit Stufen aus Stein/Metall

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckunag:
Ziegel
mit Dammung der obersten Geschossdecke

Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:
Elektroinstallation:

Heizung:

Liftung:

Warmwassewersorgung:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das 6ffentliche Trink-
wassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

durchschnittliche Ausstattung

Zentralheizung (Gastherme)

Anmerkung:

Nach Auskunft der Eigentiimer ist die Gastherme seit Januar 2023
auBer Betrieb und sollte erneuert werden. Eine Instandsetzung der
Anlage wirde It. Auskunft der Eigentimer etwa 5.000,- € kosten.
Das Gebadude wird derzeit mit Elektroradiatoren beheizt.

keine besonderen Liftungsanlagen (herkdmmliche Fensterltftung)
zentral Uber Heizung

Durch die AuBerbetriebnahme der Gastherme gibt es aktuell keine
Warmwasserversorgung.

Raumausstattungen und Ausbauzustand

Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstattungsbeschrei-

bung zusammengefasst.
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Bodenbelage: Laminat, Fliesen

Wandbekleidungen: Putz, Fliesen

Deckenbekleidungen: Deckenputz

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Schallschutz
besondere Einrichtungen: keine vorhanden

Klchenausstattung: nicht in der Wertermittlung enthalten

Bauschaden und Baumangel: Allgemein sind mehrere Bau- und Ausfiihrungsmangel im und am

Gebaude ersichtlich. Unter anderem:

baujahrestypische Feuchte im Untergeschoss

Gastherme auBer Betrieb

AuBenfassade teilweise mit Algen belegt

Putzschaden im Sockelbereich der AuBenfassade

Fliesenbelag der Eingangstreppe (EG) teilweise schadhaft
Feuchteschaden im Bereich der Uberdachungen an der AuBen-
treppe und dem Kellerabgang

Fehlende Bauteilanschliisse und Abdichtungen

Putz- und Frostabplatzungen an der westlichen Grenzmauer

Grundrissgestaltung: zweckmaBig, fur das Baujahr zeittypisch

wirtschaftliche Wertminderungen: durch vorhandene Bauschaden und Baumangel

Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes
besondere Bauteile: AuBentreppe mit Uberdachung, Kellerzugang
Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist befriedigend. Die AuBenanlagen sind teil-

weise ungepflegt. Auf dem Hofraum stehen 5 (augenscheinlich
nicht fahrbereite) PKWs.

Nebengebéaude
Geratehttte im Stden des Grundsticks (wird bei den AuBenanlagen in Ansatz gebracht).

AuBenanlagen

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vorn Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Wegebefestigung, Hof-
befestigung, befestigte Stellplatzflache, Gartenanlagen und Pflanzungen, Einfriedung

Besondere Hinweise flir das Amtsgericht

Ein Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht.

Schimmel und Rattenbefall im Keller konnte nicht festgestelit werden.

Der Keller stand bei keinem der durchgefiihrten Ortstermine (2021 und 2023) unter Wasser, noch gibt es Anzei-
chen (Wasserrander, aufsteigende Feuchte) daflr. Baujahrestypische Feuchtebereiche sind allerdings vorhanden.

Gemeinsamer Gutachterausschuss Schwabisch Gmind flr die Ermittlung von Grundstiickswerten



-—-""-#
‘/-
—-—"‘-F'-
e
—-'--.--.-
..-—""‘-"—--—-.--—
e
‘ ‘ - 9.00
i 2 3.32* 12 312 12 1.8 17
] L] —
e ﬁ: ki T T T F};M[— T T ?:: S
| o= I
| H I __;_ =T -
Wohnen Koche :| | Bad/weL - =F g
wn - 1 (2]
. b | e
< E T S
- | e b i
] I: L =
' I T z:u I — |~ -l g:
8 | I S 8
5] ~| ©
3 Eg AFB 0.00 L i =
i~ H » ——
i e : - - = o
]
: ?6: Eltern Kinder 'c‘,
L] Lot
" I w
* ':"‘4{‘ - L | B . | 5
17 4.44% 12 /4.08° 178
R A ++ 7 L
) : 9.00 .
i ¥
1} E\
' ™
!
]
-..._,_‘_____
—‘-__--—---——-'""—--
S
.
S _
R""“*—-—-...________

Et



Bauvorhaben

k]

4.49

s

12

A

ai

Kohnhausaufstockung
Bauherrschaft
9.00 S
3.36 J_g 3.12 ]E? 2.00 14
| | ] Bauort
: \&V = ¥ Pfennigmthle 11
: 73525 Schwédbisch Gmiind
T r—
\O :
| /0 :
= Dachgeschoss
- 5 &k M 1:100
i Eltern _ o ol 8
iele Fl £ 4 ;|
I 15.09 m2 3.5 k2 4 2 ;rna h_%-— ;* &
X [
]
i II Wohnen / t i |
| 13.83 me Ii G B 1 %
O Kilnder‘ __J { "
12,81 n2 1 11 Anerkannt die Bauherrschaft:
L — O T L .ﬂﬁjJ = Schwdbisch Gmind. den
] 06.09.2002
- ey e AT TR T 1 SRR Pt L T i
4.48 ]3 4.12 11:&
9.00 .

Gefertigt der Planverfasser:

Schwabjsch Ghiind, den
6.08. uﬁgﬂ



