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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen sowie WEG-spezifischer Regelun-
gen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die ggf.
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es flr die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Aus-
stattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht we-
sentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfiihrung im
Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Instal-
lationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepriift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumangel und -schaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstorungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschaden und Baumangel auf den
Verkehrswert nur pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezuglich vertiefende Unter-
suchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie tiber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgeftihrt.

3.2 Gemeinschaftliches Eigentum - Zweifamilienhaus

3.2.1 Gebéaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebéaudeart: Zweifamilienhaus;
zweigeschossig;
unterkellert;
nicht ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend;
mit Garagenanbau

Baujahr: Urspriinglich ca 1900

Modernisierung: Baujahr 1902 - 1913
diverse Anbauten
Baujahr 1961
Umbau und Garagenanbau
Baujahr 1975
Abbruch Scheune und Anbauten, Neubau Garagen

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor

Barrierefreiheit: Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei.
Aufgrund der ortlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fiir die konkrete Objek-
tart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen, dass
der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwesentlichen
Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit nicht in der
Wertermittlung berticksichtigt werden muss.

AuBenansicht: insgesamt verputzt und gestrichen
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3.2.2 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: gemischte Bauweise

Dach: Dachkonstruktion:
Holzdach

Dachform:
Satteldach

Dacheindeckung:
Dachstein (Beton)

3.2.3 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung tiber Anschluss an das 6ffentliche Trink-
wassernetz
Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz
3.3 Garage
Garage;

Baujahr: 1975;

Bauart: massiv;

AuBenansicht: verputzt;

Keller: nicht unterkellert;

Dachform: Pultdach;

Dach aus: Holz mit Wellfaserplatten;
Tar: Holzschwingtor;

Boden: Beton

3.4 AuBenanlagen

3.4.1 AuBenanlagen im gemeinschaftlichen Eigentum

Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Wegebefestigung, Hofbefestigung, Einfrie-
dung (Mauer, Zaun)

3.5 Sondereigentum an der Wohnung im 1. OG

3.5.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Gebaude: Das Sondereigentum besteht an der Wohnung im 1. OG im Auftei-
lungsplan mit Nr. 2 bezeichnet der Garage sowie Nebenraume mit
der Nummer 2 bezeichnet..

Wohnflache/Nutzflache: Die Wohnflache betrégt rd. 164 m?;
die Wohnflachenberechnung wurde nicht Gberpraft

Raumaufteilung/Orientierung: Die Wohnung hat folgende Raume:
7 Zimmer, 1 Kiche, 1 Diele, 1 Bad, 1 WC, 1 Terrasse
laut Aufteilungsplan
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3.5.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.5.2.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstattungsbeschrei-
bung zusammengefasst.

Bewertung, ohne Innenbesichtigung:

Bodenbelage: unbekannt

Wandbekleidungen: unbekannt

Deckenbekleidungen: unbekannt

Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung
Tlren: Zimmertlren:

vermutlich einfache Tiiren (Sperrholz)
sanitare Installation: unbekannt

Grundrissgestaltung: zweckmaBig, fur das Baujahr zeittypisch

3.6 Beurteilung der Gesamtanlage
Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem durchschnittlichen Zustand

Gemeinsamer Gutachterausschuss Schwabisch Gmund fur die Ermittlung von Grundstlickswerten



Verz.Nr. 2023014 Seite 26

7 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:  Fotos

Seite 1 von 2

Bild 1: Einzelgarage + Terrasse Obergeschoss Wohnung

Bild 2: Ruckwartiger Hauszugang Obergeschosswohnung
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Anlage 1:  Fotos

Seite 2 von 2

Bild3:  Zufahrt mit Uberdachung Geréteschuppen

Bild4:  Doppelgarage
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