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Erdgeschoss:

Wohnung 1: mit WC und Zugang zum OG;

Wohnung 2: mit Wohnen/Essen/Kochen, Flur, 1 Zimmer mit Kiiche, Schlafen, Bad, HWR

Obergeschoss:

zur Wohnung 1 gehérend: Kuche, Flur, Bad, Eltern, 2 Kinderzimmer, Wohnen

3.2.3 Gebidudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:

Umfassungswéande:

Innenwénde:

Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau
Streifenfundament, Beton
nicht vorhanden

einschaliges Mauerwerk mit zuséatzlicher Warmedammung, Gas-
oder Porenbetonmauerwerk (24 cm)

laut Baubeschreibung:

¢ tragende Innenwande Mauerwerk (17,5 cm);

¢ fhichttragende Innenwande Leichtmetall Profile (7,5 cm) mit
Gipskarton (1,25 cm) mit Dammung ca. 6 cm

uber EG: Stahlbeton,
tber OG: Holzbalken

Geschosstreppe:

Stahlkonstruktion mit Stufen aus Holz;
Handlauf aus Holz;
einfaches Stahlgelander

Eingangstiren aus Kunststoff, mit Lichtausschnitt, Hauseingang
gepflegt

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten, Pfetten aus Holz, Trager aus Holz

Dachform:
Walmdach

Dacheindeckung:
Dachstein (Beton);
Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech;

Dachraum mit Einschubtreppe erreichbar (besitzt kein Ausbau-
potenzial);

Dachflachen nicht gedammt, oberste Geschossdecke gedammt

3.2.4 Aligemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstallationen:

Abwasserinstallationen:

Elektroinstallation:

zentrale Wasserversorgung tber Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz

Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

durchschnittliche Ausstattung;
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Heizung:

Laftung:

Warmwasserversorgung:

je Raum mehrere Lichtauslasse;

je Raum mehrere Steckdosen;

gute Beleuchtungskorper, gute Fernmelde- und informations-
technische Anlagen, Turéffner, Gegensprechanlage, Telefon-
und Internetanschluss

Zentralheizung, mit flichtigen Brennstoffen (Gas);
Flachheizkérper, mit Thermostatventilen, FuBbodenheizung

keine besonderen Liftungsanlagen (herkémmliche Fensterlif-
tung)

zentral Uber Heizung

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind tiw. ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend zu einer Beschrei-
bungseinheit mit der Bezeichnung Wohnungen zusammengefasst.

3.2.5.2 Wohnungen
Bodenbelage:
Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Taren:

sanitare Installation:

besondere Einrichtungen:

schwimmender Estrich mit Laminat, Fliesen, Vinyl
glatter, einfacher Putz, tiw. mit Tapeten

Deckenputz;
teilweise mit Tapeten

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung;
Doppelfenster;

durchschnittliche Beschlage;

Rollladen aus Kunststoff;

Fensterbanke innen aus Naturstein;
Fensterbanke aullen aus Aluminium

Zimmertlren:

Turen, aus Holzwerkstoffen:
durchschnittliche Schlésser und Beschlage,
Holzzargen

WC Mieter EG:

1 WC, 1 Waschbecken, 1 Urinal, raumhoch gefliest;

gute Ausstattung und Qualitat, weille Sanitarobjekte

Bad Mieter OG:

1 eingebaute Wanne, 1 eingebaute Dusche mit Echtglasabtren-
nung, 1 WC, 1 Waschbecken, 1 Waschmaschinenanschluss,
raumhoch gefliest;

gute Ausstattung und Qualitat, weille Sanitarobjekte, Holzdecke
Bad EG:

1 eingebaute Wanne, 1 eingebaute Dusche mit Echtglasabtren-
nung, 1 WC, 1 Waschbecken, raumhoch gefliest;

gute Ausstattung und Qualitat, weile Sanitarobjekte

keine vorhanden
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Kuchenausstattung:
Bauschaden und Baumangel:
Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

nicht in der Wertermittlung enthalten
keine erkennbar
individuell

keine

3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Geb&dudes

besondere Bauteile:

besondere Einrichtungen:
Besonnung und Belichtung:
Bauschaden und Baumangel:
wirtschaftliche Wertminderungen:

Allgemeinbeurteilung:

3.3 Nebengebiude

Gerate- und Fahrradhitte

3.4 AuBenanlagen

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz;

keine

keine vorhanden
gut

keine erkennbar
keine

Der bauliche Zustand ist gut.

es fehlen die komplette Gartenanlage; tlw. Wegbefestigungen, Hofbefestigung, befestigte Stellplatzflache,

Einzdunung etc.
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Anlage 4: Fotodokumentation
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Bild 1-4:  Fotos von 2023 Bild 2:  Eingangsseite

Bild 3:  Anliegerstralle Bild 4:  Gartenseite mit Gartenhltte
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Anlage 8:  Grundrisse, Schnitte und Ansichten
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