sundheitssch"édigende Baumaterialien wurden nicht durc‘hgefuhrt,

Insbesondere wurde geprift, ob die Heizungsanlage gem. den Anforderungen des § 72 GEG ausgetauscht
werden muss und ob Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gem. § 71 GEG sowie die obersten Ge-
schossdecken gem. § 47 GEG gedammt werden mussen.

3.2 Einfamilienhaus

3.21 Gebaudeart, Baujahr und Aulenansicht

Gebaudeart:

Baujahr:

Modernisierung:

Fladchen und Rauminhalte

Energieeffizienz:

Barrierefreiheit:

Erweiterungsmaoglichkeiten:

Auflenansicht.

Einfamilienhaus, ausschlief3lich zu Wohnzwecken genutzt;
zweigeschossig; teilunterkellert Gewdlbekeller;

nur mit einem Zimmer ausgebautes Dachgeschoss;
freistehend

1936 (gemal Angaben des Eigentimers)

gemal Angaben des Eigentimers:

2014 Beginn der Renovierung mit neuen Fenstern, Schlaufen der
Fulbodenheizung im EG verlegt, Rigips Wandverkleidungen,
teilweise Bader, teilweise Boden- und Wandbeldge neu

Die Wohnflache betragt rd. 161 m? das Zimmer im DG hat zu-
satzlich ca. 12 m? die Wohnflachenberechnung wurde anhand
der AuRenabmessungen des Geb&udes grob ermittelt.

Energieausweis liegt nicht vor

Der Zugang zum Gebaude ist nicht barrierefrei.

Aufgrund der &rtlichen Marktgegebenheiten (u.a. Altersstruktur,
Nachfrage nach barrierefreiem Wohnraum fur die konkrete Ob-
jektart etc.) wird in dieser Wertermittlung davon ausgegangen,
dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder nur einen unwe-
sentlichen Einfluss auf die Kaufpreisentscheidung hat und somit
nicht in der Wertermittiung berticksichtigt werden muss.

Das Dachgeschoss ist weiter ausbaufahig.

insgesamt verputzt und gestrichen
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3.2.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Uecken, Ireppen, UDach)

Konstruktionsart:
Fundamente:
Keller:
Umfassungswande:
Innenwande:
Geschossdecken:

Treppen:

Hauseingang(sbereich):

Dach:

Massivbau

Streifenfundament, Beton
Bruchsteinmauerwerk

Mauerwerk, Holzfachwerk mit Ausmauerung
Mauerwerk

Holzbalken

Kellertreppe:
Holzstiege

Geschosstreppen:
Holzkonstruktion mit Stufen aus Holz

Eingangstur aus Kunststoff, mit Lichtausschnitt, Hauseingang
vernachlassigt

Dachkonstruktion:
Holzdach ohne Aufbauten, Pfetten aus Holz, Trager aus Holz

Dachform:

Sattel- oder Giebeldach

Dacheindeckung:

Dachziegel (Ton);

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zink, gestrichen;
Dachraum begehbar (besitzt Ausbaupotenzial);

Dachflachen nicht gedammt

3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen:

zentrale Wasserversorgung Uber Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz
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3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind tiw. ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstattungs-

beschreibung zusammengefasst.

Bodenbelage:

Wandbekleidungen:

Deckenbekleidungen:

Fenster:

Taren:

sanitare Installation:

besondere Einrichtungen:

9

Estrich mit Teppichboden, Laminat;
teilweise ohne Belag

Gipskartonplatten, tiw., verputzt und gestrichen, Tapeten

Gipskartonplatten teilweise verputzt und gestrichen;
teilweise Tapeten
teilweise ohne Belag

Fenster aus Kunststoff mit Isolierverglasung;
durchschnittliche Beschlage;

Klappladen aus Holz,

Fensterbénke innen aus Holz, Werzalit;
Fensterbanke aulRen aus Betonwerkstein
teilweise alte Holzfenster

Zimmertlren:

Turen, aus Holzwerkstoffen;
einfache Schlésser und Beschlage;
Holzzargen

Bad EG:

1 eingebaute Dusche, 1 WC, teilweise gefliest;

einfache Ausstattung und Qualitat, weille Sanitarobjekte, unfer-
tig

Bad OG:

1 eingebaute Wanne, 1 WC, 1 Waschbecken, 1 Handtuchheiz-
korper, teilweise gefliest;

durchschnittliche Ausstattung und Qualitat, weile Sanitarobjekte

keine vorhanden
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« mangelnder Schallschutz

3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebdudes

besondere Bauteile: Eingangstreppe

besondere Einrichtungen: keine vorhanden

Besonnung und Belichtung: gut bis ausreichend

Bauschaden und Baumangel: wie oben beschrieben

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist stark unterdurchschnittlich.

Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau und allgemeiner
Renaovierungsbedarf.

3.3 Nebengebaude

massiver Anbau fiir Gerate- und Fahrrader

3.4 AuBenanlagen

Versorgungs- und Entwasserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das offentliche Netz, Einfriedung
(Zaun, Statzmauer)
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