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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Geb&udebeschreibung

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die ggf.
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fir die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Aus-
stattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht we-
sentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden
Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der tblichen Ausfihrung im
Baujahr. Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Instal-
lationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht gepruft; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Baumangel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstérungsfrei, d.h. offensichtlich erkennbar
waren. In diesem Gutachten sind die Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschdden und Bauméangel auf den
Verkehrswert nur pauschal bertcksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich vertiefende Unter-
suchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie tiber gesundheits-
schadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefthrt.

. 3.2 Wohnhaus

3.2.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: Wohnhaus mit Scheune;
eingeschossig;
nicht unterkellert;
tiw. ausgebautes Dachgeschoss;

freistehend
Baujahr: Ursprungsbaujahr unbekannt
Modernisierung: leicht modernisiert
Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor
AuBenansicht: Uberwiegend verputzt und gestrichen

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Erdgeschoss: )
Wohnen, Kiiche, Zimmer, Gang, WC, Abstellraum, Waschkuiche, Flur/Treppenhaus, Kammer, Ollager, Garage mit

Nebenraumen

Dachgeschoss:
2 Zimmer, Abstellraum, Flur/Treppenhaus, nicht ausgebauter Dachraum (ohne Innenbesichtigung)

dariiber:
Spitzboden (ohne Innenbesichtigung)

3.2.3 Gebéaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: gemischte Bauweise
Fundamente: massiv
Umfassungswande: gemischte Bauweise
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Innenwande: gemischte Bauweise

Geschossdecken: Beton- und Holzbalkendecken

Treppen: Geschosstreppe:
Holzkonstruktion;

einfaches Holzgelander

Dach: Dachkonstruktion:
Holzdach mit Gaube

Dachform:
Satteldach mit Quergiebeln

Dacheindeckung:
Dachziegel (Ton);
teilweise mit Ddmmung

3.2.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung tiber Anschluss an das 6ffentliche Trink-
wassernetz

Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Elektroinstallation: sehr einfache Ausstattung

Heizung: Ol-Einzelfen

Laftung: keine besonderen Liftungsanlagen (herkémmliche Fensterliiftung)

Warmwasserversorgung: Boiler (Elektro)

3.2.5 Raumausstattungen und Ausbauzustand

3.2.5.1 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibung

Die Nutzungseinheiten sind ausstattungsgleich. Sie werden deshalb nachfolgend in einer Ausstattungsbeschrei-
bung zusammengefasst.

Bodenbeldge: Beton, Teppichboden, PVC, Fliesen

Wandbekleidungen: Mauerwerk, Putz, Tapeten bzw. Raufasertapeten, Holzverkleidun-
gen, Fliesen

Deckenbekleidungen: Beton, Deckenputz, Tapeten bzw. Raufasertapeten, Holzvertafe-
lungen

Fenster: Verbundfenster aus Holz;

vereinzelt Kunststoffenster mit Isolierverglasung

Klchenausstattung: nicht in der Wertermittlung enthalten
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3.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

besondere Bauteile: Eingangstberdachung, Anbau
Besonnung und Belichtung: gut bis ausreichend
Bausch&den und Baumaéangel: Feuchtigkeitsschaden, Putzschaden und Risse, Verwitterungen

Holzfenster, Setzungen Dachstuhl;
Verdacht auf Hausschwamm besteht nicht

wirtschaftliche Wertminderungen: mangelnde Raumhdohen

Allgemeinbeurteilung: Der bauliche Zustand ist sehr schlecht.
Es besteht ein erheblicher Unterhaltungsstau. Der Gutachteraus-
schuss geht von einen Abbruch des Gebaudes aus.

3.3 Nebengebaude

Gewdlbekeller

3.4 AuBenanlagen

Versorgungs- und Entwésserungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche Netz, Wegebefestigung, Gar-
tenanlagen und Pflanzungen, Einfriedungen
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1:  Fotos

Seite 1 von 6

Bild 1: Ansicht Stidwest

Bild 2: Teilansicht Nordwest
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Anlage 1:  Fotos

Seite 2 von 6

Bild 3: Teilansicht Nordost

Bild4:  Wohnzimmer im Erdgeschoss
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