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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Dipl.-Ing. (FH) Erich Pflug

Von der IHK Nordschwarzwald
offentlich bestellter und vereidigter
,’ Sachverstandiger fur die Bewertung
von Grundsticken und Gebduden

)

An das

Amtsgericht Freudenstadt
-Volistreckungsgericht-
Stuttgarter Straflte 15

72250 Freudenstadt

® GUTACHTEN,

Grundbuch
Gemarkung
Band

Blatt

Flur / Karte

FlurstGck

Wertermittlungsstichtag
Qualitatsstichtag

Verkehrswert

Geschwister-Scholl-Str. 10
72160 Horb am Neckar

Telefon 07451 /1661
Mobil 0171/ 5202030
Telefax 07451 /1616
Email Pflug-SV@t-online.de

Datum: 01.07.2025
AktZ.: 215/2025

AktZ.des Gerichts: 20 K 35/24

Uber den Verkehrswert fur.dasbebaute Grundstick:

Schmiedshalde 3, 72160 Horb a.N.

Amftsgericht Sigmaringen

Dettingen
GBH 22, Ifd. Nr. 3 BV

SW 1028
1442/7

30.04.2025
30.04.2025

390.000,00 €

! Dieses Gutachten enthdlt 48 Seiten mit 45.799 Zeichen (51.123 inkl. Leerzeichen) inkl. Anlagen.
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T Allgemeine Angaben

Auttraoggeber Amtsgencht Freudenstadt
Mollstreckungaoerichl-
stutigarter Sirafie 15 o
72250 Freudenstadt
BgenfOmer

verir. d, d. Rechisanwiilie

Aufirag vom 21 'ﬂiEE\E . @

Grund der Gutochtenerstellung Die Werler i

o ATy e
':3{&1 rchangeordneie Iw

mewertfestsetzung

| stodt -Vollstre-
gsversieigerungs-

aheen mifdam Az: 20 K.35/24.

{ "‘WI

1 "\\
Wertermitiungs-Grundiogen > \l\\O Auiskintt Bam,é!\rtanvamﬁchnﬁ vioem 14.03. 2025
. l\\,,v“," P SOErnCt r
RO\ _Brundpughouszug vom 27.11.2024
RS D) Lﬂﬂﬂ@ﬁ@ [Auszug)
»\\\«, o a ndrisse, SChnitte
& U | \\ O -

(
A0 ,
Wesentliche rachﬂmnbiﬁsi%ﬂﬂg&m ND!& ’ \ chen rechilichen Grundiagen der Mark!-
O\
Q"

>

werfarmitiiung und damit des vorliegenden Gutach-
EiE:fu\ ﬁ}iﬂﬁ'ﬂ sich in folgenden Rechisnommen:

D M ))
o Bougesetzbuch (BauGh)
immobiienwertermitthungsverordnung [lm-
maWertv)
 Baunutzungsvercednung (BauNyvO)
y Blrgedliches Gesetzbuch (BGB)

=

Die anwendung des Grundsatzes der Modellkonfarmi-
&t nach ImmoWertY2021 gem. § 10 Abs. | kann nicht
gingehatien werden, do der Griliche Guiochterous-
schuss zur Wertermitiung die erdarderichen Daten
nach den Regalungen der ImmoWert V2021 nicht ab-
geleitet hat. Es liegen fUr den maBgeblichen Stichiog
lediglich nursolche fir cie Wertermittiung erdarderi-
chen Daten vor, dig nicht nach dieser Verordnung er-
mittelt worden sind. Doher st gem. § 10 Abs, 2 bel der
Arwendung digser Daten im Eaohmen der Werterrmiti-
luryg von dieser Verordnung abzuweichen, sowall dies
ur Wahrung des Grundsatzes der Modellkonformitot
ertorderich st
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Urhebarachisschuts Alle Rechie sind vorbahalten, Das Gutachien ist nur
tor den Auffroggeber und den verfraglich festoeleg-
ten Dweck bestimmi. Bne Vervielfdliigung oder Yer-
wertung durch Dritte ist nur mit schrifflicher Genshmi-
gung der Verosser gestattel.

Rechte an Karten und Kartenausschnif-  Hier handelt es sich um Copyright

e dukte; sie sind durch Dritle rhaber
und wurden lediglch fr dieses | l:'.s-u
Iweck einer Dnuckversion Ilzen?zhg:!”ﬁne vkﬂeng Mt
ung auvlermhall des Gutachfens st nl-::htﬁrltiﬂlg I
Rahmen des Gutachtens geggn die erfsprechendsn
Ganehmigungen vor, *fi'ltm’retgt;@‘é\\;?erwellmlrl-
greng ader VErﬁf!Enﬁit\ﬁﬁm Jedw&@r Art ist ousdrick-
lich untersagt und Npchll‘ag‘ml’ren Zu Acho-
densemc:’r:fc:rden{ngan RN

\ w
\E’U QA
Tog der Orisbesichligung | &.05. 2025 um ’hl. LJhr _ ’\
NN
Telinehmer am Ortstermin Frau g oy Fra\l}\\ i;\{
E.'n\ﬁm ﬁbuv 5’@\ , ,‘\
Umtang der Orisbhesichiigung wer*unsggzlbjek’r kqﬂ;{;‘ﬁ'
%m,grwmdan 4 )
\ D =
Anmerkung “\ \}, Die WM& K vd &bﬂudnbamhmhunq ist nicht in
=i Lalien Tellen® v :
-N\J E ung d
‘\\\“\*r S
& k( \T Do _ x
2. Iusamme sung we%én iIChEFEﬂTEﬂ
\\ \‘ @ “'3_‘_ )
Grundstdck b&buuw lf‘j\ thrﬁnus mif Garage u., Carport
Strofe, Hc:u&num@eh —_—\ 8e ﬁ:;l'whlecishuldeﬂ

Tog der Ortsk mhhgu

N
Pastieitzahl, Orf - X\
WertermittiGngsstichfog ‘:

muuﬂwchmg &) L)Y m,'m:znza
.ﬁ.u!ff::ghhber \\\\

Amisgercht Freudenstod!
-Vollstreckungsgernchi-
Stuttgarter Strafie 15
#2250 Freudenstodt

859,00 m?

21 GrundstOck

Griife BS% 06 m?
Verkehriwert AR0000.00 €




Ing.- Biro PHlug, Geschwister-3choll-5tr. 10 in 72160 Horb oM., Tel, 07451/1441
Seite 7 zum Verkehrswertgutachten vom 01/07/25 fr dos AG FDS zum Az: 20 K 35/24

2.1.1, Bodenwertermittiung
Werzone GriiBie {m7) Preis (€/m7) We (€)
Gebdudgs- | Frelfbchs 700,00 18500 %, 500,00
Hinlesiand 159,00 80,00 2.540,00
Bodenwert boG-fral und ohne saefbsi- 3% © 139.040,00 €
standig nutzbare Rdchen SN
boGs der Bodenwertermitiiung N 0,00 €
Bodenwert der selbstandig nutzbaren AR, - G00E
Teilfldschien LE; ﬁ\*» =%
Wart j&@ m?* ohne BoGs = G 161.B4€
Das sind &5 63 %m Verkehrswert
\V :: x\ \\ P
213 Sac hwerfermﬂ’rlun@ 1)
Gebdude Fiket. Baujahr GND (Jahee] N mm Teitwert (€]
Wohnhous mil Goroge 977 B N \ I 2847 1,06
Corport R\J), (AN £.750.00
ANY ‘T. L%
Sachwert N NS W 00 € {inkl. boG)
boGs der Sachwertermitiiung o () > 6,450,000 €
N --\\:-7 4 A\Y \\d i .\
{ ‘\‘ N, - ‘ ~ "\
2.2, Verkehrswerty Y (
( — \'\‘\. \;: 4}‘\V \
i \ ’ NN A <
Jumme der Verkehrswerte l SN *‘.\““ _* NN 390.000.00 €
\Y), ‘\\‘~ b )
2.3. Q\ Iua@Emanfﬂfﬂgﬁde Objektbeurteilung
N RN

O
\

\
Qgs Gn[ek’r ﬂrﬂﬂ'rspf&-::h&n:ﬂ dem Unsprungsbaujahr in
( ,\ \\EIFI'E:IT'I Hmsh akzeptablen Allgemeinzustand.

Kunﬁhge Wertentwicklung

2.4,

Eﬁﬂs C'bjek’r befindet sich enargetisch och im Ursprungs-
\ ustand und sollle fir den Werterhalt dringendst ener-
gatisch saniart weardern.

Immaobilienmarkt

Fir derartige Objekte wird in der Region in den kom-
mendean Jahren nach wie vor eine Nachirage vorhian-
den sein, Je nach Iustand sind entsprechende Ab-
schidge om Koufpreis vorzunehmen.

AN
)Y

3 Grundbilcher
3.1, Grundbuch Amtsgericht Sigamringen

Frundbuch von Cetingen
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Band
Blaatt GBH 22, iid, Nr, 3 BV
Gemarkung Detingen N
Ensicht Das Grundbuch konnte nur Tﬂdw&lisa\ﬁqgasahﬂn Wwar-
den R \\\\\x
N
Einfrogungen in Abteiung Il 1) Die Iwangsversteigensng z;mzwecka ﬁl&w Aufhe
bung der Gemeainschaft st ang%nmnal s
Bezug: Ersuchen des ﬁmwgm\:hu Fr&udahsmm YOI
19.11.2024 [20 K 35/24) .
Eingetragen 45|Gngy@3liﬂid:| ah(;z? X 2024,
Fiur / Korte Flursiibck - Grode (m*}
SW 1028 1442/7 B59,00

summe FlurstGcke

N
4. Grundstiicksbeschreibung QN (%
o " G
4.1, (€ ‘ﬁgkrgm‘g% K=
po 7SI
. “\‘-\\‘ ,l \\\:\\\; ; ,\ ~ “ LF ) \
= ()7 Fredgenstoat
RS O \\\
Bundesiand , \\ o \E.&em-.rmmmnerg

& (G4 XN
Beschreibung Die Gm :EI{E.'IESTCI{” HB}E:G M, rmf‘%anan 17 Stadtieilen verdigt Ober insgesamt
rdl, :E{S ner.dr der P-’?e(nslﬁﬂt sind alle Gitentlichen Einichiungen u. Ge-
Bﬁe ir den faghichen Bﬂﬂﬂf*vmhmnﬁan Hort verlOgt Gher aine ousgespro-
ch@ﬁxﬁmﬂiﬂn@n mqﬁ;l@umg&ﬂﬂﬁam In der Kernstadt u. ouf dem Hohenberg
A ai:gﬁmaﬂ, schulen. Arrte, Apotheken, Sporthallen, Alten- .
\ﬁﬂegehe\ E‘uﬂ-u:lnken. Fostfilialen sowie Discounter. Weiterhin sind Handwierks-,
i€ \\\Dmﬂsﬂﬁ\l‘s‘mtrgs u tn:ﬁushebe’rneb& am Ot

AN NN %

42. N (€ 2N "?‘-‘l Mikrolage
| ‘\) RS ‘i
m\k\ \ A Horb a.N

@ Q\ ’\ I
\»Enwmhﬁhrzﬂhr ca, 25.500

Grunﬂsfucksgraﬁs BS9.00 m*

Waohn- brw. Geschaftslage mittlere Wahnloge

Art der Bebauung Wohnhduser

Beschreiburyg Der Stoditeil Detingen verfigt Ober knopp 1,800 Eiwchner und. llegh co. &5 km
sigdwestich der Kermstodt im Heckartol on der Strale von Horb noch Sulz. fum
Stadtteil Dettingen gehdrt der Wohngpiatz "Priccberg”. welcher ein beliebles Aus-
flugsziel st In Deftingen &t eine Geschiffsstelle der Sodiversraltung, ein Kinder-
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garten, die Grund-, Houpt- u. Werkrealschule, Gashst@ten vsw. Im Stadtieil fin-
det ein ousgeprdgltes Vereinsleben statt, Weiterhin sind mehrere Hondwerksioe-

frietae am Qrt,

4.3. Topographie

N
Topogrophische Lage ebenerdig und in steilen ub-ergehq&ii&

< ‘\\\\
Grundsticksform annishemd rechleckia ) RN
\*' AN

HGhenloge zur Strafe liegt auf Straenniveau uru:! gﬂhl ire elnﬁ@ s.lgulen Hang

Grenoverhaltnisse, nachbariche Ge- keine Grembebcnﬁ%&smuup@&bﬁudm

meinsamkeiten
. \\.,.\\*
g ErschiieBu qg‘\\ \ :&: F

ErschlieBungszustand die E&cﬁlﬁﬁungﬂ:ﬁffﬁt%ﬂ f&ﬁ&n derzeitigen fu-

st \ndtm;c:hn _,-\\

StraBencart
Werkehs
StraBenausbou
Arschiisse an Versurg&nf@\\»
wassereltung v N
O
£ - NF
) .4.\\‘\*\&»\\ N(
4.5, :;_\\\, N 7N

LN ‘
En’rrc:ggngéh i ECI \sfe.n em‘au:hhu It. Auskunft vom 14.03.2025 sind keine Boulosten auf
) dem Hursitdck eingefraogen

-L\ \’ K' \
w\ﬁr{ﬁﬂebﬂuungﬁmn Bebouungsplon "Haldenweg-West, & Anderung”,
’ rechiskriiflig seit dem 24.06.1977

Bﬂuwas;\l Abstandsfiachen / Uberbau  Abstandfifichan eingehalten

Anmerkung Es wurden keine Bodenuntersuchungen angesiellt. Bei
dieser Wertermittiung werden ungestirte und unbe-
denkliche Bodenverhdlinsse ohne Grundwossenain-

filsse untersfedl,
4.4, Rechtliche Gegebenheiten
Eingetragens Lasten und Rechie Eingetrogens Rechie und Losten wurden sowsit wert-

relevant jeweils bel den besonderen objekt-
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spedfischen Grundsibcksmerkmalen gesondert De-
ricksichfigt,

Micht aingeiragena Lasten und Rechta  Iu sonsfigen nicht eingetragenen Lasten und (2.8. be-
gﬂnshg&nde:l Fechie, Wohnungs- und Miethindun-
gen, sowie Bodenverunrainigungen (2. B. Aftlasten) sind
nach Auskunft das Aufircggebers K&‘lﬁke\wel’rﬁﬂn
Machforschungen wnd Unlersuchlj@;\én anzustellen,

Eintragungen in Abt, schuldverhdltnisse, die gaf, Ir|:1~ dbtrctih\abfa-
ling ll verzeichnet sein kinner; werden(i diesem
Gutachten nicht I}Eﬂ.:lt:kﬂl:hﬁgf Es wird davon ausge-
gangen, dows diese ggl-sim h’grk@&@é{ﬁschr oder
durch Reduzienung, & A&tﬂaﬁﬁ@ngg&mlch&n
brw. bei Bedaihun @ﬁcl@:hhgl werden.

Anmerkung zur Bauganehmigung Das Varlegen E:Lner Bduge: |gung und ggf. die
Ibereinstimmuing des ausge hrten Yorhabens mit

. den vmge{egie uze#t‘ﬁﬁbﬂgen. der Baugenehmi-

Qung un% hﬂﬂ B tp:llunung wurchen
nicht Gberpif, Erei\ [ Wertarmittlung wird die for-

m Ln’v;;i mat mlltﬁf®¥urMnden9n nutz-
Emrhchan é.ni::gen vé{ﬁ@?@ﬂ&ﬂt.

n, \‘_ ; S\ Ui &

\\‘*\ 65T
5. Gebdudebeschreiburig ) N ,.__Sf;\\""""

( ]; PN D)
5.1, O Geﬁﬁwebezelﬁhnung Waohnhaus mit
TN quugﬂ R \\\\
o (G "“p\' \ \ ‘\\ ,vﬁ
5.1.1. NN ,\\\Auggmmuas
e

feistehend
1974
1976, 1997

Einbau von Wohnrdumen im UGS, Bmichtung eines Car-
poris, Bad wurde behindertengeracht umgebaut

Belichfung und Bethftung befiedigends Verhdlinisse

Allgemeainbaureilung dois Dbjekt st entsprechend dem Unsprungsbaugahs in
einem ‘noch’ befriedigenden Allgermeireustand

Konstruktionsart mMauerwerksbau mit satteldach

Unterhaltungsstau as basteht &in "noch” Uberschaubarer Unterhaitungs-

ho
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Bouschdden und Baumdngel Fulzschdden an den Fassaden im Untergeschaoss

[Feuchiigkeit)
Wirlschaftliche Wertminderungen kenne arkennbor
512, Ausstattung w ¢

NN

sonstige Anlogen / besondere Bauleile  Gberdachter Freisitz 7 5}\\\\
Efngamgston rrcssive Holzir mit Mhﬂhm Glmwsc*hmf’ren

u. einfochen Beschldgen _ }»\:‘»;_;' M

g B N N
Erdgeschossdecks Massividecks ’\\\: x;\\\;“ \
FulibSden Fliesen \ ) I AN
N Nt

Heizung dibefeguerie mewﬂsmraan\ttﬁhalmng ot Warmmwios-

-s.efuul'beraurung br. Viessmann VitoCall-uniferal mit
ELC G—Erarmq HElz:‘_‘nIbawﬁﬁhmg mittels Erdfank

v\ —

Heizung |Details| S!uhlblﬂc\mdlu’r %@Wenhlen 1. FuBlba-
d'aghﬂlzuhg i, EG
AN NS D))
Warmwasserversorgung \zeﬁhﬂl Ober ﬂ&WwwM&nirdhelzung
A\ y j'

Besondeare Ervichtungean , %Irm%ﬂ%ﬁ& Enb:::lu‘sqtlrﬁnke Kocheloten

[' L \\> ] \\\ . Boa (\& P

SN N =
5- 1 |.3; \{\:‘\\’ *:Elli%; ‘,:‘ Q\“‘:‘\}.\:‘«\\

o
Unterkellensmngsart / Fundnrnﬁr;»ta Wﬁ\ﬂunlwke{l@i‘ﬁ‘rh ELW u. Einzelgarage

o \\\\”:‘ 4 \ \f‘
Kellertiren \"}5\\\\\3\5 i ’\%gluﬂe ’Fﬁ\fﬁﬂ mit Umnfassungszargen fumiert bow. Stahl-
off ?\\ G ble:shfﬁrén mit I-Zargen
NS (T2

Kellerwande Q{\\) \\\\kj N : v\?;»!&mh‘&iba’rnn Mauerwerk

xauamggaﬁen ¢ \l\ki\-?‘ \\\ Betonboden gefliest
Kelgzr\@;lﬂenlregga Betonblockstufen
‘ﬁéﬂaﬂuﬂ&}mﬁpemrﬂnda fiw. Stahigeldnder
:ellemﬂn@happa offeen Holzwongentreppe
Eelerinnentreppengeldnder HolzgelGnder

5.4 Dach / Dachgeschoss
Dochgeschossausbau nicht ousgebaut
Dachgeschossireppe offene Holewangenireppe

Cachgeschosireppengeinder Holzgetdnder
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Dochraumausbau
Diachfanm
Dochkonstruklion

Pletten & Trdger

nicht ousgebout
Satteldoch
Holskarstruk Hon

N
1 I s
Sparren und Pletten aus Holz '\\\\‘\Q\’

Dacheindeckung Tonziegel

Cochrinnen / Fallrohne ous kupferblech

Cochddammung atyroporddmmung mrha@é

515 AuBenverk!adu;&&\ & \:

Aubenverkleidung

verputet u, gesmen [E.mre@qm

\.'\|

v, it H@hulum&mdet \

AuBenverdeidung (Details)

Giebel veep\wl\ﬁu ga;rrl,;hﬁ\bm r@&\r&s:hmng verkleide!
Sockel \vafimmu ge?.inv.:hﬂn P
Kamin , l\\ 2 v ! kot
5.1.6. Q" N&b@\gebﬁusﬁrf AuBenanlaogen

GDNX

AU
Mebengebdude N Iﬁl’t:-::her P{Q&k}mppen mif Pultdach zur Brennholza-

Ny (7N
andge \S\‘ S N \‘~' Ir'n Lm‘fﬁtrﬁmchcrss des Wohnhouses infegriert
\\ R

AuBenanlagen Q\ \h\ \;_k—?‘%?—" qw{g!})und Entsorgungsanschlisse,
ON EONNF fitzmauemn, Temassenbefestigungen, Hauszugong,

ol AN "\‘:\\ ™ . 5 5 "
\\\* 3& r ~Aulientreppe, Hotbefestigung, Heizdlerdtank mit
{ J:;-C‘*b— SO 0y 10,000 L, Pllanzungen mit Béumen, Striluchern u,
NN \\\-, Vo)) Grinfidchen, Hw. Holzzoun
NG 9 AN ™
™ e W€
ﬁ.r'n(n&?gung r\i\\}\v Yorsorglich wird darouf hingewiesen, dass vom Soch-
NNV L (N verstandigen keine Funklicnsprifungen der techni-
e N\ schen Binfichiungen [Hezung, Wasser-, Bekfroversor-
\\\ gung etc.| vorgenommen wurden,

Anmerkung I Untersuchungen auf pllanzliche und fiersche Schid-
fnge, sowie Jiber gewndheitsschidigendes Baurnateri-
alien, wurden nicht durchgefGhrt.

5:.1.7. Energetische Qualitat

Energieousweis liegt beim Odstermin nicht vorl
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5.1.8. Mieteinheiten

5.1.8.1. Einheit; Hauptwohnung

Rache (WF/NF) 114,46 m* P
5.1.8.1.1. Ausstattung: : ;\};\\\

Sonsfige Anlagen [/ besondere Boutelle  Dberdochter Frelsitz u. Wﬂscl’méé@ﬁ \\\\\\

REouvmnutzung. f Grundriss fur cdhas Bawjahr Eﬂlﬂ"."pliii':ﬁ%_ ?7;,“ =

Fenster ous Holz \:\\ J) > \Q”
Yerglosung Iscﬂlewaglusung {rrr’r iprnsm Eumcheiben .
Gitter
Fernsterbémnke €IS Nal%
Rolliaden K@stﬂﬁﬁpum&r —\\\ h
Eingangstir 3 glﬁ*ﬁé”‘fﬂreﬁ?nifl}.lmmssﬁ gt
B\ ) S Ny
innentlren “ \,, glnﬂb\’[‘\ﬁmn m]tumfna)sungszm'g&n furniert
4 ' \\_l \ \_\\ )
Termassentiren p Q\z Féﬁﬁ%ﬁ;ﬁ'ﬂhfgf\\\\\\\
v \\\\. N2
Blekfroinstaliation © \l{; " \Q'ul'rlﬁqxﬁus\s\m‘l'hmg mit ausreichend Steckdosen u.in
\}b\\\\\\ (O \E»pedemﬂ’ﬁum mind. ein Deckenauslass mit Ein- / Aus-
N YO8 schialter bizw, Taster, Steckdosen- u, Schalterabde-
\‘f\\}) T ckungen aus dem GroBfidchenprogramm, Tlrdffnear-

(N — A
| n{x‘\\) N kﬂ—\\\* o @Fmﬂhunluga

‘ ~ ﬁi"éfscrgung Uber die Ientralheizung mitiels Stahlblech:
radiatoren mit Thermostatventilen

iner die Warmwassenzentratheinung

o’

8 L’r\u.urm,;ql urﬁ%ﬂﬂung befiadigendes Verhdlinisse
\\; :és:;nd%g\ﬁ\r[r;ﬁh’rungan Brbouklche, Bnbaouschrdinke u, Eochealofen
5182 Einheit: Garage
Fiiche |WF/MF) 19.06 m?
a.1.8.2.1. Ausstattung:
Raumnutzung / Grundriss rwackmalig

Fenster aus Holz
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Verghasung

Eingangstir

Bodenbelog
Elektroinstallafion
Wormwasserversargung
Balichtung und Belliftung

Besondere Bnnchiungen

Bowschdden und Bourndngel

5.1.8.3.

Fiéiche |WF/NF]

2.1.8.3.1.

Eaurmnufzung / Grundriss
Fenster

Verglasung

Fensterzinke

- e/
Rolldden i\\ \ -

S i&x N> NG5
AN A\ S
(N ,\_;Q\
InnEns ey )«
.\\ o ‘:'\[\\ &

~N D\ )
LN @ WS
o ) =
Termassénitiren 2
WS QD)
- \Blsktroifistaliof

Heizung

Balichturg und Beillftung

Besondere BRRchiungean

\\Isnllammﬁlqmng brw. Doppelverglasung, Hw. mil

Doppelverglasung

Deckernschwinglior mit Holzraohmen u. elekinschem An-
friek

Beschichiung, liw. abgebitttert o ¢ 4

SN
ginfache Feuchirguminstallation \‘s\\:‘

vorhanden N
ausreichende Verhilinisse) 4 RN

usrelc R ) ) \\\\
Ausgussbecken r‘nﬁ!’:t@g ',,r un‘%\\&m 5 ntnaohme-
stelle \\ . WU

{ '_\

Ansirich oif Eaﬂeg\blﬁﬂmﬁ@\%mhtemhﬁden am
Wﬂndpulz u\ (

~\&
Ehheu E&ﬁ ~\R‘ %\\
\ \ *\\s‘
W@

Spmsegm‘

rUs Kunststoff

ainfoche Toren mit Umnfassungszargen, thw. mit Glos-

ausschnitten u. seiticher Festverglosung
Fensterdrehiir

mittlere Ausstattung, Steckdosen in gusreichender An-
rahl, in jedem Raum mind. ein Dackenausiass mit Bn-
fausschalter bew. Taster, Abdeckungen dus dem
GroBildchenprogrormm

Versargung Ober die Tentralheizung mittels Stahlolech-
radictaren mit Thernostatventilen

nach befiedigends Yerhditnisse

Kochelofen varm Fur aus bestlckbar, Betriab wurde
voum Achomsteinfeger untersogt
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51.%. Berechnung der BGF von: Wohnhaus mit
Garage

Geschoss / Etage Unter-/Hanggaschoss /0.0

Bezelchnung Typ Fakior & nrahil e '\'.;-'\ Lummie
Tesd 1 Rechreck +1.000 1,00 16,490 'P'??tk\w\\ 164,74
Tesl 2 Rechheck -1,000 .00 200074 m\\\ = B0
leil 3 Rechisck + 1,000 1,00 S3a0™ ﬂ_im\ \\ 242

N SO0

Geschoss f Etage Dachgeschoss f 2.0 Y,

Tedl 1 Rachleck + 1,00 . : T 54,42
Tail 2 Rechlack -1,000 gl 2,80
Geschoss / Elage Erdgeschoss / 1.0 ,

- £ 5 | \ \“\
Texkl | Rechleck 41 l:l:.'l} w' - f] AR 2.5 144,74
Tei 2 Rechieck \ 2,00
Tei 3 Rechiack 1-| n:u_ 2,62
(€
KD
Summe \\.\\ N\ U* 368,34 m*
A \ ) “ «-\ £ )
\
5.1.10. (@) banra;éhnung Hﬁsiﬂuhungsdnuar
N

J\Q\ ) ¢ Die ?Eﬁ@:ge‘mng\vﬂw Mm:hc::fﬂlchen Restnutzungs-
<)) mu%uufgund@mmg’reﬂ Instandsetzungen f Mo-
NS d% |Emngeﬁ\bod der Binfluss auf die Verkehrswerter-
R ~miftiung wa{dé\h nachiolgend dargestellt, Hierbel wird
\\\J{ ) S\ s Mqﬂgl 2 Ableitung der wirtschaftichen Restnut-
NS ; _\;} g5 derfdr Wohngebdude unter BerDcksichtigung
' von ‘Mudamlsmmngen gemal Anlage 4 Sachwertrichli-
r}fgﬂ;:-.rﬁage 2 der ImmoWertY zugnindes gelegt,

memﬂﬂhuﬁ&ﬂm
mModermisierung vorn Bidemn

Decken, Fulibdan, Treppen

Wasanliiche Yerbessarung der Grundriss-gestal-
tung

Summe

LS ] =] = B B == I:IE

2
4
2
Modemisisrung des Innenousbaus, ¢, B, 4
2
. |

rodernislenngsgrad 2 / kleine Modemisierunien m Babmen des imdlarndhallung
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Dig wirtschafifiche Resinutzungsdouer wird unfer Be-
rocksichtigung des Baujahrs, der Gesaminutzungs-
doues, der Objektkonzaption, der durchgellhrien n-

stondsetzungs- und Modemisiersngsmainahimen soswie

des Besichiigungsaindnucks mit 32 Jaohran Errni’rlel’r.

Flictives Boujohr \\\\\ ' 1977
o Gebdudebezeichnung: Qurpf;\ﬁ\\ .

5.2.1. Allgemeines '
Hudzungsart Einstetiplatz flr PEW

Art des Gebdudes Carport

Bouweise einseitig an :

Baujahr 1998 ‘

Allgemeinteaurtailung doik ";"rak’r it § m wﬁé\% bﬂhﬁ@\g}n;en Allgemeinzu-
Konstrukfionsart | ‘l_.f:\ ch:ng*{lgghm mf.!:\t{\“ ch

Bauschiiden und Baumdnge _._j%@ﬁ Augéb@heurﬁc?g\ﬁ?heme schiden feststelibar

5.2.2,

Fullbiden

523

Dﬂchhﬂnsﬂkﬂ\ﬁﬂﬂﬂ \ 2 Hndzpfeﬂen mit Holzschalung

.".-2:.\\l > N> AuBenverkleidung

\\\\\ﬁuﬂyen offene Stahlkonstruktion
525. Nebengebdude / AuBenaniagen
AubBenanlogen sighe Beschreibung beim Houptgebdude
Anmearkung | Vorsorglich wird daraul hingéwiesen, dass vom Sach-

verstndigen ketne Fonklionsprifungen der techni-
schen Bnnchiungen [Heizung, Waosser-. Bekiroversor-
gung elc.] vorgenammen wurden,



Ing.- BOro Pllug, Geschwister-Scholl-Str, 101n 72140 Horb a M., Tel. 0745171441
Seite 17 wum Verkehrswertgutachten vom 01707 /25 fir das AG FDS zum Az 20 K 35/24

furg

Anmerkung 1 Untersuchungen ouf pllanzliche und fiersche Schid-
inge, sowie Uber gesundheitsschidigends Boumater-
cilvery, wrden pichl durchgefGhet.

5.2.4. Mieteinheiten )

5.2.6.1, Einheit: Carpori NN\

NS
Flache [WF/NF] 19.78 m? \\\i? , *{f}*\s
(Cy™ = N
9.2.6.1.1. Ausstattung: (G K=
Raumnutiung / Grondriss mweackmalig PRAN)). ““1\\;\-‘:
x»\\\}., ~ ()
= \\;\ & =
Befichiung urd BeibfHung befiedigende \.-’Egﬁnﬁ fri sse N
\\
52.7. Berech nunug der BL}F vﬁn Curpﬁﬂ

Geschaoss [ Etage Hmng&eﬁms /0 \

Bezeichnung g mﬁ ; ’C_m/ Summe

Tiesil 1 Rechlack . +h000 <hooy, 5.4

RN . o
NS
). AN ,
Summe ( ‘\‘\‘;r‘ : Qs f (¢ 19.78 m?
—N= (XN N3
i\\\' :\:‘? \v ,ﬂ\\
L6 >, ‘3:
5.28. SO hfébenregh@g Restnutzungsdauer
& \‘\_.v ,‘“’ : N \\ )
\:\\\\\\ ' , ,\\\Dua vmlﬁﬁgﬂmng der wirtschaftichen Restnutzungs-
v \\\\\‘\ { mu@mfgmnd der erfolgten Instandsetzungen | Mo-
NS y 2‘\0 demisierungen und der Einfluss auf die Verkehrswerter-
(O m‘rﬁwg werden nachfolgend dargestelit. Hierbel wird
R \\\\ ) egedasModed zur Ableltung der wirtschatfllichen Restnut-
O A B gungsdauar for wohngebdude unter Berlcksichligung
, J.\?‘;; > “‘\-t;% Lo Y von Modemisierungen gemdal Anloge 4 sachwertnichtii-
¢ \\3\\\:"{\, \: =h) O Y)Y mie Anloge 2 der ImmoWerfY zugrunde gefegt.
N PN Nt
Uhmﬁmrm\&&d&tﬂ 60 Jatve
NG QN2
ﬂﬁﬁ%kwﬁf@-ﬁ% 1998
) E-eb&»de@h‘e«s.{um ‘Wertermittiungssiichiong 27 Jahre

O S M. maghche Punktzahl Punide

Dochermmewenung inkiusve Yorbesserung dior 4 o

WiltrrnedSmmung

sdogemidierung der Ferster und Aulentinen 2 i

socemiderung der Leifungisstems (Sirom, 2 v

s, Waanst, Abvwcaiier)

Modemisisrung cer Heloungsanloge 3 o

‘Wiarmeddmmung der Ao 4 0

Modemisisrung von Bodem 2 o

Modemisisrung des innenousbous, B, - o

Decien, Fuliddan, Trepren

Wesentiiche Verbassesung der Srundriss-gasiol 2 o
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SLATHG 0 0
riodemisierungrgrod ors

Die wirlschaffiche Restnulzungsdouer wird unfer Be-
ricksichtigung des Baujahrs. der Gesominutzungs-
dauver, der Chiekikonzephion, der d!..\gnhgal&hﬁ&n Iry-
shandsetzungs- und Modemisieny Nohmen sorwee
des Besichligungseindrucks mif {.'I \n ermittelt,

‘‘‘‘‘‘
\ \\-v / »‘\ e

Fik i Bousjty \:l\' N \\\\\ o
4. Wertermittlung w{ \\-\ NV
&, ~. \H \\\\"»
Themo Mﬂ‘l‘hhﬁﬂﬂ&ﬂ'ﬁlﬂlu){lg r 1:!:::5 bepuule Grundstick:
,Be 3 ?51@9 Horb a.N.
Genmarkung i\{\ﬁ
AN \\.{)\"
Flur / Karte p. \E’\'
Flurstck =
Grike )
Grundsibcisgriie msgemm’r
Wertermittiungsstichtag
& H 4
>\\:\\‘.ﬂ
8.1, \E\:\\}
YT ‘\_! ] —~
Definition des twarts 1) Ber MMEH { Verwehrswert [in diesem Gulachien
I§ 194 BOQUGB) .\ WA be kintig . Marktwert” genannt) ist gesetzich definiert:
£ \\‘\‘\' N 3 _Der Morktwert wird durch den Preis bestimml, derin
NS sl (L 7% "dem Zeitpunkt, ouf den sich die Ermittiung bedieht, im
LAY SN 4y gewdhnlichen Geschittsverkehr nach den rechili-
»\:\?\ . \\\ ) - A chen Gegebanhaiten und talsbohlichen Eigenschal-
R YA, ten, der sonstigen Beschaffenheit und Loge des
L™ ‘i’\‘\;‘\\} ' Grundsticks oder des sonstigen Gegenstands der
& (€ N (2™ Wertermittiung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche
W O \;;._\\\\i"vi" ader persénliche Verhdltnisse zu erzielen wire.”
! ey
A\ .
) Der Marktwert wird durch den Sochverstandigen auf

der Grundlage der §§ 192 bis 199 des BouGB und der
hierzu erassenen immoWertY abgeleitel. Brist eine
reitabhdngige Grife, berogen ouf den Wertermiti-
lungsstichtag (=stichlagbezogener Werl). Auch wenn
der Markhwert damit eine Momentoufnahme [2eif-
werl) ist, wird seine Héhe mafigeblich von einer ldnge-
ren Iukunfisersariung der Erwerber bastirmmit.

Die t0r die Wertermithung ugrunde gelegten Rechts-
und Versalungsvorscheiften, sowie dig im Guiachien
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verwendete Literatur sind im beigefigten Literaturver-
redchnis aulgelGhrt,
Des Weiteren sind zur Wertermittiung die vam Srilichen
Gutaochlerousschuss aws der von ihnen geflhrien
kFoulpretsammiung abgeleiteten Daten |- soweaif ar-
stellt und verflgior-| herungemgﬂn w::arden Hieried
handeif 25 sch insbesondeare um dﬁA denrichtwerte,
Liegenschaftsrinssétze, Marktangp sfaktoren und
agl. o lv"" \"\ y

».\ \\_ / XY T~

Ny

Die voriegende Murkhmerleﬁ‘m’t?l‘uﬂg E-ffﬂlgf@ unter
Bericksichligung der Gmﬁﬂ%tutksmmﬁtlnge zum Zeif-
qit @éﬁ% den Wert
IMsEE vﬂﬁ t und
"Hdsm-::ksiﬂarkt ermielbar er-

wieder, der unter ahar |

MNachiroge im fl‘EI_‘ T
scheint. ‘ \\ \

’ Wertermittiungsgrundlagen Der Wﬂr‘iﬂﬁﬂ(ﬁ sined ﬂ@b{@amemen Weartvarhilt-
rissd O um Wartermittungs-

stichiag m der Gmmmﬂcum 2um Qualitéts-
siichtag augmndﬂb\*eﬂ C\E\\*
. Drﬁzﬂﬂgemmm Wert'-.re wiitnisse richten sich nach
“Gesamtheil der anf Werermitiungsstichtag fir die
i %Eﬁbdﬂuhﬁyﬂn Gmﬁ\dsfﬁckan im gawihnkchen Ge-
[‘. '_\T szhr mumgeEEnden Umstéinde. wie nach
der ﬁmaneri chaftssituation. nach den
"uf IE5E nplmlmc:rict sowie noch den wirl-
sﬁt&dﬁllchqmﬁt} demagrafischen Entwicklungen des
{Gebiets,
N RN
(r' Bed 5}aschﬁfhsrelle des Gutachtergusschusses wird
gine Kgufpreissammiung gelGhrt, in die w.a. auch Da-
mﬂn\pm den von den Notaren dem Gulachteraus-
scmuss in Abschrft vorgelegien GrundstUckskaufeertrd-
xgen ubanummen werden, Die h‘.c:ufprmssummlung e

den Ubert:ﬁl:l: uber das Geschehen ouf dem Grund-
stOcksmiarkt, Die fir die Wertermitiung grundiegenden
Rechts- und Verwaltungsvarschritten sowie die im Gut-
achten verwendate Literalur sind in der Anlage "Lite-
raturverzeichnis™ aufgefihet.
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Dve Wertermittlungsverfahren

Unbebaute Grundsticke Q3
Bodenwertantedl N
bebauter Grundstiicke

Bebaute Grundstiicke

b geeigneten Yerglewhs
(nkioren, itnebesondere e
Eigentumswohnungen, Hin-
und Fwerfamilienhigsem,
Redhenhisemn, Doppelhaias-
hilfien

Sachwert

N o — © Kleiber 2021

wiahd des WertermiHlungsvertohrens § 8 Immoisarty!
£ Kielber 2021

Methodik

Methodik der Bodenwertermittiung

“iﬁ;;‘ ‘Eq&enwe{t N Diar Bodenwerd, vorbehaltlich des sbsotzes 5 chne Be-
S (6 40 Immpaerty) rbcksichligung der verhanden baulichen Anlagen, ist

S vorrangig im Vergieichswertverfahren nach den §§ 24
bis 26 ImmoWertV zu ermitteln, Oftmals ist jedoch eine
Varglaichswertermittiung mangels ausreichender und
auswerturgsfdhiger Vergleichspreize nicht mbglich.
Auch stehen baim drilichen Gutochterousschwss har
Grpndstickswerte altfernalive Doten zur Umrschmaeng
und Anpassung nicht in dem bendfighen Umfang zur
Verflgung. Aus diesen Grinden 1&8sst neben oder an-
stefie von YVergleichspreisen die immoWerdY gemdB
Absofz 2 zur Bodenwertermitiiung die Verwendung
gesigneter Bodennchbwerle bow, einan

A
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objektspasfisch angepassten Bodenrichiwer! zu. Der
Bodensichhwert ist-gemai § 13 immoWerty der Boden-
wert bezogen ouf ginen Guodratmeater GrundstOcks-
fiache des Bodennchbhweartgrundsticks. Das Boden-
richiwerigrundstick &l dabei ein unbebautes, fikfives
Grundstick, dessen Merkmale WEItgehamﬁ mit den
vorhemchandean grund- und boden
malan der Bodenrchtwertzone ﬂhﬁ(é}]:ﬁﬂmmen Stent
weder eine ausreichende Iah] aff V&glemhsgﬁeuen
noch ein gesigneter Ec:-dEﬂn::hha}Ef‘l Zur ‘u‘erﬁ.}gung
kann der Bodemwert dedukf& t::c::IEr I ﬂnﬁafér geeg-
neter Weise ermittalt mrerqﬂh, 'S \~ =
N E \\

Hachvaliziehbarke (e Machvollz ‘Biﬁm gut-::ch!ens
héng! auch weﬁmﬂ&\hwﬁﬁ iner: @thgerer;hmn Af-
bereitung der Vergleichs \éa’ren ab. Diese Aufbe-
reitung ist Aufagt%a des Gmgah?afﬂuuchussas fiGr

» Gfundsiu:tswmﬂ : 1‘1‘

\M

Der Such\eﬁ’rﬁndlge Hgﬁste |m%hmen dieses Gut-
n-c'\mm zunﬂchs{sﬁ%sl sumt@éh\é‘?erglemhsdu’ren ar-
und oufbersiten, Dm@ﬂ%ﬁnlrﬂungmuh
gnbe scheffertgber berelfsii Ansatz, da hlerfir die
\gﬁnrms des !ﬂ’rst'ichh::hamhmllchen Mutzungsmales,
\ Pde-.r. Vem&}tﬂlsses zwi'hGhEﬁ Wohn- und Mufzfidche und
() der fatsiichiich saislboren Erfriige dem Guiachter
€ \\C’ bekarint sein n'wf@:&rl dies aber nur durch Auskinfte
N ﬁarﬁéwmhge Ei\?hntﬂmm baw. durch Einsicht in die
) ﬁ,_}'\\\\“ b eﬁuprechan Bauvaragen moglich wire, Die Be-
N Z5Hh £ \chufhmg ﬂéfﬂhger Unterogen sefzt das Einverstdnd-

SR nis aller Beliotenen bzw. deren Erteilung der jeweili
» \\\:\ G gemvmﬂachren fir den privaten Sachverstdndigen
\‘*\\\\ f :\ﬂ 'ﬁ"pfﬂl—rf.\
o\ \ 4} (28
\ \) \«\\ ’-‘Q:’l\\l Do Lk j)

Der Bodenrichtwert bedeht sich auf den Guadratme-
fer Grundsticksiiache, Abweaichungen eings ginzelren
o, Grundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den
ST Wert beeinflussenden Umstnden — wie ErschlieBungs-

N rustand, sperielle Lage, Art und MaB der boulichen
Mutzung, Bodenbeschaffenhelt, Grundsticksgestalt -
bewirken in der Regel enisprechende Abweichungen
sgines Marktwertes von dem Bodennichhwert,

Bodenrichhwerd
. (8% 10 bis 13Jtﬁr\':|,m-'-'err

7
#
<_//.=.

Methodik des Sachwertverfahrens

Sochwertverfahren Im Sochwertverfahren wird der Sachwaert des

[§ 35 ImmoWertV) Grundstbcks ous den vordufigen Sochwerten der
nutz=baren baulichen und sonsfigen Anlogen sowie
ous dem Bodenwert ermittelt,
Dar vorlGufige Sachwert des Grundstlcks engibt sich
durch Bildung der Summe aus dem vordufigen
Lochwaerl der baulichen Anlagen im Sinne des § 34,
dem vordufigen Sachwert der baulichen Auien-
anlag-en und sonstigen Anlagen im Sinne des § 37
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und dem nach den §§ 40 bis 43 zu ermitteinden
Bodenwert,

Sactweriveriabren foch rmmabd ey
B Kleber 20210

Tur Ermittiung des vordufigen Sachwerts der bauli-
chen Anlagen, ohne bauliche Aulenaniogen, sind
chie durchschnitfichen Herstellungskosten mit dem Re-
gicnalfakior und dem Altersweriminderungsfokior nu
mulfipliziersn. Die durchschnitfichen Herstellungskos-
ten der baulichen Anlagen stehen flr die aulzuwen-
denden Kosten, die sch unter Beachiung wirtschofili-
cher Gesichtspunkte fir die Brichtung eines dem Wer-
termitiungsobjekt noch Art und Standard vergieich-
baren Neubous am Wertermittlungsstichtog unter Zu-
grundelegung reitgemaier, wirtschafflicher Bouwei-
sen ergeben wirden, Der Ermittlung der durchschnithi-
chen Hersfellungskosten sind in der Regel modellhafie
Kostenkennwerte ugrunde zu legen, die ouf eine
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Flachen-, Raourm- oder sonstige Bezugseinheit bezogen
sind [Mormatharstellungskosten), und mit der Anzahl
der entsprechenden Bexugseinhedten der baulichern
Antoge ru mullipizieren. Yon den Normalherstediungs-
kosten nichl erosste werthallige einzeine Boulsile sind
durch marktlbliche Juschidge bed r:{en dirchschnitti-
chen Herstellungskosten zu berlc| m@aﬁ Zur Um-
rechrung auf den Wertermittiungs g ist der fr
den Wertermittlungsstichtag ﬂ\kmeﬁﬁ\und fur{,lla |Ewei-
lige Art der baulichen Anr.uge endb\?re@nﬁex
flir die Bauwirtschaft des smmmc E-um:ﬁiﬂm’ras
(Boupreisindesx| 2u venwe: _;v Ausn hrswieise kin-
nen die durchschnitfiic .'\ : }ulen des
baulichen Antoges Clien d hnittichen Kos-
ten einzeiner El-m.zl e ermuﬂgf warden. Der Re-
gicnalfakior ist E.J \fuﬂm cirtli sidndigen Gutachter-
ausschuss feit ter Mode c:rnme’rer ZUr Anpas-
sung der l:.'IuH; 5-:: ru!’rﬁchm Ers’reliun-gr.tﬂsren an die
‘-’thﬁlwléﬁm ﬁr‘rbg\m rurgs facksmarkt,

NS 2
! r»@nalh-arsraﬁaﬁ%skmim@aen nach den Aus-

Mormalhesiellungskosten

[§ 3& ImmoWerty Albs. 2| Jallil dﬁmmg taraiur und dern Er-
[Anlage 4] Iummgen‘ﬂetti?umch’rej OF jer Basis der Preisver-
Ws&e im Jahre 2010(argesetzt, Der Ansafz der Nor-
lkj\ﬁﬂnlhembﬁﬂiz{lgskﬁs?eﬁ\tg?ﬂan ‘Normalhersteliungskos-
(N ten @ a’ des E-un@a?m\ﬂmslanums for Raumordnung.
y -‘«‘\§~‘ Bauwesen und Sthdfebau entnommen worden.
N N JON

In chen Numcﬂherstauungﬂnﬁ \%r:hr i dr Emm der BGF ader BRI werden sinige den
erfosste werthaifige Eﬂme{kﬂtmi:l Ein- ¢ “Gabﬂuciﬂ@&rf wesenilich beainflussenden Geblude-

richiungen Q\\ \\ ' (¢ ﬁ\\\\\ teile {U&iﬁ"@uls pesondere Bouteile") nicht erfosst. Das
o \\:\\ (& dde ohne diese Bautelle wird in der Wertermitf-

N oy lung it ,Normgebaude” bezsichnet, Zu den bei der

Q\‘W‘ AR fauminballs- eder Grundfiédchenbearechnung nicht er-

= NS ) B tﬂ!@sien Gebdudeteien gehdren 2B. Kelleraufenirep-

:\ VNN ~gen, Engangstreppen und Eingangsiberdachungen,

~—>u ¥ U, auch Balkone und Dachgauben. Sofern diese

<. Y))" Baouteile eine Wertrelevanz haben, ist der Werl dieser

N Gebdudeteie isti.d.R. zusdizlich 2u den fr das Morm-
gebduds ermittelten Herstellungskosten durch Wertzu-
schidige besonders zu berlcksichfigen.
Weiter berlcksichligen die NHE nur Herstellungskosten
von Getduden mit normalan, dh, Ublichensaise vor-
handenen brw, durchschrdtilich wervollan Ennchiun-
gen. Im Beweriungsobjekt ggf. vorhandenes und den
Febdudewert ermdinendes besondere Bnnchtungen
sind deshalb zusiiziich zu derm mit den NHK ermittal-
fen Hemtellungskosten [oder Ieitwert) des Mormge-
biudes u berlcksichfigen, Unter den vormals be-
sonderen Ennichiungan” sind deshaln mnerhalh der
Gebdude vorhondene Ausstattungen und i.d.R. fest
mit dem Gebaude verbundene Einrichfungen zu ver-
stehen. die in vergleichboren Gebdudan richt vor-
handen sind. Diese wurden deshalle auwch nicht bei
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der Festlegung des ausstatiungsstandards rmiferfossd
und demezufolge bel der Ableifung der Nommalherstel-
lungskosten nicht berlcksichtigh, Befinden sich die be-
sondean Brrchiungean in Geschifls-, Gewerbe- und
Indusfriegebduden; spricht mon auch van bemncﬁ&
ren Betebseinnchiungen. :_w ¢
Bounebenkosten Cie Bounebenkosten [Insbesmde&@{ﬂen fGr Plo-
mung, BoudurchfGhneng, behqrdl‘i::hé\?mfu und Ge-
nehmigungen) sind in den ‘N E:rs’rem{n costen
2010° des aundasmmustmumﬁm m{:lf"-:ln‘tihg Bou-

wasen und Siddiebau enfhiten (

AR \\Q\
Eestnutzungsdauer Als Restnutzungsdal i&l}e \ .I{.‘I-hl"E Cnzi-
15 4 Abs. 3 ImmoWaearty| sefzen, in deren di ; ; Bn tj-@.jh:hen Anlagean bai
mdnungsgemﬂ: atUnterhalt urg Bewirlschaftung
vﬂfﬂuﬂu’:ﬂlllch h genutzl werden
kSnmern. Eh&Resm faun izt nach sachverstdn-

¥

dig zu SL@?D &h ‘michtim direkten Zusam-
m-enhlzrng it der %ﬂm uhg dies Sebdudes,

i SO

Alterswarimindenongstaktor e Mindesung der durch-
(& 38 Immawerty) o8 ri-Hery “lwém-wagan Alteds.

Bauméangel und E-nux&b:kﬂ?fy\ Qg\qumqmgeﬁnd Fehler, die dem Gebdude i.d.R. be-
§AADS 3 1maWeﬂ'{;\\ \\ é ‘R\rau’rs vorAnfang an anhaften - 2.8, durch mangel-

> hnﬂi@.i_i,ﬂuhmng oder Planung. Se kdnnen sich auch
als furkficnale oder Gsthetische Mingei durch die
h{-‘ail;erenhnmklung des Standards oder Wandlungen in
#B!-‘Mu-de einstefien, Bauschaden sind auf unterias-
“sene Unterhaliungsautwendungen, auf nachirdgliche
tultere Einwirkungen oder aul Folgen von Bauméin-
geln zurlckaufliren, Abschldge for nicht disponible
oder behebbore Schiden und Mangel werden die
diesbez(ighichen Wertminderungen auf der Grundioge
der Eosten geschitzt, die zu threr Beseitigung aufzu-
wenden sind. Die Schitrung konn durch pouschole
Ansdtze oder auf der Grundloge von auf Einzelpasitio-
nen bezogenen Kostenermittiungen erdolgen, wobed
l.d.R. die tasdchiich erforderichen Aubwendungean zur
Wiederhersiellung elnes normmaten Bouusiandes nur
Oberschibgig zu schitzen sind, da nur zerstérungsfre
untersucht wird und grundsétdich keine Bauschodens-
begutochtung erfolgt (daru ist dis Baaufiragung etnes
Bouschadens-3ochversidndigen notwendig), Es ist
ausdrickiich darauf hinzuweisen, dass die Angaben in
dieser Werlermittiung allein aufgrund mMittellung von
Autiroggeber, Migter efc, und dorouf beruhanden n-
augenschemnnahme baim Orfstermin chne jealiche
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ditferenzierte Bestandsaufnahme, technischen, che-
mischan o, 4. Funktionsprifungen, Varplanung und
Fostenschdtung angesatzt sind.

Aullenaniagen Die Kosten der Aullenanlagen werden im Normalfall

[& 37 ImmoWerty] mit einem Prozentsaiz der durchs::hnlﬂllckﬁen Herstei-
lungskaosten erfosst, Die Ansdize fegé rerfahrungsge-
mial je nach Art und Umfang ms&b\q\# und 8%
schutz- und Gestaltungsgriin ist mﬁéﬁenwmgnmm

abgegolien, “\\if ' \ NN
,—- _,:‘\ . \\
4.2.3.1, Methodik der Mﬂrkm npﬁa&sung \ \\
& \
Objektspezfisch angepasster Sachwert- Sonstigea bisher w&mﬁsm\ﬂéﬂ pArrk bweer ba-
faktor (§ 3% ImmoWerty) efnflustands Ma [mmﬁs\?m‘:ﬁerﬂ aine wirtschoafli-

che Ub&mlrafmggﬂuumﬂn@‘j ~Bouschéiden, ain Ober-
mlrchschmltﬁcn&\Emnltw:@@mﬂnd ober auch woh-
nungs- ung-n fiefrech ha‘E:ﬂdung&n] werden nach
in geelg E& Wels&\iﬁ{mh erngn\\ﬁbschlug ! Luschlog
ben&ckg: 3 \\ 2 ( f \\H
PNAX |V
M::gh, Err:»f:hend&r MEIHl{ﬁﬂ\ ?ﬂaﬂ diese Enfilse im
eﬁﬁMluchanMM!ﬁuﬁk&hr als Urmithalboe mit
(¢ \ m Murﬁ\h-.reﬁ im Iummmenhung stehend beurteil,
< <.<'\\~ \\\\.\ . \ 7
. “\‘33}' Tur Basseren Iu@éﬁmﬁg wird der Sachverstindige
&N dles‘g kt in %ﬂﬁubﬁuﬂeb&wﬂrtung bericksichil-
4 i\\\*{ g&\nh“Um dem%qe ichen Begelung der ImmoWerty
= N ~Zu Eh’rsprec:&e ‘wird die aigemeine Marktanpassung
N2 \\ﬁu! daﬁt&bé‘hﬂahn Marktwert angewsndet,

Allgemeine Mmktw@:ng _ 6 Au?ﬂ%hrﬂ' ichen Grundsticksmarkt kénnen Kauf-
24 vergleichbare Grundsificke ohne besondere

\‘{\;\“\)\( \:xf'\\\ K v_-.m'él;lj;ék’rspenﬁsche Grundsticksmearkmale (d.h. ohne

AN :\Q' o v wesentliche Baumangel und Bauschiiden bzw, chne

RO kl [L‘;,‘j” £ iefrechtiche Bindungen) am Wertermittiungsstich-

AT L 0y tagunterhalb f oberhalb des emittelten Sachwerts

Lo, N = S ) e,
\\‘ (¢ Ix?b. h \‘_‘:_‘
@ - o\ i . i
L™ \i S alle Sachwertfoktoren sind danlber hinaus zeitabhan-
« \)\ N “\v:i\ﬂ*v gige GriBen.
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Obgeitsperifischer EafweriTaktar

W
Modet der Ableiung _J RS
dus Bachwertiakinrs Niorsulige: Sachvert nachiddm dem
5} Mormalhersielungakosten Sachwertfakior pugrimde liegenden
bl Gesart- und Resmutzungsdauey Modall der Erragssetarmiiiung
£} Fegionaiiskes PN RN
dl  Absrswarimindenrg =INN S
Beterenzgroden des abgeleitelsn Obijakispaatisch angepasster
Sachwertlakion - Suchraertfuktvs durch Limrechnung
| N s Sachertiaktorsau
2] Herugsshchiag f\i- 3] WWemermiktiurgasachiag
B| Rafemragridan { ‘\4 bl Gredstichemerkmale des
N bt ianden Gruncsiions
( > e
\'ﬁ\'i-ﬁ
==
‘;‘:\\:L

vom O, o

id < N ¢ »v”;vi e .ﬁlil._l Dh’*l.'lﬂlﬂl
nichi arfasste Warlantede 'S Y Gradstuchsmerkima (oG]

N B NS/ Abeiharg wan Sactwertiokicnen
N XN & Klgibar 2021

Marktanpassung Folgemnn = -je zentraler der Ort Segt, desto hdher fallt der
ey . WA (% Morktanpassungszuschiog ous

e e mit steigender BGF falit der Marktanpassungs-
: N auschiog: umgekehe

BN L% - je geringer der Sachwert seiner Hahe nach ist,
D) & \Z)Y dasto hdher der Marktanpassungsauschlag
SN N - e j0nger [fikfives Baujahr) dos Gebduda ist,
dasto hiher der Marktanpassungszuschlag

Wertermittlung - Grundstick

437, Auswahl des Wertermittliungsverfahrens
(§ & Abs. 4 ImmoWertV)

Verfohrenswahl Ligl jeder Wertermitilung ist &5, einen miglichst moarkt-

1§ & Abs | ImmoWerty) konformen Werl [d.h. den wahscheinlichsten Kaul-
preis in Oblicher Verkoufszeit] zu bestimmen, Grund-
séatzlich sind rur Wertermitiliung das Vergleichswertvar-
fahwen, das Erfrogewertverfahren, das Sachwartverian-
ren cder mehrere dieser Verfahren heranzuziehen. Die
Verfahren sind nach der Art des
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Wartarmitfungsobjekts unter Barlcksichtigung derim
gewdhnlichen Geschdfisverkehr bestehenden Ga-
plicgenheiten und der sonstigen Urmsidnde des Einzel-
fails, insbesondere der zur Verflgung stehenden Da-
ten, zu wihlen. )
Marktwertbildendes Verfahren Entsprechend den Gepflogenheitenim gewdhniichen
Geschiftivercebr ist der Verkehrs-} hevert des Be-
whartungsgrendsticks it Hilfe da@ ,Sqibhw&rl'geﬁuhmns
zu ermittedn, weil derarfige Of ﬂbuchen-.-ﬂse
nicht zur Eraelung von Errn::gg-ﬂ aﬂn-dern zw*lfpars-ﬁnr
chen ader Meckgebunqeﬁém Elgennu\hﬂng fe-
stirmmit sind. AN AN
. \:,-.\\‘\7 !:{g 3\ \x_
Dias Sn:l-:.hwedverfl:!il%@ bnslerr Ir'rLWa*..Eﬂﬂn:hsn auf
der Beurteilung techiischer MErkrr-nle Der Sachwert
wircd cls Su mmqstqn Eaﬂemm urict Wert nutzbarer
baulicher Arlagin (Werf derGebude, der sonstigen
Anlugen\mrﬁ\dﬁ I::-m;\l\l’::haﬂ Au@imnh::gaﬂ] arrmithelt.
L'l \\

6.3.2. Ecaganweﬁermifﬂ@'ﬁg 7_“(\[ \\\:: j

6.3.2.1, {u%}ennchmm ,,;;v“_‘r}.';
v<\\ )
U )
Eichhwert N r'ﬂ'l da(\ = Hes Eqw&dungaﬂbjek’res
k\ S
stichtag / Wer ,,\w m@,iﬁms R ss:i:m €/ m?
7\‘\\ Y N ‘\\
Richhwertnummer o (> \ﬂﬂﬂ?’al VP
;x \\'\* )
v ,\ \\ N
Merkmale der Bﬂdﬂﬂﬂbﬁ}%&d‘lmne Dia b'mr:mweﬂmne gem. § 15 immoWwertV brw,
:_\5?\7 D =, dus\ﬂudennchhﬁeﬁgmnds’ruck gem. & 16 mmoWerty
7&\7\)\ N k:’\' L yf&ﬁen die folgenden Eigenschaften auf:
A \\7 "':\:"*‘ . .
O A ~oBouliche Mutiung: WohnbaufiGchen
R X * ErschiieBungsbeirog: frei
R dOD) Y)Y Grundstickstiete von: 30,00 m
XY (@Y AN Grundsticksgrife: 700,00 m?
2 O RN Lage: mittel
AN
“51;}6\\'5 2, A %) Ermittlung des Bodenwertes
= \\ ‘-‘-l‘\‘\

ﬁllgemaﬁg& Unter Berlcksichligung der Bodenpresenbswickiung bis
um Wertermittlungsstichtog und des Verhdltnisses der
Malle der baulichen Nutzung rwischen Richhwert-
grundstick und Bewertungsobjekt, wird der Boden-
werf um Wertermitliungsstichiag 30.04.2025 wie folgt
armmittelt;

enchisfungsoeitragstreies Gebdude- / 00,00 m? * 185,00 €/ = 129,5200,00 €

Fraifitche

erschliebungsbeitragsireles Hinterdand 152,00 m® = 80,00 €/m? = 2.540.00 €
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Davon sind Zonen dem bebauten

GrundstOcksted zuzuordnen
erschlieBungsbeilrogs- FO000 m*
freies Gebdudse- [/ Frerfla-
chis .
erschiieBungsieitrags- 159.00 m* '
freies Hinterland
Gesambweart der nichi selbsistndigen ! 1'{{?0&[]1:!:' €
Fichen NN
~
Grundstiicksgrife = B59,00 m?
Bodenwert ohne objeklspezfische 129.040,00 €
Grundsticksmerkmale
. objektspazifische GrundstOcksmerk- 0.00 €
rmalé (allgemain)
objektspezifische Grundsticksmerk- 0,00 €
male [selosistindig nutzbare FlGchen o (L#0
[ L8] ] \&\
Bodenwert mit objektspezilischen N N\, 137, 040,00 €
Grundsticksmerkmoalen — 2 »
\\\ﬂ h \\Q\ ) \'
6.3.3, (€ \.. Sa Ch‘ﬂ&ﬂ&rmlﬂlur@
~ \\\ ™ \'\.*-.
Sachwertermitiung \\\\:\\\ D@"?Sﬁchwewq?&}undstucks bildet sich ous den vor-

rien der nutzbaren baulichen und
& \mﬂshgeﬁ Arik gen sowie aus dem Bodenwert, Der
@ N '-'-:rriﬁl(dhg‘ﬁ&c:chwm des Grundsticks ergitt sich durch
(< Eilduqngﬂlar Summe aus dem vorldufigen Sachwert der
bﬂuln&han Anlagen im Sinne des § 38, dem vorkdufi-
gamt}nc:hweﬁ der baulichen AuBenanlogen und sons-
igen Anlagen im Sinne des § 37 und dem noch den
“B§ 40 bis 43 2u ermitteinden Bodenwert,
==, Dermaorkfongepaosste vorldufige Sachwert des Grund-
S ) stiicks engibt sich durch Multiplikation des voriéufigen
N Sachwerts mit einem objekispesfisch angepassten
Sachwertfakior im Sinne des § 39. Nach MaBgabe des
& 7 Absatz 2 kann zusdizlich eine Marktonpassung
durch markitbliche Zu- oder Abschibge erforderdich
LEin,
Der Sochwert des Grundstocks ergibt sich ous dem
marktangepassten vorddufigen Sachwert und der Ba-
ricksichtigung vorhandener besonderer objekispaaifi-
scher GrundstOcksmerkmiale des Wertermittiungsolb-
jekis.

(§ 346 Immaowerty) AN




e
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6.3.3.1. Berechnung des Gebaudewerts: Wohnhaus
mit Garage

Brutiogrundfidche (BGF) nmd 368,34

Fiktives Boujahe des Gebdudes 1¥77 \\»\\ ‘

Quslie fypbeschreibung aus den | Nmmammiierrunmslan'
des Bundesministeniurms for E{:ﬁ@}@#ﬁuﬂ WESEN
und Stadbetau, hiern rrahmhﬁnsiﬁ‘Ennrﬂmlhahh LISET,
Typ 1.02 =S
Felergeschass. Erdgemh@ hu::hi utﬁgebc:u’rm Coch-
geschoss . ‘»‘r 3\ N

\‘ 74 N

Mormaiherstellungskosten? AB0.2 1 E? EGF ‘\1\ -

im Basisiahr 2010 |einschiieglich Baune- » \i‘ \\\\3\‘

benkosten in Héhe von 1 7%) [‘ v‘;\.;, AN

Mormmatherstelungskosten? mit Dach- / \\55? 31 €?§‘Q*~EGF ::{

Kedlerausbau - ( = AN

\L:_; ) A W) N
Korektur aufgnond der Bouwelse I:u a Eeﬂﬂb&eﬂmﬂp@lﬂmﬁmn&nﬂe Einfarmili-

hauser, Tvp T2 Enhrm en &80L21 €/m* werden
f dle EgEnschﬂ’r c:l'es arfarmittlungsobjekls un-

( \\x fer aunebenkosten auf der Grund-
—d logew o crrr " ftmen wie folgt ermitielt,
4 \ ERASS )Y o WMD)
X A7, Oy
manueller Korekturfaktar A *.\\:»\E ﬁwﬁkhﬂqw
mianueller k:.:rrrekturfuk’rqrql 2 ( Q\r:arrek'h.ﬂti\ .00
Komakturfaktor flr Dra@p%k , \i\\}\i\umkt};@krml 00
R\ v @, (&)
\\‘- ‘\L o " - L —
Kormektur \\\\ o ﬂ?,‘&{grw BGF* 1,00 1,00 * 1.00 = 712,31 €/m® BGF
N Y @
ﬁ\‘t.\ \}C‘k Qﬂ I N5
Kermektur uu!gﬁbn\a car Rg@}g N
F x\\\\ A% / 4y lungskosten ergibt auf der Grundloge von regionalen
o O & VO’ W Komekturfaktoren
T N a4
\\Q. \_‘_~_<.
for ctg{]ﬁsgrﬁﬂaihlﬂ!* 25500) Komekturtaktor 1,00
fUrﬂuﬁ}Bundesﬁg@d |hier: Baden-Wirt-  Komrekturtoktor 1,00
ai:;._@rﬁb\e'gl\n A
‘\ﬁﬂrrat:!l.é\ 719,31 €/m? BGF * 1,00 1,00 = 71931 €/m? BGF

Hmmulhemellungshmmﬂ im Basispohr  F1%.31 €/m* BGF
2010 {sinschlieflich Baunebenkosten in
Hahe van | 75%)

Wertermittiungsstichiag 30.04.2025

2 Sighe Mebenrechnung aul Seie 34
1 Siehe Mebermechnung ouf Seile 36
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Baoupresindex om Wertermittiungsstich- 187,29
tag [im Basisiahr = 100

Hormalhestellungskosten (sinschiied- 71931 €/m? BGF = 187,29 / 100 = 1.347.20 €/m" BGF
lich Baunebenkosten in Hihe von 1 7%)
arm Wertermituncsstichtag

A

" X \\\iﬁ“‘\‘x,>
Herstellungswert des Gebdudes (ein- ) X\\\ 476, 22T E5€
schiiefich Baunsbenkosten in Hahe @G>
R O

o~ \\\
Herstellungskosten des Gebdudeas am

F= ;} 454,297 65 €
Wertermittiungsstichtog N

S&U)p
BGF* Narmalherstellungskosten y 9{;:
Gesamtnufzungsdauser |
. Restnutzungsdauser!
Alterswertminderungsiakior " S HTTIAERE
Entspricht der Wertminderung von (L =3
rear] &0,00 % der durchschnittlichen
Herstellungskosten (inkl, Baunebenkos-
ten)
R\Y)
Varldufiger Sachwert (N 198.491.05 €
(Teitwert der baulichean Anlug&L \"
v -~\\<;
6.2.3.1.1. AN ekt'speztﬁsche Grundsticks-
& l‘L ',‘\' : k o ‘
Qi}\\{ﬁ ,\\ er Le
Sonsfige ﬁrﬂugenh\ \\‘ . . \“ ) \\\ 4.500,00 €
X \Z), .27 % vom leltwer
\ ‘ﬁ —N L_.__)
. Besonders Elﬁh:mungartf 5.750.00 €
AN }\ % 290 % vom Ieitwert
J\ ™ \\_‘.\\
ama«@hn / -m&a\ﬁ@? v, -2.300,00 €
M o1 \_ , -1.16 % vom Ieitwert
‘ \ \\
@?ﬁhhmg\m h’erhnmdemng“ -1.500.00 €
— \ -0.76 % vom leitwert
Summe der besonderen objekispezifi- 6.450.00 €
schen Grundsticksmerkmale (der Ge-
béudewartermitiung)

i Siehe Meberrechhung auf Selle 18
& Siehe MNebanrechiung oul Seite 37
& Slehe Metenrachnung ouf Seite 37
I siehe Nebanrechnung ouf Seite 37
§ Siahe Netanmechnung oul Salte &7
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Voridutiger Gebdudesachwaert inkl, der
basonderan objekspeazifischen Grond-
sticksrmerkmole

4:33.1.2:

6.3.3. 1.1

204941 08 €

Nebenrechnungen der Gebdudewerter-
rittiung

Nebenrechnung NHK 2010 zu \\
Wahnhaus rmit Guruge

(Y,
‘_\\\ —

Eostenkennwerte (in €/'m® 8GF] for Gebiudetyp
freistehends BnlomiSenhiuer, Typ 1.02 5
1.050
Bauhed Gewichi 4 5
Audesrmwdrade 3
Caach 15
Fenster und AuBantien 11
Inresrnweiredes unc -frn 1
Dreckenkonstukion und 11
Tregpean
Fubhclen a5
Sanildmeindchtungen ¥ 50
Halnng #
Sorsfige fachnbche Aus- & :
statiung A\
l‘ ( ™
' i\
(clle Angabern in %) R®)
N, \%
Bautell ’Q\\} Ergebnis
AuBamaninda . (G4 ) 13225 €fm? BGF
N\ X .sa::a €/m* BGF
Doch v\\\_\i\\\% *\?:)5 % \8:25 £/m? BGE + B7.50 €/ BGF
N \\" > 15'!‘.“' ‘E l!-'i'SE.l'ﬂ'l’!‘-G-F
*ensfarurrdhuﬂafﬂimﬁ ﬂ G s 39:*! &5 £fm® QF + 1 500Em? BGF
\\\v \“') I 1"5]!. &25 £fm? BGF
iriresriwiances Lo M&g N ~\“ AN 100 % * 695 €/ BGF 74,45 €/ BGF
Dechunkcrnmudqﬁ.!{d'l Q\\\ o VTR 100 % " 495 €/ BGF 74,45 €/m? BGF
Fullbfden < ) .[\ R 100 %~ 695 £/m? BGF 4 P e BGF
=N '\\ ' LA VR S0 % ¢ 695 €/ BGF + 69,08 £ BGF
?\1” T _' \‘\ ¥ 9% 50R " B0 £ BGF
o :\-3\&\ = N emeasme aps e BGE + 40,53 €/m BGF
9% 55 %" 695 Efmf BGF
Snmmmchnmﬁp@mﬁm £%* 100 %~ 695 €/ BGF 41,70 €/ BGF
ST 80,21 €frmT BGF
Aussigtiungsstondornd 2.55
Nebenrechnung NHE Dach- [ Kellerausbau
Dochausbau Kellerousbou
MHE 0% Ausbau 460,21 € fm* 8GF S60.21 € ¢y m® BGF
WHE 100% Austau 792,53 € / mP BGF 750,13 € f m* BGF
Diferens bei 100% Ausbay 132,326 § m* BGF P0.92 € § i BGF
Ausbouonibel 000 % 45,00 %
Tuschiog Q00 € f i BGF 52000 § m® BGF




ing.- Blro Pflug. Geschwister-5choll-5fr. 10in 72160 Horbs a.M., Tel. 07451/1441
Seite 32 zum Verkehrswerigutachten vom 01/07/25 fir das AG FDS zum Az.: 20 K 35/24

MHHE angepass! durch Ausbouten

NHE 0% Ausbouy &60.21 € / m BGF
Tuschiog Dochousbau Q00 € / m® BGF
Tuschiag Kalierosbay 9,10 € /' BGF ) ?
HHE angepoasst durch Ausbouden \\N\ 93T E f e BGF
Sy
6.3.3.1.2.3. Nebenrechnung so nshgﬁ*&ﬁ{agan\ X
L:» j G h
fezelchnung t-;riw:;.m,:'-"' = Wart
Uperdochung Frest SN RN 4.500,00 €
NN N
Surmime: v e, Oy 4.500,00 €
N @ N
4.3.3.1.2.4. Nebenrec hnur‘rg Eesnnﬁtgre Einfichtungen
Bazeichnung L
Einbemkiche im EG 500,00 €
Kocheltlen im BG u. HGF 475000 €
nartse manued 25000 €
elekiisoher ToranineD 25000 €
AT (&= 5750000 €
L_L
4.3.3.1.2.5. & Heb\ane&mung Eﬂ;mschﬂden [ -mdangel® -
y 11'3?5—" Enmelﬁuﬁiellung =
::\\\j‘ - \.\ \ _\ \\
SANE, ). &
Bezeichnung SNV e o\\&b«‘ Ant. Wert
Feuchteschden Im Sockebenmsich o oy Gorage (7 OO0, 1.B00,00 €
Bodenansivich in Garoge \\\\\{ “ NG00 3 500,00 €
\\ (! 7 N\ & "\‘ : \’
SLinmTE Y ,\ . NG 230004
N (2% >
4.3.3.1.27. ,--i\‘;\;\) N eﬁenr&ch nung Wirtschaftiche Wertminde-
N O o\Bihg
w, R LYy N
O, ﬁ\ (¢ A
Jl \\
fﬁ & “\“\” Wert
'-'I‘.ﬁ' wm?wbngssdmaﬂj 1 500,00€
-1.500,00 €
Berechnung des Gebaudewerts: Carport
Vordufiger Gebdudesachwert inkl. der &, 7 300 £
besonderen objektspezfischen Grond-

stocksmerkmoie

# Eine difierenzlarta Unteruchung durch efnen Bowschodenssachvenfindipan wird emptahlen
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&:3.3.3 AuBienanlagen
Summe Hersltellungskasten aller bauli- 496,227 65 €
cher Anlagen
Berachnung der Aulenaniagen prazentual \Q\\{\:\\\
\‘w
S~
Allgemeines Die AvBenoniogen werden mﬁ&glemhb\:wgﬁ Chjek-

ten in der Regel pruzenmu}tﬁii*% bis ﬁﬁq@r Herstel-
lrggskostean vemnschlnglmt;l hﬁm:@&’k{h igt, Die Au-
Benanlagen des Bewertus sobjakfas werden mit rd,

8,5 % der Hm1elluﬂKskgﬂa bewéﬁgr

LA\

‘ \\ w
6,50 % aus 494.227.45 € ¢ \‘32 254,
Baunebenkosten 0,00 % \\“\\\7 \\ﬁm ¢ \\
Herstellungskosten der AuBenanlogen 32%4 a0 E\
{inkl. Bounebenkosten) \ f\ NN
Gesaminuizungsdauer (@ %@E
N N
Eestnutzungsdower [geschdizi] v_,“ \ A 32thre
) \\\ \M :i\i\.};f" \\\
Alterswertminderungsfakior (20 \\\\;‘5 \\%\\9 35288 €
hier: Wertminderung von uﬁsﬂiﬁ\ﬁer Her N o '\\ »
N e
::fellungsk;ﬂs’rﬁn kc:us‘rerl\@\d‘@ l'usl::uerT\-\{s R
osten \\ U AN o (G
\\ {» Yo ,’)
N, = N
Wart der .Au[!.&numw msgam?rrt = 1290192 €
{ (7
N
S Q
, “\;\\ L\E‘[’L\'&
6334, JON «
N 2 Q)
\ N 5,3 RN
Summe der vﬂﬂﬁﬁﬁa&n SAChware der 205.241,06 €
\Y Vohn ndare objektpezifiche
c;?:g;;'{n;indﬂ rna'krnuleil
'u"r:-ﬂﬂurlga} Sachwert der boulichen Au- 12801.92 €

Benonbkzxgen u. sonstigen Anlagen

Nicht selbststandiger Bodenwertanteil 139.040,00 €

Verlfufiger Sachwert ' 45718298 €
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6.3.3.5. Anpassung an den GrundstOcksmarkt

[§ & Abs. 2 ImmoWertV|

Anrmerkung Die aigemeina Markionpassung st durch Mulliplico-
fion des vordufigen Sochwerts ohne besonders ob-

jektspearfiiche Grundsticksmerkm
spezifischen Sochwerifaktor durc
den markiangepassten vorddufigen: S
MaBgabe des § 7 Abs, 2 |rnrnﬁwafﬂé k
Marktanpassung durch mmrﬁl‘ﬁﬁhﬂhe
schitige erfarderlich sein,
Kaufpraise varglemhb
ohne besondere
male legen am We
dem ermittelten wﬂﬁﬁﬁg&n Sachwert.
N NS

Yordufiger Sochwert des Grundsticks
imsgesamt [chne Bericksichligung der
besonderen objektsperzifischen Grund-
sticksmarkmale|

Objektsperfisch angepasster
sachwertfakfor (¢
{Hier Marktkomektur 7.5 %) h' ‘{\x 2

\\\r

bauten Grundsticks i insg

i \ \\ NSt
S ™

Basondere ﬂhfﬂ-Hsp&ﬂ@ﬁ} Grund:, ‘_\‘), o G

stlcksmerkmale
lung, hier selisist
chen ﬁ_\\. -

nulmﬂlac;m )
A \\
sn::ﬁ]\g\khp hé Grundsticksmerk-
o~ ﬁ'bdedﬁr WErrermnlﬁurbg
\\-:::‘ \\ }
r:.::pu'ruhs“iaHa Miatdifferen:

Mokt ongeposster Sochwert des
CFundstocks

Gerundeter Sachwert

- \;‘:7 ¥
Markt angepasster Sachw q&}:}a n_\\;:t
Eﬁ':l;:ii! Q\

it dem objeki-

und ergibd
weﬂ. Mach
gfich
Al

S \

wdrimn-n1msah|ekre
k@qarscm\m
;tﬂungssﬂ&ﬁmg ref. 7.50% Ober

sidcksmark-

J57.182¥8 €

2678872 €

28397170 €

0.00 €

0.00 €

. 450,00 €

0,00 €

042170 €

rd. 390.000.00 €
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. Verkehrswert
Verkehriwer fir das gesamte Grundsidck in: o
S
72160 Horb a.N., Schmiedshalde 3
AN
B
Gemarkung Dettingen X :_\” = :}"Q;
RN
\ SR
Fur / karte 5w 1028 & \\\L\? i\\l‘i\\:’
Flurstick 1442/7 _\\\\‘:\\ “o P
Werlermitfilungsstichtog
Verkehrswer [ Marktwerl
Anmerkung ) ; i t wurde von mir besichfigt.
) ‘{_\_\\\r Wﬂch E‘.;I"r' nUrde unter meiner Leitung und Ves-
{\{\\‘; mmwmng
@ & NP
‘i\\‘\“{ & \\ WEh versiéhera, dass ich das Gutachlen unparteiisch,
‘\\\:\\\3\‘ @ ‘»\\ nhnekﬁﬁt;hﬁchi aut ungewihnliche oder perséniiche
NN - ‘-"Efw\irﬁﬁse und ohne gigenes Interesse arm Ergelbnis
‘ %\\ ) nm;h Bestern Wissen und Gewissen arstatiet habe,
(L N o
~N NS W
AN “ ‘\\5' > don \B'rﬂ Bewertung erfolgte nur fir den Auftraggeber/ die
V_Q‘\i}‘\\ N l\ - “Auftraggeberin und 10r den angegebenen Iweck.
. J‘\Q‘»‘" PO \Q Eine Haftung gegeniber Dritten wird weder fir die
Ty Xy, © A ganze Bewertung noch 10r Teile darous Obemommen.
X (@
T SRS e ;
N X \g\' e Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist
y §\)\ QA 'Q:i"\"f\‘ nur mit mainer schritlichen Genehmigung gestattet,
.':::‘_‘;:\

Horb aM., den 01, Juli 2325




Ing.- BOro Pflug, Geschwister-Scholl-Sir, 10in 72140 Horb a.N., Tel, 0745171441
seite 34 zum Verkehrswertgutachten vom 01/07/25 f0r das AG FDS zum Az 20 K 35/24

8. Verzeichnis der Anlagen
8.1. Lagepian
8.2, Grundrisse

A

5
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9. Literaturverzeichnis und Rechtsgrundiagen
1. Verwendete Literatur zur Wertermittlung
ELEIBER Werkehmwarlermitiung wan Grurdsticken

Kammentar und Homdbuch zie Ermitiiung WQM\!E'IB"I iWer-
wahrswartan| und Belelhungewerian sowla.?

g unter Berdcksichtigung der immo '
digitd, 02,
Beguvis Fachmesdien GmoH, K3in ©

KLEIBER Morktwerhemitiung noch mmoiteny’
Praxlskommenhar 2ur vmﬂwﬂpﬁrm v@‘\?ﬂﬂdﬂﬂﬂt&l‘l
8., reu beaieiels Aufiogs v

Bundesanmsiger Vﬂrhg\%i / : \\;

GERARDY, MOCKEL, TROFF, BISCHOFF  Praxs der Gru
Mdrschen [Lodssn

Dlzosy Verkag, m*%fﬂm A%@éﬁmgsﬂ

l‘w )

Fachte u B-E&Emg

KROLL HALSMANMN, ROLF

TILLMANM, SEITZ

TILLMANN, KLEIBER, SEITZ

\ﬂ hﬁdémudmwwnmu fiir clier Proaes
:'1\\ mit Akiualsisrungen, ulstzt 02/2020
@A
i ,‘r" \‘
SIMON, JURGEN; SWHQHL ©F wehetiing von Grinditcken
TOBRIAS GILCH \\V 2, ; ul‘gubhn und LEsmg zur Verkehrwertemittiung, 2012
@

SOMMER. KEE:?LUFIELEH\\ k »)
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7.2 Rechtsgrundiagen der Markiwertermittlung

. BY Yeroedrgng doer wobnungeesirtchaofiche Berechnungen noech
dom fvefen Wahnungibaugesats [Dwelle Berechnungsvercnd-
Aurg)

Baoush Berogeretztiuch in der Fastung der Bakann ‘::"L.uma. Mo

verrnibesr 3017 (BGEL |5 3434), den durch { esaliey wam

27, M X020 gedindort wunmde,

AT, N
BauEa-fMalmbhmenz Mabnohmengesstr rum BowlB n ﬂﬂi no dﬁ‘m -
chung der Meulmsung vom &.5,1 GBI 1 1993.5,422) owigeho
ben mil dem BouROG. ‘ L’:”" \\i\i\\\
BaumMvo ng \ FFrimachung voen
(N
i,s.'\ x\\:r
Erbbauvo ber das Erbbaurecht vom
ImmoWerty'2
Wohnungseigentumsgesetz Dy berd i ) "
! M\ i3-4951, [BGAL | 1950, 175, 209), suledst pednden durch A,
NG5 vom 23078 %{, 5. 2850). teilweise geandert,
Wik ungse oz, veskinget ols A | des Gesetzas nar
ppnourechis worn 13 Sepbernter 2001 [BGEL | 5.

iy nederung am 11,2002, ezt pedoden duich
ety vorm 19, 07 2002 (8GRI | 5, 2670)
S cieung der WohnBache voem 25, Mowermbes

WoFlv 2
[ D5 2344, in Kraft sed 01,00,2004
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ANLAGE I: Lageplan
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AMLAGE II: Erdgeschoss
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ANLAGE Il Dachgeschoss
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AMLAGE II: Corport
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AMLAGE Il Gendudeschnifl
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ANLAGE IV: Fotodokumentation

Ansicht: SUdost- u. SUdwestfassade

Ansicht: SUdost- u. Nordostfassade mit Carport
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ANLAGE IV: Fotodokumentation

Ansicht: Nordostfassade
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ANLAGE IV: Fotodokumentation

Ansicht: Uberdachter Wéascheplatz
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ANLAGE IV: Fotodokumentation

Ansicht: Garagenboden mit Feuchteschaden an der AuBenwand

Ansicht: SUdwestfassademit Feuchteschdden am-Rutz




