mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

et

STRUNCK & MEINZER

Bewertung von Immaobilien

S\-Bam Stunck & Mainzar « Thaddanstr 14 A + G460 Wamhaim Claus-Dieter Meinzer
Amtsgericht Mannheim Mﬁ“m
Vollstreckungsgericht »

WA, Em-.rm-lunmrnnlmmnhllhn.da
8148 Mannheim [ Datum 97.11.2025

O | AZ: MA 2K93/26

GUTACHTEM

tber den Verkehrswert {Markmrert} .8 d. § 1&4 Eaugesetzbuch des

im Telleigentumsgrundbuch von Wentweim, Elatt VA M ahgalrﬂganan ":ﬂ,jlﬂ.r'l mm Mitelgentumsanteils
an dem mi einem Wﬂ'l'l'l ungl l:—esché‘ﬁsd?lius bebauten Gnmdsﬁ.mk
in 63469 Weinheim, Kurt-Schumacher-Str. ?
verbunden mit dem :Ennﬂumg’pnwm an dem Ladunuuﬂm‘l Mr. 441 im EG
nebst Erunﬁclimstharheﬂ e Hut..rung EIIIEI- Hellerraum im Sinne des § 96 BGB

Der Verkehrswert des Teileigentums wurde zum Stichtag
17.09.2025 ermittelt mit rd.

90.000 €

Dieses Gutachten besteht aus 30 Sedten inkl. & Anlagen mit insgesamt 8 Seiten. Das Gutachien
wirde in sechs Ausfertigungen erstellt, davon eine digital und eine for unsere Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Teileigentum in einem Wohn- und Geschéaftshaus
(Ladengeschaft)

Objektadresse: Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim

Grundbuchangaben: Grundbuch von Weinheim, Blatt 7.944, Ifd.. Nr. 2 nebst Grund-

dienstbarkeit unter Nr. 3/zu 2 zur Nutzung-eines Kellerraums im
Sinne des § 96 BGB

Katasterangaben: Gemarkung Weinheim, Flurstiick 10790/28, Flache 1:433 m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Mannheim
Vollstreckungsgericht

68149 Mannheim

Auftrag vom:22.07.2025:(Datum des Beschlusses)

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Zwangsversteigerung

Wertermittlungsstichtag: 17.09.2025 (T.ag der Ortsbesichtigung)

Qualitatsstichtag: 17.09.2025 (entspricht-dem Wertermittlungsstichtag)

Tag der Ortsbesichtigung: 17.09.2025

Umfang der Besichtigung etc:: Es wurde ‘eine Aufen- und Innenbesichtigung des Objekts

durchgefuhrt. Das Objekt konnte dabei groftenteils in Augen-
schein genommen werden.

Fir ggf. nicht besichtigte oder nicht zugangliche Bereiche (wie
z..B. Treppenhauser oder Gemeinschaftsrdume) wird unter-
stellt, dass der wahrend der Besichtigung gewonnene Eindruck
auf diese Bereiche Ubertragbar ist.

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-  Vom Auftraggeber wurde zur Verfigung gestellt:
gen, Informationen:
e unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 18.06.2025

Vom Sachverstéandigen wurden folgende Auskiinfte und Unter-
lagen beschafft:

e unbeglaubigte Abschrift des Textteiles der Teilungserklarung
nebst Planausziigen aus der Abgeschlossenheitsakte
Lageplan tber Geoportal Baden-Wurttemberg

StraBenkarten Uiber Sprengnetter Datenportal

Berechnung der Gebaudeflachen

Hausverwaltungsakten (in Auszigen)

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Auskunfte aus Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplanen
Auskunft aus der Altlastenkartei

[ )
[ )
)
)
[ )
[ )
[ )
e Immobilienmarktbericht 2023 Noérdlicher Rhein-Neckar-Kreis
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GA MA 2K93/25 Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

e Grundsticksmarktbericht 2025 Siidhessen

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Das nachfolgende Gutachten wird zunachst im Sinne des § 194 BauGB und der Immobilienwertermittlungs-
verordnung2021 (ImmoWertV21) erstellt.

Im Zwangsversteigerungsverfahren werden Rechte und Lasten aus der Abteilung Il des Grundbuches aller-
dings nicht bericksichtigt. Es wird belastungsfrei bewertet. Sollten solche Rechte oder Lasten bestehen,
waren diese in einer Wertermittlung auBerhalb des Zwangsversteigerungsverfahrens:zu berlcksichtigen.
Auskinfte, welche Rechte oder Lasten im Zwangsversteigerungsverfahren bestehen:-bleiben, erteilt aus-
schlielllich das Gericht. Unter dem nachstehenden Punkt privatrechtliche Situation: erfolgt eine Auflistung
der Eintragungen in Abteilung Il des Grundbuches zur Kenntnis des Lesers; soweit moglich wird eine wert-
mafige Aussage getroffen.

1.5 Fragen des Gerichtes

Mieter oder Pachter: vermietet

Hausverwalter:

Zwangsverwalter: nicht bestellt

Gewerbebetrieb: Gewerbebetrieb durch den Mieter
Zubehér, Maschinen: Betriebseinrichtungen-des Mieters
Baubehordliche Beschrankungen oder keine bekannt

Beanstandungen (siehe auch Baulasten):

Energieausweis: liegt nicht vor
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Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberortliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen in der
Strale und in der Umgebung:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Grundstiick:

Baden-Wirttemberg
Rhein-Neckar-Kreis

Weinheim (ca. 45.000 Einwohner);
Stadtteil Weststadt (ca. 16.000 Einwohner)

nachstgelegene groRere Stadte:
Mannheim ca. 20 km, Frankfurt ca. 70 km

Landeshauptstadt:
Stuttgart ca. 140 km

BundesstralRen:
B3, B38

Autobahnzufahrt:
A5, A659

Bahnhof:
Weinheim

Flughafen:
Mannheim ca:.20 km, Frankfurt ca. 65 km

Zentrumslage der ' Weststadt

uberwiegend-wohnbauliche Nutzungen; Laden und gastronomi-

sche Betriebe im EG
gering (durch Stralenbahn, StralRenverkehr)

eben

GrundstucksgroRRe:
insgesamt 1.433 m?

Bemerkungen:
unregelmafige Grundstiicksform; Eckgrundstiick

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim
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Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
StralRenart:

Strallenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-
samkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-
scheinlich ersichtlich):

Altlasten

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

Gebietssammelstralle; Stralle mit regem Verkehr

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege beiderseitig vorhanden;
Parkmaoglichkeiten ausreichend vorhanden

Strom, Wasser, Gas aus 6ffentlicher Versorgung;
Kanalanschluss; Telekommunikation

einseitige Grenzbebauung des Wohnhauses

gewachsener, normal tragfahiger Baugrund

Nach schriftlicher Auskunft-des Landratsamtes des Rhein-
Neckar-Kreises (Wasserrechtsamt) vom 06.08.2025 besteht
kein Altlastenverdacht.

Bei der Ortsbesichtigung ergaben sich keine weiteren Hinweise
auf Altlasten. Es wurden keine weiteren Untersuchungen vor-
genommen:

In dieser- Wertermittlung. ist eine-lagelbliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit bericksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise “bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Darlberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen:wurden nicht'angestellt.

Dem- Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
18.06.2025 vor: Hiernach besteht in Abteilung Il des Grund-
buchs folgender Eintrag:

e Zwangsversteigerungsvermerk

Der_Zwangsversteigerungsvermerk wird nach Abschluss des
Zwangsversteigerungsverfahrens geléscht. Er ist nicht wertrele-
vant.

Schuldverhéaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein konnen, werden in diesem Gutachten nicht be-
rucksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutieren-
de Schulden bei einer Preis(Erlds)aufteilung sachgemal be-
ricksichtigt werden.

unter Ifd. Nr. 3/ zu 2 ist die Nutzung des Lagerraumes Nr. 43
(genauer eines Teiles dieses Lagerraumes) als Grunddienst-
barkeit zugeschrieben (Herrschvermerk im Sinne des § 96
BGB)

Es bestehen zwei Mietverhaltnisse. Sonstige nicht eingetragene
Lasten und (z.B. beglnstigende) Rechte, besondere Woh-
nungs- und Mietbindungen sind soweit ersichtlich nicht vorhan-
den. Diesbezuglich wurden keine weiteren Nachforschungen
und Untersuchungen angestellt.

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Dem Sachverstandigen liegt ein Auszug aus dem Baulasten-
verzeichnis vor. Das Baulastenverzeichnis enthalt folgende Ein-
tragung:

o Verpflichtung zur Anlage und Unterhaltung eines 6ffentlichen
FuRweges gemeinsam mit den umliegenden.Grundstlicken

Die Baulast bezieht sich auf einen Passus-in einem Kaufvertrag
aus dem Jahre 1969 (der nicht mehr vorliegt) und meint wohl
den bestehenden Fullweg vor den Gebauden Kurt-
Schumacher-Str. 1 bis 7.

Die Baulast ist bedingt wertrelevant fur alle beteiligten Grund-
sticke (Unterhaltungspflicht). \Der Werteinfluss auf das Bewer-
tungsobjekt ist als marginal anzusehen und kann aus gutachter-
licher Sicht vernachlassigt-werden.

Den Textteil der-Baulast findet-sich in der Anlage 4. Ein Plan
der Wegfiihrung(en) liegt nicht.vor.

Denkmalschutz: Aufgrund des Baujahrs:des Bewertungsobjekts, der Gebaudeart
und Bauweise wird -ohne weitere ~Prifung unterstellt, dass
Denkmalschutz nicht besteht.

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache (W).dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Fir-den Bereich-des Bewertungsobjektes trifft der Bebauungs-
plan “An__der: SchumacherstralRe”, in Kraft getreten am
15.04.1970, folgende Festsetzungen:

WA = allgemeines Wohngebiet
IX=XI =9 - 11 Vollgeschosse (max.)

2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Bauunterlagen wurden-nicht eingesehen. Die Wertermittlung wurde daher auf der Grundlage des reali-
sierten Vorhabens durchgefiihrt. Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des
ausgefihrten Vorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen und dem Bauordnungsrecht und der ver-
bindlichen Bauleitplanung wurden nicht weiter geprift. Bei dieser Wertermittlung wird deshalb die materielle
Legalitat der baulichen Anlagen und Nutzungen vorausgesetzt.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21)
(Grundstucksqualitat):

abgabenrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick ist beztglich der Beitrdge und Ab-
gaben fur ErschlieBungseinrichtungen nach KAG abgabenfrei
(schriftliche Auskunft der Stadt Weinheim vom 09.09.2025).
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2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders an-
gegeben, mindlich eingeholt. Es wird empfohlen, vor einer vermodgensmafigen Disposition beziiglich des
Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzu-
holen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Der Laden im EG und der Kellerraum im KG sind (getrennt) vermietet.
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3 Beschreibung der Gebaude und AuRenanlagen

3.1 Gemeinschaftliches Eigentum - Wohn- und Geschaftshaus

3.1.1 Gebaudeart, Baujahr und AuBenansicht

Gebaudeart: elfstéckiges, unterkellertes Wohn- und Geschéaftshaus
Baujahr: 1972 (gemal Teilungserklarung)

Modernisierung: keine wesentliche

Energieeffizienz: Energieausweis liegt nicht vor

3.1.2 Nutzungseinheiten

Kellergeschoss:
Kellerraume, Gemeinschaftsraume, Energieversorgungsraum

Erdgeschoss:
Ladengeschéfte

Obergeschosse:
Wohnungen

3.1.3 Gebaudekonstruktion (Keller, Wande, Decken, Treppen, Dach)

Konstruktionsart: Massivbau, Skelettbau (Beton)
Fundamente: Streifenfundament
Keller: Beton
Umfassungswande: Mauerwerk, Beton
Geschossdecken: Stahlbeton
Treppen: Geschosstreppen:

Stahlbeton
Hauseingang(sbereich): Eingangstir aus Aluminium mit grof3flachiger Verglasung
Dach: Dachkonstruktion:

Beton

Dachform:

Flachdach

3.1.4 Allgemeine technische Gebaudeausstattung

Wasserinstallationen: zentrale Wasserversorgung uber Anschluss an das offentliche
Trinkwassernetz

Abwasserinstallationen: Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Heizung: Zentralheizung

Warmwasserversorgung: zentral Uiber Heizung
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3.2 Sondereigentum an dem Ladengeschaft Nr. 44/1 im EG

3.2.1 Lage im Gebaude, Wohnflache, Raumaufteilung und Orientierung

Lage des Sondereigentums im Gebaude:

Nutzflachen:

Raumaufteilung/Orientierung (Laden):

Das Sondereigentum besteht an dem
Ladengeschaft Nr. 44/1 im EG nebst Kellerraum Nr. 43
(im Plan rot schraffiert).

die Nutzflache des Ladens betragt rd. 60 m?;
die Nutzflache des Kellerraums rd. 12 m?

Laden- und Lagerflache mit rd. 55 m?
Teekliche und WC mit rd. 5 m?

3.2.2 Raumausstattungen und Ausbauzustand

Bodenbelage:
Wandbekleidungen:
Deckenbekleidungen:

AuBentlire und Fenster:

Turen:

sanitare Installation:

Grundrissgestaltung:

wirtschaftliche Wertminderungen:

schwimmender Estrich mit Kunststoffbelag, Fliesen

Wandputz, Anstrich

Rohdecke mit Anstrich (schwarz)

Eingangstir-aus Aluminium-mit groRflachiger Verglasung, fest-
stehende--Schaufensterscheibe; Fenster im riickwartigen Be-
reich-aus Kunststoff mit Isolierverglasung

Innentiren:

Tdren aus Holz oder Holzwerkstoffen;

einfache Schlésser und Beschlage; Holzzargen

WC, Waschbecken; erneuerte Ausflihrung

zweckmalhig

keine ersichtlich

3.2.3 Besondere Bauteile, besondere Einrichtungen, Zustand des Sondereigentums

besondere Einrichtungen:
besondere Bauteile:
Baumangel/Bauschaden:
wirtschaftliche Wertminderungen:

allgemeine Beurteilung des Sondereigen-
tums:

keine vorhanden
keine vorhanden
keine wesentlichen erkennbar
keine ersichtlich

Der bauliche Zustand des Sondereigentums ist dem Bauwerk
entsprechend gut.

3.3 Sondernutzungsrechte und besondere Regelungen

Ertrage aus gemeinschaftlichem
Eigentum:

keine wesentlichen

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim
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Instandhaltungsricklage:

Die Erhaltungsrucklage betragt z. Zt. rd.
240.000,00 €

(anteilig rd. 3.900,00 €), oder rd. 65,00 €/m? Nutzflache im EG.
Sie ist somit im Ublichen Rahmen gebildet.

Das Wohngeld in 2023 betrug 131,00 € monatlich; hiervon ent-
fallen auf die Instandhaltungsriicklage rd. 35,00 €.

Die Hauseigentiimerversammlungen finden regelmafig statt.
Es sind beschlussfahige Mehrheiten anwesend. Die Protokolle
zeugen von einer konsensfahigen Zusammensetzung der Ei-
gentimer. Zuletzt traten Unstimmigkeiten bezgl.~der Abrech-
nungen der abgeldsten Hausverwaltung auf, die-sich in einem
Bereinigungsprozess befinden:

3.4 Beurteilung der Gesamtanlage

Die Gesamtanlage befindet sich insgesamt in einem dem Baujahr entsprechenden Unterhaltungszustand.

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir den 16,240/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit einem Wohn- und
Geschaftshaus bebauten Grundstiick in 69469 Weinheim, Kurt-Schumacher-Str. 7 verbunden mit dem Son-
dereigentum an dem Ladengeschaft Nr. 44/1 im EG nebst Grunddienstbarkeit zur Nutzung eines Keller-
raums im Sinne des § 96 BGB zum Wertermittlungsstichtag 17.09.2025 ermittelt:

Grundbuch- und Katasterangaben des Bewertungsobjekts

Teileigentumsgrundbuch  Blatt Ifd. Nr.
Weinheim 7.944 2
Gemarkung Flurstick Flache
Weinheim 10790/28 1.433 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Wohnungs- oder Teileigentum kann mittels Vergleichswertverfahren bewertet.werden. Hierzu bendétigt man
geeignete Kaufpreise fir Zweitverkaufe von gleichen oder vergleichbaren Wohnungs- oder Teileigentumen
oder die Ergebnisse von diesbezliglichen Kaufpreisauswertungen.

Bewertungsverfahren, die direkt mit Vergleichskaufpreisen durchgefihrt werden, werden als ,Vergleichs-
kaufpreisverfahren” bezeichnet. Werden die Vergleichskaufpreise zunachst auf eine geeignete Bezugsein-
heit (bei Wohnungseigentum z. B. auf €/m? Wohnflache) bezogen und-die-Wertermittlung dann auf der
Grundlage dieser Kaufpreisauswertung durchgefiihrt, werden diese Methoden ,Vergleichsfaktorverfahren”
genannt (vgl. § 20 ImmoWertV 21). Die Vergleichskaufpreise bzw. die-Vergleichsfaktoren sind dann durch
Zu- oder Abschlage an die wert-( und preis) bestimmenden Faktoren-des zu bewertenden Wohnungs- oder
Teileigentums anzupassen (§§ 25 und 26 ImmoWertV 21).

Unterstiitzend oder auch alleine (z. B. wenn nur-eine geringe Anzahl oder keine geeigneten Vergleichskauf-
preise oder Vergleichsfaktoren bekannt sind) kénnen zur Bewertung von Wohnungs- oder Teileigentum auch
das Ertrags- und/oder Sachwertverfahren herangezogen werden.

Die Anwendung des Ertragswertverfahrens ist sowohl fir Wohnungseigentum (Wohnungen) als auch fur Tei-
leigentum (L&den, Biros u. a.) immer dann geraten; wenn die ortsublichen Mieten zutreffend durch Vergleich
mit gleichartigen vermieteten Raumen ermittelt werden kénnen und der objektspezifisch angepasste Liegen-
schaftszinssatz bestimmbar ist.

Eine Sachwertermittlung sollte rinsbesondere dann angewendet werden, wenn zwischen den einzelnen
Wohnungs-'oder Teileigentumen in derselben Eigentumsanlage keine wesentlichen Wertunterschiede (be-
zogen auf die Flacheneinheit m? Wohn- oder Nutzflache) bestehen, wenn der zugehdrige anteilige Boden-
wert sachgemal geschatzt werden kann und der objektspezifisch angepasste Sachwertfaktor (Marktanpas-
sungsfaktor) bestimmbar ist.

Es liegen keine Vergleichskauffalle oder —faktoren vor. Eine Sachwertermittlung fiihrt nicht zu sachdienlichen
Ergebnissen. Es wird deshalb das Ertragswertverfahren durchgefuhrt.
4.3 Anteilige Wertigkeit des Teileigentums am Gesamtgrundstiick

Der dem Teileigentum zugeordnete Miteigentumsanteil am gemeinschaftlichen Eigentum (ME) entspricht in
etwa der anteiligen Wertigkeit des Teileigentums am Gesamtgrundstuiick.
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4.4 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 725,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie
folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstucksflache (f) =  keine Angabe

Beschreibung des Gesamtgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 17.09.2025
Entwicklungsstufe =  baureifes Land
Grundsticksflache (f) = 1.433 m?

Bodenwertermittlung des Gesamtgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse. zum- Wertermittlungsstichtag
17.09.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Gesamtgrundstiicks angepasst.

l. beitragsfreier Bodenrichtwert = 725,00 €/m?

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung

Stichtag 01.01.2024 17.09.2025 X 1,000 E1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen:in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 725,00 €/m?
Flache (m?) keine Angabe 1.433 X 1,000
Entwicklungsstufe baureifes-L.and baureifes Land X 1,000
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 725,00 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 725,00 €/m?
Flache x 1.433 m?
beitragsfreier Bodenwert =1.038.925,00 €
rd. 1.040.000,00 €

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1 Seitwirtsbewegung seit 2022

4.41 Ermittlung des anteiligen Bodenwerts des Teileigentums

Der anteilige Bodenwert wird entsprechend dem zugehdrigen Miteigentumsanteil (ME = 16,240/1.000) des
zu bewertenden Teileigentums ermittelt. Dieser Miteigentumsanteil entspricht in etwa der anteiligen Wertig-
keit des zu bewertenden Teileigentums am Gesamtobjekt (RE); deshalb kann dieser Bodenwertanteil fir die
Ertrags- und Sachwertermittiung angehalten werden.

Ermittlung des anteiligen Bodenwerts Erlduterung
Gesamtbodenwert 1.040.000,00 €
Miteigentumsanteil (ME) x 16,240/1.000
anteiliger Bodenwert = 16.889,60 €
rd. 17.000,00 €
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4.5 Ertragswertermittiung

4.51 Das Ertragswertmodell der Inmobilienwertermittlungsverordnung

Das Modell fiir die Ermittlung des Ertragswerts ist in den §§ 27 — 34 ImmoWertV 21 beschrieben.

Die Ermittlung des Ertragswerts basiert auf den marktiblich erzielbaren jahrlichen Ertragen (insbesondere
Mieten und Pachten) aus dem Grundstiick. Die Summe aller Ertrage wird als Rohertrag bezeichnet. Maf3-
geblich fur den vorlaufigen (Ertrags)Wert des Grundstiicks ist jedoch der Reinertrag. Der Reinertrag ermit-
telt sich als Rohertrag abzlglich der Aufwendungen, die der Eigentimer fur die Bewirtschaftung einschlief3-
lich Erhaltung des Grundstiicks aufwenden muss (Bewirtschaftungskosten). Das Ertragswertverfahren fuf3t
auf der Uberlegung, dass der dem Grundstiickseigentiimer verbleibende Reinertrag-aus dem Grundstiick die
Verzinsung des Grundstickswerts (bzw. des dafiir gezahlten Kaufpreises) darstellt.-Deshalb wird der Er-
tragswert als Rentenbarwert durch Kapitalisierung des Reinertrags bestimmt.

Hierbei ist zu beachten, dass der Reinertrag fiir ein bebautes Grundstiick sowohl die Verzinsung fir den
Grund und Boden als auch fiir die auf dem Grundstiick vorhandenen baulichen (insbesondere Gebaude)
und sonstigen Anlagen (z. B. Anpflanzungen) darstellt. Der Grund und.Boden gilt grundsatzlich als unver-
ganglich (bzw. unzerstérbar). Dagegen ist die (wirtschaftliche) Restnutzungsdauer-der baulichen und sons-
tigen Anlagen zeitlich begrenzt.

Der Bodenwert ist getrennt vom Wert der Gebdude und AuRRenanlagen i. d: R..im Vergleichswertverfahren
(vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21) grundsétzlich so zu ermitteln;-wie er sich‘ergeben wirde, wenn das Grund-
stlck unbebaut ware. Der auf den Bodenwert entfallende Reinertragsanteil-wird durch Multiplikation des Bo-
denwerts mit dem (objektspezifisch angepassten) Liegenschaftszinssatz bestimmt. (Der Bodenertragsan-
teil stellt somit die ewige Rentenrate des Bodenwerts dar:)

Der auf die baulichen Anlagen entfallende Reineriragsanteil ergibt sich als.Differenz ,(Gesamt)Reinertrag
des Grundstiicks” abzlglich ,Reinertragsanteil .\des*Grund- und Bodens’. Der-vorlaufige Ertragswert der
baulichen Anlagen wird durch Kapitalisierung (d. h. Zeitrentenbarwertberechnung) des (Rein)Ertragsanteils
der baulichen und sonstigen Anlagen unter Verwendung des (objektspezifisch angepassten) Liegenschafts-
zinssatzes und der Restnutzungsdauer ermittelt. Der vorlaufige Ertragswert setzt sich aus der Summe von
.Bodenwert‘ und ,vorlaufigem Ertragswert der baulichen-Anlagen“zusammen.

Gdgf. bestehende besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale, die bei der Ermittlung des vorlau-
figen Ertragswerts nicht bericksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Ertragswerts aus dem marktange-
passten vorldufigen Ertragswert sachgeman zu. bertcksichtigen.

Das Ertragswertverfahren. stellt insbesondere ‘durch Verwendung des aus Kaufpreisen abgeleiteten Lie-
genschaftszinssatzes einen Kaufpreisvergleich im-Wesentlichen auf der Grundlage des marktublich erziel-
baren Grundstiicksreinertrages dar.

4.5.2 Erlauterungen der bei der Ertragswertberechnung verwendeten Begriffe

Rohertrag (§ 31 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Der Rohertrag umfasst-alle-bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung und zuladssiger Nutzung marktiblich er-
zielbaren Ertrage.aus dem Grundstuck. Bei der Ermittlung des Rohertrags ist von den Ublichen (nachhaltig
gesicherten) Einnahmemdglichkeiten des Grundstlicks (insbesondere der Gebaude) auszugehen. Als
markttiblich erzielbare Ertrage kénnen auch die tatsachlichen Ertrage zugrunde gelegt werden, wenn diese
marktiblich.sind.

Weicht dietatsachliche Nutzung von Grundstiicken oder Grundstiicksteilen von den Ublichen, nachhaltig ge-
sicherten Nutzungsmdglichkeiten ab und/oder werden fir die tatsachliche Nutzung von Grundstiicken oder
Grundstiicksteilen vom Ublichen abweichende Entgelte erzielt, sind fiir die Ermittlung des Rohertrags zu-
nachst die fur eine Ubliche Nutzung marktiblich erzielbaren Ertrdge zugrunde zu legen.

Bewirtschaftungskosten (§ 32 ImmoWertV 21)

Die Bewirtschaftungskosten sind marktiblich entstehende Aufwendungen, die fir eine ordnungsgemalle
Bewirtschaftung und zulassige Nutzung des Grundstiicks (insbesondere der Gebaude) laufend erforderlich
sind. Die Bewirtschaftungskosten umfassen die Verwaltungskosten, die Instandhaltungskosten, das Mietaus-
fallwagnis und die Betriebskosten.
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Unter dem Mietausfallwagnis ist insbesondere das Risiko einer Ertragsminderung zu verstehen, die durch
uneinbringliche Rickstande von Mieten, Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch voriibergehenden
Leerstand von Raum, der zur Vermietung, Verpachtung oder sonstigen Nutzung bestimmt ist, entsteht. Es
umfasst auch das Risiko von uneinbringlichen Kosten einer Rechtsverfolgung auf Zahlung, Aufhebung eines
Mietverhaltnisses oder Rdumung (§ 32 Abs. 4 ImmoWertV 21 und § 29 Satz 1 und 2 II. BV).

Zur Bestimmung des Reinertrags werden vom Rohertrag nur die Bewirtschaftungskosten(anteile) in Abzug
gebracht, die vom Eigentimer zu tragen sind, d. h. nicht zusatzlich zum angesetzten Rohertrag auf die Mie-
ter umgelegt werden kénnen.

Ertragswert / Rentenbarwert (§ 29 und § 34 ImmoWertV 21)

Der vorlaufige Ertragswert ist der auf die Wertverhédltnisse am Wertermittlungsstichtag bezogene (Ein-
mal)Betrag, der der Summe aller aus dem Objekt wahrend seiner Nutzungsdauer erzielbaren (Rein)Ertrage
einschlieBlich Zinsen und Zinseszinsen entspricht. Die Einkiinfte aller wahrend der Nutzungsdauer noch an-
fallenden Ertrage — abgezinst auf die Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag — sind-wertmaRig gleich-
zusetzen mit dem vorlaufigen Ertragswert des Objekts. Als Nutzungsdauer ist fiir die baulichen und sonsti-
gen Anlagen die Restnutzungsdauer anzusetzen, fiir den Grund und Boden unendlich (ewige Rente).

Liegenschaftszinssatz (§ 21 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Der Liegenschaftszinssatz ist eine Rechengrofie im Ertragswertverfahren. Er ist auf der Grundlage geeigne-
ter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fiir mit-dem Bewertungsgrundstiick hinsichtlich
Nutzung und Bebauung gleichartiger Grundstiicke nach den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens als
Durchschnittswert abgeleitet (vgl. § 21 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Ansatz des (marktkonformen) Liegen-
schaftszinssatzes fiir die Wertermittlung im Ertragswertverfahren stellt somit sicher, dass das Ertragswert-
verfahren ein marktkonformes Ergebnis liefert, d. h. dem Verkehrswert entspricht. Der Liegenschaftszinssatz
ist demzufolge der Marktanpassungsfaktor des Ertragswertverfahrens.-Durch _ihn werden die allgemeinen
Wertverhaltnisse auf dem Grundstiicksmarkt erfasst,.soweit diese.nicht auf andere Weise berlcksichtigt
sind.

Restnutzungsdauer (§ 4i. V. m. § 12 Abs..5 InmoWertV:21)

Die Restnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl.der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bei ordnungsgema-
Rer Bewirtschaftung voraussichtlich noch ‘wirtschaftlich-genutzt werden‘kann. Als Restnutzungsdauer ist in
erster Naherung die Differenz aus 'lblicher Gesamtnutzungsdauer' abzlglich 'tatsdchlichem Lebensalter am
Wertermittlungsstichtag' zugrunde gelegt. Diese wird-allerdings:-dann verlangert (d. h. das Gebaude fiktiv
verjungt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche-Modernisierungsmallnahmen durchgefiihrt wurden oder
in den Wertermittlungsansatzen:unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhaltungsstaus
sowie zur Modernisierung in der Wertermittlung als bereits-durchgefiihrt unterstellt werden.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 InmoWertV 21)

Unter den besonderen. objektspezifischen Grundsticksmerkmalen versteht man alle vom ublichen Zustand
vergleichbarer Objekte-abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Abweichun-
gen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel und
Bauschaden (siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder Ab-
weichungen von den marktublich erzielbaren Ertragen).

Baumaéngel'und Bauschéden (§ 8 Abs: 3 ImmoWertV 21)

Baumangel sind Fehler; die’dem Gebaude i. d. R. bereits von Anfang an anhaften — z. B. durch mangelhafte
Ausflihrung oder:-Planung. Sie kénnen sich auch als funktionale oder asthetische Mangel durch die Weiter-
entwicklung des:Standards oder Wandlungen in der Mode einstellen. Bauschaden sind auf unterlassene Un-
terhaltungsaufwendungen, auf nachtragliche duflere Einwirkungen oder auf Folgen von Baumangeln zu-
rickzufihren.

FUr behebbare Schaden und Mangel werden die diesbezlglichen Wertminderungen auf der Grundlage der
Kosten geschatzt, die zu ihrer Beseitigung aufzuwenden sind. Die Schatzung kann durch pauschale Ansatze
oder auf der Grundlage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostenermittlungen erfolgen.

Der Bewertungssachverstéandige kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Aufwendungen zur Herstellung ei-
nes normalen Bauzustandes nur Gberschlagig schatzen, da

¢ nur zerstérungsfrei — augenscheinlich untersucht wird,
e grundsatzlich keine Bauschadensbegutachtung erfolgt (dazu ist die Beauftragung eines Sachverstandigen
fur Schaden an Gebauden notwendig).
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Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung allein aufgrund
Mitteilung von Auftraggeber, Mieter etc. und darauf beruhenden Inaugenscheinnahme beim Ortstermin ohne
jegliche differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. . Funktionsprifungen, Vorplanung
und Kostenschatzung angesetzt sind.

Marktiibliche Zu- oder Abschléage (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Liegenschaftszinssatze auch durch eine
Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend berticksichtigen, ist zur
Ermittlung des marktangepassten vorlaufigen Ertragswerts eine zusatzliche Marktanpassung durch marktib-
liche Zu- oder Abschlage erforderlich.
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STRUNCK & MEINZER

4.5.3 Ertragswertberechnung

Gebaudebezeichnung Mieteinheit Flache | Anzahl tatsdchliche Nettokaltmiete
Ifd. | Nutzung/Lage (m?) (Stk.) (€/m?) monatlich jahrlich
Nr. bzw. (€) (€)
(€/Stk.)
Teileigentum (Wohn-|1 |Laden EG 55,00 rd. 10,00 545,00 6.540,00
und Geschéaftshaus)
2 |Lager KG 12,00 6,00 70,00 840,00
Summe 67,00 - 615,00 7.380,00
Gebaudebezeichnung Mieteinheit Flache | Anzahl | marktiiblich erzielbare Nettokaltmiete
Ifd. | Nutzung/Lage (m?) (Stk.) (€/m?) monatlich jahrlich
Nr. bzw. (€) (€)
(€/Stk.)
Teileigentum (Wohn-|1 |Laden EG 55,00 rd. 10,00 545,00 6.540,00
und Geschéftshaus)
2 |Lager KG 12,00 6,00 72,00 864,00
Summe 67,00 - 617,00 7.404,00
jahrlicher Rohertrag (Summe der marktiblich erzielbaren'jahrlichen Nettokalt- 7.404,00 €
mieten)
Bewirtschaftungskosten (nur Anteil des Vermieters)
(vgl. Einzelaufstellung) - 1.460,60 €
jahrlicher Reinertrag = 5.943,40 €
Reinertragsanteil des Bodens (Verzinsungsbetrag nur des Bodenwertanteils,
der den Ertrdgen zuzuordnen ist; vgl.-Bodenwertermittlung)
5,00 % von 17.000,00 € (Liegenschaftszinssatz-x anteiliger-Bodenwert (beitrags- — 850,00 €
frei))
Reinertragsanteil der baulichen und sonstigen Anlagen = 5.093,40 €
Kapitalisierungsfaktor (gem. § 34 Abs.'2 ImmoWertV 21)
bei LZ=5,00 % Liegenschaftszinssatz
und RND = 27 Jahren Restnutzungsdauer X 14,643
vorlaufiger Ertragswert der baulichen und sonstigen Anlagen = 74.582,66 €
anteiliger Bodenwert (vgl..Bodenwertermittlung) + 17.000,00 €
vorlaufiger Ertragswert des Teileigentums = 91.582,66 €
Marktanpassung durch marktibliche Zu- oder Abschlage - 0,00 €
marktangepasster.vorlaufiger Ertragswert des Teileigentums = 91.582,66 €
besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 0,00 €
Ertragswert des Teileigentums = 91.582,66 €
rd. 90.000,00 €

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim

Seite 17 von 30




GA MA 2K93/25 Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

4.5.4 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Ertragswertberechnung

Wohn- bzw. Nutzflachen

Die Berechnungen der Nutzflachen wurden von mir durchgefiihrt bzw. soweit vorhanden aus Bauakten oder
sonstigen Unterlagen Gbernommen und auf Plausibilitadt Gberprift.

Rohertrag

Die Basis flr die Ermittlung des Rohertrags ist die aus dem Grundstiick marktiiblich erzielbare Nettokaltmie-
te. Diese entspricht der jahrlichen Gesamtmiete ohne samtliche auf den Mieter zusatzlich zur Grundmiete
umlagefahigen Bewirtschaftungskosten. Die marktiblich erzielbaren Nettokaltmiete wurde in Anlehnung an
die tatsachlichen Nettokaltmieten angesetzt.

Bewirtschaftungskosten

Gemal § 32 Abs. 1 Satz 1 ImmoWertV 21 sind die Bewirtschaftungskosten (BWK) in' der H6he anzusetzen,
wie sie bei gewohnlicher Bewirtschaftung marktiiblich entstehen.

Bewirtschaftungskosten (BWK)

BWK-Anteil
Verwaltungskosten
Wohnen Wohnungen (Whg.) 1.Whg. x 429,00-€ 429,00 €
Instandhaltungskosten
Gewerbe Biros, Praxen, Geschaf- <. /55,00 m? x.14,00 €/m? 770,00 €
te, etc.
Mietausfallwagnis
Gewerbe 4,0 % vom Rohertrag 261,60 €
Summe 1.460,60 €

Liegenschaftszinssatz

Der zustandige Gutachterausschuss veréffentlicht keine Liegenschaftszinssatze. Es wird deshalb auf die Da-
ten der vergleichbaren Region in Studhessen zurlickgegriffen.

Der Immobilienmarktbericht 2025 fir Stidhessen verdéffentlicht Liegenschaftszinssatze flir verschiedene Ob-
jektarten in Abhangigkeit vom ortlichen Bodenrichtwert.

Die veroffentlichten Liegenschaftszinssatze fur Renditeobjekte (auch hier gibt es keine expliziten Daten fur
Teileigentum) tendieren:im Mittel gegen 5 % (bei einer Spanne von 3,7 % bis 4,8 % (bei einer mittleren
Standardabweichung von 1,0-bis 2,0)). Dieser.Wert wird fur die vorliegende Bewertung angesetzt.
Marktiibliche Zu- oder Abschlage

Die allgemeinen-Wertverhéltnisse sind.bei-Verwendung des Liegenschaftszinssatzes ausreichend beriick-
sichtigt. Aus diesem Grund-ist zur Ermittlung des vorlaufigen Ertragswerts keine zusétzliche Marktanpassung
durch marktiibliche Zu-oder Abschlage erforderlich.

Gesamtnutzungsdauer

Die-Gesamtnutzungsdauer (GND) ergibt sich aus der Art der baulichen Anlage und dem den Wertermitt-
lungsdaten zugrunde liegenden Modell.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer ist in erster Naherung die Differenz aus "Ublicher Gesamtnutzungsdauer" abziiglich
"tatsachlichem Lebensalter am Wertermittlungsstichtag" angesetzt.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Ertragswertver-
fahrens bereits bertcksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend berlicksichtigt, wie sie of-
fensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentiimer etc. mitgeteilt worden sind.
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4.6 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Ertragswert orientieren.

Der Ertragswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 90.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fiir den 16,240/1.000 Miteigentumsanteil an dem mit einem Wohn- und Geschéaftshaus
bebauten Grundstlck in 69469 Weinheim, Kurt-Schumacher-Str. 7 verbunden mit dem Sondereigentum an
dem Ladengeschaft Nr. 44/1 im EG nebst Grunddienstbarkeit zur Nutzung eines Kellerraums im Sinne des §
96 BGB

Teileigentumsgrundbuch Blatt Ifd. Nr.
Weinheim 7.944 2
Gemarkung Flur Flurstlick
Weinheim 10790/28

wird zum Wertermittlungsstichtag 17.09.2025 mit rd.

90.000 €

in Worten: neunzigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige erklart hiermit, dass er das.Gutachten nach bestem ‘Wissen und Gewissen erstellt hat
und er an dem Ergebnis desselben in keiner-Weise personlich interessiert.ist. Er bescheinigt durch seine Un-
terschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entgegenstehen; aus denen jemand als Beweiszeuge
oder Sachverstandiger nicht zulassig ist-oder seinen Aussagen keine, volle Glaubwirdigkeit beigemessen
werden kann.

Weinheim, den 27. November 2025

Claus-Dieter Meinzer

Hinweise zum Urheberschutz

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung
gestattet. Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Stral3enkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u.d.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie durfen nicht aus dem
Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet ver-
offentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Verdffentlichung nicht fur kommerzielle Zwecke
gestattet ist.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch

WEG:
Wohnungseigentumsgesetz — Gesetz Uiber das Wohnungseigentum und das'Dauerwohnrecht

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fir die Wer-
termittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittiungsverordnung —ImmoWertV

GEG:
Gebaudeenergiegesetz — Gesetz zur Einsparung von Energie und. zur:Nutzung-erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden

[Auszug]
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage
Anlage
Anlage
Anlage
Anlage

Anlage

1:

2:

Auszug aus der Stralkenkarte

Auszug aus dem Stadtplan

Auszug aus der Liegenschaftskarte
Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
Grundrisse und Schnitte

Fotos
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Anlage 1: Auszug aus der StraRenkarte
Seite 1 von 1

(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 2: Auszug aus dem Stadtplan
Seite 1 von 1

(lizenziert Uber Sprengnetter Marktdaten-Portal)
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Anlage 3: Auszug aus der Liegenschaftskarte
Seite 1 von 1

Lageplan Uber Geoportal Baden-Wirttembergmit ungefahrer Lage des Bewertungsobjektes
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Anlage 4: Auszug aus dem Baulastenverzeichnis
Seite 1 von 1

Baulastenblatt
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Anlage 5: Grundrisse und Schnitte
Seite 1 von 2
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Teil-Grundriss EG (aus Teilungserklarung) - Bewertungsobjekt gelb umrandet
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Grundrisse und Schnitte

Anlage 5

Seite 2 von 2
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- Zuschrieb Kellerraum rot schraffiert

Grundriss KG (aus Teilungserklarung)
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Anlage 6: Fotos
oeite 1 von 3

Bild 1 Straltenansicht

Bid 2:  Stralenansicht Ladenzeile mit Bewertungsohjekt
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Anlage 6: Fotos
Seite 2 von 3

Bild 3: Innenansicht Laden (vorderer Bereich)

Bild 4: Innenansicht Laden (hinterer Bereich)

Kurt-Schumacher-Str. 7, 69469 Weinheim Seite 29 von 30



GA MA 2K93/25 Bewertung von Immobilien STRUNCK & MEINZER

Anlage 6: Fotos
Seite 3 von 3

Bild 5: Kellerraum

Bild6: WC
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