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michael krahwinkel Dipl. Ing. (FH). Hochbau - Dipl. Sochversténdiger DiA
JB444 Eonstanz - Brondesstrasse 8 - Tel, O7531/41493

Gutachten

Zur Ermittlung des Verkehrswerles [Marktwerd] 1. 5. d. § 194 Baugesetzbuch
fir den

124,42 / 1.000 Miteigentumsanteil an Fist.-Nr. 68/26 und 68/27,
3 -Iimmer Eigenfumswaohnung Mr. 4 im Erdgeschoss,
mit Absteliraum Nr. 4 im Dachgeaschoss,
Walter-Diehr-51r, 4, in 78333 Stockoch-Hindelwangen

Der Verkehrswert wird zum Werermitiungsstichtag 19. August 2025
auf 160.000,-- € geschatz.

Auftraggeber: Amtsgericht Uberlingen 2K 9 / 25
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1.0

Vorbemerkungen

Bai der Wertermittlung noch § 194 Bougesetrouch (BouGB) t0r ein Grundstick wird der
sogenannte Verkehrswert emnittelt. Der Verkehrsweart Bi der Prels, den ein Kduter fir ein
Grundstick einschieBlich der mit dem Gnundstick verbundenen Sochen unter den
aktuellen Morktbedingungen mit griBter Wahrscheinichkeil bezohlen wirde, Bei der
Emiftlung des Verkehrswerles sind die rechilichen G&gﬂhﬂnhﬂﬂm :die tats&chichen
Bgerschoften, die Loge und die Beschaftenheit des Grundsticks: \*@ “berlicksichtigen,
genauso wie ein Kaufinteressent bei einermn Preisangebot fir ein Grundstick tun wirde. Ziel
der Ermitflung st es. den Marktwert des Grundsticks zuin Wertermitflongsstichtag
festzustellen. Angebot und Mochfrage, die Konjunktur und die; m@%ﬂcﬂa Loge.0ben dabei
mabgeblichen Bnfluss ouf den Preis qus. Ungewdhniiche, aﬁ‘m’ perstrliche Verhaltnisse
werden nichl  berlicksichfigh. Auch bleiben bei der ve-term@elmrﬂrﬂung der
Liebhaberpreis und der spekulative Pres grundsatzich.unbe ::’m::b%@t\ Ausschiaggebend
st der Preis der im gewohnlichen Gesc L =s § TN ﬁniar den Obichen
Gepflogenheiten der Marktteinehmer, um'muﬁm \‘bam '-iclrdua Eine genaue
berechenbare GroBe Ist der Verkehrswert o il ifigen Einflusstaktoren
allerdings nicht. Der Vercehrewer? muss el uln ‘i:h.n&ﬂaf geschifzier Werl
innernalb einer Vanationsbreite 'u'ﬂﬂ:’rﬂndﬂl‘l\ i1

N 7 \\\ L i?k \x

\\

Dias Baugesetzbuch definiert den vmamguﬁn § m{@é‘mﬂ: AN

Der Verkehrswert wird nun:h den F\@\hesllmml. \der in dmﬁe&pum out den sich die
Ermittiung  bezehl. in r;i'lan G&s:ﬁﬁlﬁvqm nach den rechifichen
Fegebenheiten und den 'ru } an; der sonstigen Beschaffenheit und
der Logs des Gundsthcks, Eﬂ&r d gemntands der Wertermittiung ohne

Ricksicht auf ungmvﬁhnid}a\-&;dm l U erpelen ware."

<\\ p:
Vom Gesefigeber w vn und \?eu'ful'mn zur Wertermittiung detalliert
geregelt. In der gﬁar ng [mmoWerlV] finden sich die
Fundiogen mﬁ\&fh& qu e und c:hgﬂmchfﬂ Werlermitiung. e Immobilien-

mrfa‘rmﬁhmmvﬁﬁtd’twng ﬂm?mwmﬁf tenscheidet zwischen drei Wertermittiungs-
verfahren; v:kg(ﬁ\\ gle-:ruwenrharfm%g—wmw dem Erfragswertverfahren und dem
Sachwertverfohen, Je“mz:h A.r? des Grundsticks und unter Berbcksichfigung der
Markt i nd il \Gder metrere  Verahren zur Verkehrswertermitiung

; oS des Berechnungsverfahrens wird noch sachverstndigem
Ermgss&n\ ‘und r:;la{\l,ﬂga ﬂk{{ ‘m Gundsticksmarkt der Verkehrmwert abgeleitel bow.

P \\ N
gﬁﬁﬁ?ﬂ A \w N
NS N, o ‘:
- .2 2
(27

V)

B@-r \dhm Waﬂmnﬂﬂlungsgu+m:h!un handelt es sich um kein Bousubstanzgutachten.

gchungen hinsichifich der Standsicherheit und bauphysikalischen Gegebenheiten
nicht durchgeiOhrt. Ebenfalls wurden keine. Unfesuchungen der Bowsubstanz
bertlgﬁch fierischer und pflandicher Schidinge vorgenommen. Auch wurde nicht nach
schodstoffen in oder om Bouwerk oder im Boden untersuchil. Diese Untersuchungen wirden

den Umfang der Verkehmwerermitiung sprengen. Gegebenenfalls sind dofir gesonderte
Gutachten erfordersich.

MES13-25  ETW Nr. 4 Im BG. Fist.-br, 88726 u. 48/27. Wolter-Dighr-Sir, 2.4, 78333 Stockoch Selte 5 von 31
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2.0 Fragestellungen im Anschreiben zum Gutachtenaufirag
1.} - walche Mieter oder Pachter sind vorhanden®

- keine, genutzt von den Eigentimem

Dy h
2.) - wird ein Gawerbebefrieb gefihrt [Art und Inhaber)? Q\\\\
- nein ™ v_\\ | N
3)  -sind Maschinen und Befriebseinrichtungen, die (im Gu nch\:ig‘ﬁ:!;ﬂ-:hf
mit geschétzt sind, vorhanden? \¥ S\
o8 @m SN
- nein \ @, N P
*,\ &
4.) - besteht Verdacht auf Hmmchwmmi\\ _\\
- augenscheiniich nicht e-tennbﬁ \ \\L SN
(22 \ »-\;Q\ #
5) - bestehen baubehdrdiicheBe ﬁnmn@}wﬁﬁg‘\ﬁ@fﬂnﬂw@m
[Boulasten) ? o -\~ e
XN o o G
6) - Furkart s:ug = O QW ‘\. )
. enau = (X N

- siehe Pki, aza@‘ﬁ\ﬁmuﬁﬁm \\\
7)  -ein Au&@ﬁ\ us deq’ Tﬁbr‘lgipiﬁi%a

) Ne
. smh@%ﬁ 83 l:ﬂgam dmmﬁﬁachmm
X O &K
- ‘\\\' (s (Or v \‘\\\\\ J
IS PN
\\\\:\\\\' j:\\ - R\ |
. N s W T)
"K\\\\:‘ & L}-i\\:—
N
S \\‘\l\\
A\ =
)
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michael krahwinkel Dipl. Ing. [FH), Hochbau - Dipl. Sachversténdiger DIA

3.0 Aligemeine Angaben

3.1 Avuftraggeber: Amtsgericht Oberingen -Vollsireckungsgericht-,
BahnhofstraBe 8, in B8442 (beringen

3.2 Bewerlungsobjekt: 124,62 /1.000 Miteigentumsanteil (MEA]an dem Grund-
sthck Fist.-Nr. 68/26 und 68/27, Gebﬁm\und Freifidche,
Walter-Diehr-Str. 2.4, in 78333 Stﬂckncmﬁt&ﬁehmngen
verbunden mit dem Sﬂndamrgent\um cm "'der im Auf-
teilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohneinheit:
(3-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss mit Absteliraum
Nr. 4 Im Dachgeschoss), Wu{wzar-ﬁiehr-smé )

N Q&L

3.3 Eigentimer: x| o \\S N ‘Q\ N

34 Iwangsverwaller - keiner éﬁ*j X \;\\\

3.5 Mieter: - keine, gsnuizt m\u e Egepﬁ}mam

3.6 Hausverwaltung: x00¢ ! o A ‘i:\:\:\‘ g\:}

3.7 Energieauswels: - in Enelrghamsr i]égf var, nuége!stellt am 01.04.2022,

Endﬁqe?gﬁvﬂrtumﬂtzh Iﬂ?ﬂkww[quu} 5, Anhang

3.8 Stelliplatz/Garage: xeﬂnmugmﬂah ste;buahrsumge

3.9 Gutachter: \fﬂpl Sm:!'&as’i cﬁg@gﬁm Michael Krahwinkel
< \\\Erc:ndekﬂmﬂﬂﬂ Mhurﬁ’rum Tel, 07531 / 61493

3.10 Adnubanﬂu{hmﬂs Gethal Eesr:h&gss des Amisgerichis Uberiingen vom
N HLB\? ‘Ef Idie Verkehrswertermittiung im Rahmen

\\\ DN > des Iwangsversteigerungsverfahrens fir das unter
OF A2 qufgefinrte Grundstick angeordnet.
R NURIREOSS
an Grlsbgﬁksﬁﬂgung; N E‘iﬂ@ﬂﬂ;besmhﬁgung fand am 19. August 2025 statt.
{( S N “’ ;'\\\
{\f‘\ = & \am der Ortbesichfigung waren nachfolgende Personen
N (R “dnwesend:
f \\. ) \\“‘;,_‘\ —t X !
Y NN - der Eigentimer xxx ! , Stockach-Hindelwangen
WS RN (7)) - der SochverstGndige Michael Krahwinksl, Konstanz

I EigentOrmer, Antragsteller, Anfragsgegner und Beteiigte etc. werden im Guiachien anonymisiert
{nachiolgend mit XXX gekennzeichnel]. Namen und Anschriften sind dem AG (berdingen in
ainem Beibiatt um Gutachten bekannt gemacht worden,

MESIZ-25  ETW Nr, 4 im BG, Fst.-Nr, 88/26 u. 68/27, Waolter-Diehr-5ir, 2.4, 78333 Stockach Seite 7 van 31
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4.0 Beschreibung von Grund und Boden

4.1 Lagebeschreibung

Gemeinda: 78333 Stockoch-Hindelwangen
Kreis: Konstanz
Gemarkung: Hindelwangen
StraBe/Housnummer: Walter-Diehs-5ir. 4
FlurstOck-Mr.: 68726 und &68/27

4.2 Grundbuchrechiliche Gegebenheiten
Amtsgerchisbezirk: Uberingen o8
Grundbuchamt; Grundbuchamt Wrnga, L

Stockach (G

Grundbuch von: Hindelwangen, Ihlﬂul{ *'HI
Eigentimer: o ! )
Bestandsverzeichnis: 124,62 /1.000 Mﬂﬁi;aﬂiur}ﬁhnml IIMEAJ::m dem Grund-

stick Flst.-Nr.68/26 und é8/27, Gebaude- und Freifidche,
Walter-DighrSfr. 2, 4, in 78333 Stockach-Hindelwangen,
verbunden mit dem' Sondereiganiium an der im Aufteik
ungsplan. rn‘lf Nr. 4bﬁzerchnﬂtaﬁ Wohneinheait, (Wohnung
im Erdgeschoss, o nebst Abataﬂmum im Dachgeschoss),
'H"g'ciﬂ‘er Dr&hr iEf__th:‘#. i

‘:;wnnmvéaﬁagemngmnnrﬁnmg

“Bezug: Ersuchen.des Amtsgerichts Uberiingen vom
T 26052025 (2K 9/25).

ﬁawugan ﬁ*swuaumﬁmzs; am 02.06.2025,

Eintrdge in Abf. II:

Flst —Nr ﬁﬂfi’ﬁ 705 gm
N 'FI51 -M' 53:’2? &30 gm

4.3
4.3. 'I

A Due ST@éffS'rn-::knch hat ca. 17.000 Brnwohner, Noch dem Regionalplan Hochrhein-
Bﬂﬁqnsée ist Stockach als Unterzentrum mit Vorschiog zum Mittelzentrum, mit
._:S&h"-\'iamunkf fOr Dienstleistung. Indusirie und Gewerbe ausgewiesen.

432 Fa:lu!:unn im Flachennutzungsplan:
- WohnbaufiGchen (W)

MESA-25  ETW Mr. 4 i EG, Fist-tr, 68/26 U, $8/27, Waller-Diehy-5ir. 2.4, 78333 Stockoch  Seite 8 von 31
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4.3.3

434

435

43.6

4.3.7

. [v"
i\ 1\ )

#,4'1

MESI =25 ETW Mr. 4 i BS, Fist-Nr. 88724 u. 588727, Walter-Diehe-5ir. 2.4, TE333 Stockach

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Kein Bebauungsplan vorhanden, Die Tulssigkeit von Vorhaben richtet sich
nach § 34 BauGB.

Auskunft der Gemeinde Stockach.

Denkmalschutz / Naturschutz / Immissionsschutz

Bavordnungsrechtiiche Gegebenheiten %)

N (L’\"\. \ NP
Neubou eines 4-Familienhauses: N \%gm £ @m 260Ul 1963
Anderungsgenehmigung: 2 Wohnungen im -

Untergeschoss und 1 Wohnung im Du-c:hgﬂschﬁﬁ‘ gen. f:ﬂ‘ am 10.Dez. 1943

Abbruch von Garogen und Neubau von (4 .j: (2=
4 Ferfiggaragen: AN \Tf N gan ca\ 21. April 2014
\: v ¢ \\ K\.v\\
. \
Entwicklungszustand nach Imrnn'ﬂ'gml' 2@21 N ¢ S
\‘ N H
o lv.;vvv \\: —
- baureifes Land, bebaut }\\ =i =) =
SN N
Bavlasten im Bnulnﬂunmml'r a @™ (@
Nt/ 7N X"
l \ : P —;\‘i{:w
N AN / £F™N LN
- keine Emhugungen R (@) \ \\\\\\ ,
f— 22N . ; \\\ P
Auskunit der Gerein "-33\
N AN €

thﬁﬁﬂlﬂuﬂqﬂg:kﬂﬂm

Filk Bung lsﬁuEu ”F-ﬂﬂd] tst nach derzeifiger Rechisloge obgerechnet

)

B, 1,1 \:‘ \.

N)ﬁmﬁﬂ d@&gumhfss der Gememdt‘: Stockach.

\;-,

14§MMcm Grundstiickseigenschaften

Aﬂmm Grundsticksbeschrelbung

[ZH::s zu bewertende Grundstick befindet sich ca. 00 m (Luflinie] nGrdlich von der
h&her liegenden Alistadt von Stockach entfemnt, Zum Bahnhof von Stockach be-
tragt die Entfernung ca. 1.000 m [Luffiinie). Geschafte des tagiichen Bedarfs sind in
Stockach vorhanden. In der Umgebung befinden sich weitere Wohnhduser.
Waestlich befindet sich eine Tankstelle, stdlich der Tutflinger-5fr. sind gewerblich
genufzte Gebdude vorhandan.

Seite ¥ von 31
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4.4.2 Infrastruktur / ErschlieBung

Uberregionale Anbindung: Verkehrfich ist die Stadt Stockach Ober die
A 98 von Singen kommend und Ober die B 31
aus Richtung Uberingen zu ereichen. Uber
den Autobahnanschiuss hat Etur:kud"i gine

gute Anbindung an das Fﬂmﬁa\kﬂn&m

Art der ErschlieBungsstraBe: dffentliche StraBe
Offentliche Verkehrsmittel: reglonale Buslinie / er'rcmﬁﬁghh.rss in, 51Qf:l:-::.|ch.
Abwasser: Anschiuss an zenirale KlﬁrﬁN&ge \\ S
Wasser: Anschluss an zenfrale Wassmvmgrgung
Strom: Stromversorgung dm:tz; EVL, vet@beﬂ
Energieversorgung: Heizél QN NS

Yoo \.”:»v . .L\ N

4.4.3 Zuschnitt / Nivellement N o
) \\\

. Der Iuschnitt des Grundstlcks ist aus dem Rq%&iterplnn R}\dﬁr Anlage ru ent-
nehmen. Das GrundstOck fallt von der ‘Mgﬂ@:cnaah( E}tr Ru:-hiung Tuttiinger-5ir.
ab, \\\V' \\\‘ O \\

y ﬂ\\\\\ "4\\\} &
4.4.4 nm:mgmuﬂungfnuugmwsrundwqg&r -O) N

lugang zum Houseingang: . - Eﬂ‘mnpﬂcﬂﬁ&mmr@ ;L
Hoffidche zu den Garagen: (( 3“ asphattiert & €

Steliplatze: = B@\tﬂﬁﬂ\ﬁmfe@@?ﬁa

Hauseingang: \\1\ - h@vﬂﬂd@@éﬁ:ﬂr Hauseingang, Aluminium-
, {x\k\ ﬁ}'ugqng.'(\ recmit Lichtausschnitt und seitlichen
‘\K h “Gig i8, einbrennlackiert.

Einfiedung: o ) \x\ teilwel keine, feliw, Holzzaun, feiw.

Baugrund: QJV\-‘:&\‘QQ . & nﬁi&fﬂb&kﬂnnt aufgrund der Umgebungs-

,L N _) bebauung wird ein ousreichender Baugrund
A ST Sinterstelt
® Grundagier: (57 2\ - hicht bekann!
Alfgsten A =80Y - keine bekannt
S I N

\ . Der Iuﬁéq(sg um Hauseingang befindet sich auf der Nordostseite des Wohnhauses.
) "'Der Ligang zum Hauseingang und die Stellplatze im Freien sind mit Betonpflaster-

--t:;-,«:_j\\ ;tg?&n befestigt. Die Iufahrt zu den Garagen ist asphalfiert. Die verbleibenden
achen sind mit Rasen, lerstrduchem und keineren Baumen bepflanzt,

4.4.4 Beeintrchligungen

- keine, eine Ober das MoB in einem Wohngebiet Ublichen Beeintrichtigung
bekannt.

MEST3-25  ETW Mr. 4 im EG. Fist-Nr. 88/26 u. 68/27, Walter-Dishr-5ir. 2,4, 78333 Stockoch Seite 10 von 31



michael krahwinkel Dipl, Ing. (FH], Hochbau - Dipl. Sochversténdiger DIA

5.0
5.1

52

5.3

Beschreibung der baulichen Anlagen
Allgemeine Gebdudebeschreibung / Wohnungsbeschreibung

Auf demn Grundstick Fist.-Nr. 68/26 und 68/27 befindet sich ein 3 geschossiges
Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt 7 Wohneinheiten. Das Un?q(geschm sind
zwel Wohnungen untergebroacht, Im Erd- und Obergeschoss s
Wohnungen vorhanden. Im Daochgeschaoss ist eine Wohnung un
der verbielbenden FiGche des Dachgeschosses sind Spaic:hw@ma v\c\)mg%;::en.
Die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 4 befindet sich, rm\Erdgaichma alter-
Diehr-5tr. 4). Bei der Eigentumswohnung handelt es sich urm eine 3-Zimmenwahnung.
Die Wohnung verfigt Ober einen Flur/Garderobe, eln : btmﬂmmer{\‘ﬁsn Schiafzim-
mer, ein Kinderzimmer, gin Bad/WC, eine Kiche WC. Yom Wohn-
zimmer gelangt man auf einen nachtraglich emc):ﬁ@%en ﬂailmm s Wohrzimmer
und das Schiofzimmer sind nach 50dwesten Dﬂﬂ@ﬁaﬁ Dos:Kinderzimmer ist &stlich
ausgerichtet. Der Speicherraurn Nr. 4 im Dnchggschnss Q@Er Eigenfumswohnung
Nr. 4 2ugeordnet. Uber einen Steliplatz/ G::mga umfﬁgr dig Eigentumswohnung Nr. 4

nicht. N & ¢
\\\»\, \\\\ .}.\}\
Gebdudeart: Mehrfumimﬁh@hnhuw; Muﬂwbumﬁsa
Baujahr / Nutzungsdaver \\\ o @ t-ﬂx
) \ A —‘-:“\\\ . .
Baujahr: Y S\

wirtschaftl, Gesamtmﬂwnﬁiﬂuuﬂr 1{3@3} : «ﬁjul’lm
modifizierte Eesfnum;pggagﬁ [RN’E&] : \\\\éd Jahre
Lebensalter: \‘ A - 62 Johre

SR \ s \\\ _;\\‘\;
Begrindung: <0 (C=y™~

Die Res!nul‘i!ao@sﬁﬂuaf {RN E.'rj def nr&gdia voraussichtiche wirschaftiche Nutz-
barkeit evlrrpﬁ Gebaudéabat nrdnungsgenﬂﬂar Instandhaltung. Noch Immo-
Wertly mrbei Me 1 von einer Gesaminutzungsdauer (GND)
von 80 Jahren r:ms el ﬁrﬂm normalen Bedingungen entspricht die

Gaﬂqm\n‘ﬁulzl.lrmsd@ ich des Lebensalters des Gebdudes der Restnutz-

‘dem M{hrfnmnﬁenhuus wurden teilweise Sanierungsmanahmen
dhﬁﬁhgajﬂhﬂu er Sachverstandige emittelt die Restnutzungsdauer nach Anlage
1 {zu §1iibsulz 5 Saftz 1)immoWertV 202].

IHudlmI-iurunErld n. Sachwertrichtlinie 2012 (SW-RL) |

Modernisierungszustand Punkte Bewertungsobjekt
Dacherneuerung incl. WD 4 0
Fenster/ AuBentlren 2 1
Strom/ Gas/ Wasser/ Abwasser 2 i)
Heizungsanlage 2 g5
AuBenwinde WD 4 1
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Béder/ WC 2 o
FuBbdden/ Decken/ Treppen 2 0
Grundriss 2 o
20 E 2,5 |
kieinere Modernisierung L.R.d. Instandhaltung
NNy
- :\\\\ :
Modernisierungsgrad W75 R,
nicht modernisiert | 0-1 N3 AN
kieine Modernisierung i.R. Instandhaltung | 2-5 [0 \J
mittlerer Modernisierungsgrad | 6-10. » ANy
Uberwiegend modernisiert ! 11-17 SN
umfassend modernisiert | 18-20|.
(AR A
| Restnutzungsdauer %) |
YY) »:\\\__ _‘ &
NV SN
Gesamtnutzungsdauer B0 Jahre ;;i;\ T AN
Baujahr \\l\&ﬁl W\ QN
Gebdudealter 2025 ()62 Jahre ' NS
\\\ ) . "’: —
e (¢ =
Ermitti. d lati Alters: Alter) ™ S =
rm es relativen Alters _...!.':.E..,u X S100%
L_};';"‘"E' NN D)
N LD ,\:\\\ —
‘\\T; B2 ({ N AN
dONT R mﬁm =77,5% > 55%
Ny B0 NP
). \ ‘*Q\ Ny Ay
Ermittiung der Rmﬁgﬁﬁ\ngsdauer AN B
o) . Alter Hu&@
RND =5 a _\%) GHB g o b X Alter + c X GND
\ ), SN N
(¢ \\: ). \:;,\\ =
' i\\{-\.‘-\ U \\"\j'\ ‘\\D -
(RND= 09033 . B0 _ 19263 x 62 + 1,2505 " B0
BN NP AN
™ ‘?‘;\j‘{}- )N h
YN
) B2 X b2
0,8033 x 80 _ 1,8263 x 62 + 1,2505 x 80
43,404 _ 1194 + 100,04
RND= 24 Jahre
54 Wohnfiache
Wohnfidche Eigentumswohnung Nr, 4: ca. 92.9gm (Berechn. s. Anl.)
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5.5 Technische Baubeschreibung
5.5.1 Baukonstrukiion / AuBenbauteile

Fundamente: Beton )
Bodenplatte: Befon -
Decken: Betondecken AR
Statische Konstrukfion: Massivbouweise AN
AuBenwande: Mauerwerk 2 A&
Innenwande: Mauerwerk EX2 S
Dachkonstruktion: Satteldach SYZ I W)
Dachhaut: Betondachsteine ANE SN
AuBenverkleidung:  Putz QN
Fenster Wheg,-Nr, 4: Kunststofffenster, |5uTawmﬁk\\ﬁ‘f t&Each,hBT ca. 2013
sonnenschutz: RolliGden ) & \\X
:\\\ ‘:S\;\ N
5.5.2 Innenausbau \& iy
\\ )] \\ ——s o P

. NS TN,
Allgemein: . \\:, . = ,»}'t§\-\ >
Treppenhaus: Pulnuﬁnde\@eﬂﬂehm Eemnﬂ'ﬁim it Kunststeinbelag,

Stahigelinder lackiert mit Kuriststoff ummanteltem
stoblhandiout—y, =

\ D)) \E\”\? K\\‘:ﬁ: )
nfumswohnung Nr. Q‘E\ - N
s ) N O
RO N
Bodenbeldge: % Fur/Gard: Flrasaqkk

Wﬂhg\ﬁl Schiafen: Laminat, Holzoptik
F-”iﬂﬂ:f.umnm lzoptik
-Bad/WC: Fliesen

Flur.l"Gurd Putz

\Wﬂhnan Schiafen: Putz

Kind: Putz

Bad/WC: Fliesen, ca. 1,60 m hoch, sons! Pufz

Separates WC: Fliesen, ca. 1.60 m hoch, sonst Putz
Kiche: Fiesenwandschild entlang Klchenzeile, sonst Putz

Decken: Hur/Gard.: Putz
Wohnen, Schiafen: Putz
Kind: Putz
Bod/WC: Putz
separates WC: Putz
Klche: Putz
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55.3

5.6

5.7

Innentlren: FerfighotztUrblStter und Zargen, weil beschichtet

SanitGrausstatiung: Bad/WC: wandhdngendes WC aus Sanit@rporzellan,
mit Enbaupdikasten, Woschtisch, Acrylbaodewanne
separates WC: wandhangendes WC aus SanitGrporzefian,
mit Enbausplikasten, Handwaschbecken ?

SN
Instaliation AN
Heizung: - Olzentralheizung mit Wmmnssqwéﬁargung\}%;g'\'
Warmwasser: - Uber Ientralhetzung « XA )
warmrmelberiragung: - Radiatoren 4 ~\\:\\\
Elektroinstallation: - vermutiich Baujahr ﬂn‘rspm-éhehd f‘\; E\
Abwasser: - nicht bekannt ﬂ\\ @ N
\i\\

sonstige baul. Anlagen, besondere bnmﬂﬂanu@n
- in der Bigenturmswohnung Nr. 4 \3\: ) F.\\\;‘\-‘f" AN

< \‘\ i {\;\‘\}

Kiichenzeile, bestehend aus: Spulé‘\SpﬁhﬂmnmﬂB Cemmuﬁ*ﬂald Durstabzug,
Backofen, diverse Ober- und Untbm;'hrﬁnm\

N

- auBerhalb der Eganfumhfiﬁﬁﬂi l\\\ NG
~N- @ n}»l\'»__"')“\
Speichemraum Nr. 4 im E{ﬂ%shg&sch&gs‘\ N

PN C ) R

O ) @\@;.
Zustand der buul:mm Anlug& - NP
Das 2u bewenmﬁg Mehﬂ'&mﬁenh hm1eﬁﬁssf von auBen insgesamt einen
sauberen 7 nﬂr:::henﬁndmck ‘Bie AuBenanloge ist insgesamt ordentlich

und sauber uf des Balkons zeigt Verwitterungsspuren. Der Holzbe-
lag ist un‘ei[rbar Etﬂbbﬂmchgehmchen Die AuBenfensterbank beim Wohnzimmmer
sclite ersefzt w B(EIE{W

DE:{E\LJsﬁ:nd der Eigenhmﬁvmhnung Nr. 4 wirkt abgewohnt. Die Decken und Wande

h@\\mmh N&gﬁmvargibi Das Laminat im Wohnzimmer zeigt Fehistellen.

.-’nnlrﬁclm‘und /Bauméngel / Bauschaden:

mGemelnschaftseigentum: - Balkanhandiauf ersetzen
- Fensterbank ersetzen

- am Sondereigentum: - Laminat Wohnen ermneuem
- Nikofin behandein
- Decken und Wande streichen
- Balkonbeiag richten

MESI3-25  ETW Nr. £ Tm BG, Flsl-MNr, 88/268 U, 68727, Wolter-Diehe-Sir. 2.4, 78333 Slockach Saite 14 van 31
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4.1  Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Bei dem zu bewertenden Grundstiick handelt es sich um ein Grundstick mit
Eigentumswohnungen. Entsprechend den Gepfiogenheiten im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr und der sonstigen Umstande dieses Einzelfalls ist der Verkehrswert
von Grundsticken mit der Nutzbarkeit des Bewertungsobjekts vmungig mit Hilfe
des Vergleichswertverfahrens zu ermitteln. Eigentumswohnunger
den Immobilien, die zum Iwecke der Bgennutzung erworben w ‘;‘
mMarkt werden Bgentumswohnungen weitgehend auf der inmiﬁt:ge gines
Preises pro Quadratmeter WohnflGche gehandelt. Diese Ma epﬂngh@‘?éﬂ
implidiert eine Wertermittiung aufgrund von Vergleichspreisert baw. \ergleichs-
objekten, Der Wert von Grund und Boden spielt in der R\égdi dubee\:(ﬁme Rolle.
Die wertbeeinflussenden Faktoren bei Ei Eganh.lnﬁwwrnEen sind'dié Lage, die
WohnungsgréBe, das Alter, die Ausstattung und ¢ ik dmx@ﬁ:ﬂudm baw.
der Wohnung. Als sachgerecht fir die Bewertunig’ w:: Eige msw-::hmmgen
hat sich daher das Vergleichswertverfahren ru;gmmmuw erwiesen. Um die
einzeinen Vergleichsobjekte vergleichbar zu-machen; n verschiedenste
Markt- bzw. Wohnwertverfahren &ntwmﬁ&tl Eine mhﬁ Methodik hat sich
bislang aufgrund der regional unim-:hﬁudlrchen eisentwi kiung in diesem
Bereich nicht durchgesetzt. Das vmt@rm‘hvemﬁﬁ gen gﬂWQﬁHe Markt- /
Wohnwertverfahren bericksichtigt das Alter, die WohnungsgriiBe, die Lage,

die Optik und die Ausstattung. I s.verwendete Veﬂfﬁ‘efl ermaglicht den
Vergleich von Mc:ri:hrnrgﬂmgﬁn s der K reissammitng. Vom Gutachter-
ausschuss gibt es diesbeziiglichkeine Markidaten, Zur Verkehrswertfindung bzw.

Plausibilitat des Vergleichswertes witd 2 dem @\Em‘agswaﬂ armittelt,

£ 1\ \\ \
LERNES \\ ’ Q\ \\
6.2 Kostenansatz fir !rﬂﬁind dh@;mu:lmﬁnﬂ / Baumangel / Bauschaden
- \2\, N \\
-am Gﬂmlnmﬁ%menwm o )"
A \\\~ AN =
NS @ N
4 (@ Instandhaltungs-
Mnﬂnuhrré\# Bautam\ N M@ge Einheltspreis riickstand
- NS
ndl qﬁﬂ;en \pah&chale Schétzung 2.500 €
\lgf&fhmk@m -\ ) pauschale Schitzung 500 €
' {unve shenes pauschale Schétzung 500 €
« ()" Gesamtkosten netto o, NK 3.500 €
~ W\ _Mehrwertsteuer 19% 665 €
= \lﬁ\c@&h Instandhaltungsriickstand 4.165 €
Gesamtkosten gerundet 4.000 €
Ant. 8. d. Gesamtk. Whyg. Nr. 4 0,2675 x 4.165€ = 1.114 £
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- am Sondereigentum:
Instandhaltungs-
E‘ﬁtﬁ:‘“ / Menge Einheitspreis riickstand
Innenausbau
Bodenbel. Wohnen pauschale Schitzung
Nikotin Behandl. pauschale Schitzung
Decken/Wande streichen pauschale Schatzung
Fassade
Balkon Belag pauschale Schidtzung
Sonstiges

unvorhergesehenes pauschale Schatzung
Gesamtkosten netto m. NK

T 11.500€

SN
Mehrwertsteuer NS 2.185 €
[ Kosten Instandhaltungsriickstand T 13.685¢€
Gesamtkosten gerundet ' \l 14.000 C |

| 63 Bewerlung der befrieblichen ln\mmi :bmne m Aﬂugm
| i e ; 7
n der Egentumswaohnung: \;\\ =)

- Kiichenzeile ,_\[%?\;\‘t;:,,' : » \ d

Die Kichenzeile ist Wﬂhﬂt@ﬁhﬂ ist sﬁigt\varschmufz‘r ein Wertansatz ist
nicht pl-:::us:bar ((;"v::tn a

auBerhalb ¢

- Spm:he@ﬁh N;@n - kein Ansatz, da Standard

Jl\\ e \\\:\'

® 6.4 Wﬁn du\{nﬁﬂchm\ﬁchh Lasten und Beschréankungen
&&hﬂga im- ﬁmnﬂbu:w I:

K.'A
RN

\

r fargerungsunurdnung

= ,\E’tﬁh@ge im Baulastenverzeichnis:
N

- keine Einfragungen
6.5 Bodenwerl

Nach Immobilienwertermittiungsverordnung 2021 ist der Bodenwert in der
Regel durch Preisvergleich nach dem Vergleichswertverfahren zu emmitteln.
Hierzu sind die im gewdhnlichen Geschaftsverkehr erzielten Kaufpreise geeig-
neter Vergleichsgrundsticke heranzuziehen, die hinsichitlich der inren Wert
beeinflussender Umstande, wie Lage, Art und MaB der zul&ssigen boulichen

MESTA-25  ETW Nr. 4 Im BEG, Fist-Nr, 68726 u, 68/27, Walter-Déshr-8fr, 2.4, 78333 Stockach Seite 14 von 31
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MNutzung. Baodenbeschaffenheit, GréBe, Grundsticksgestaltung und ErschiieB-
ungszustand einen Vergleich mit dem Bewerlungsgrundstick zulassen. Zeitnahe
Vergleichspreise llegen nich! vor. Der Bodenwer! wird deshailb aus den Boden-
rchtwerien der Stadt Stockach abgeleitet.

Bodenrichtwertkarte: &
Der Bodenwert ist, jeweils gefreannt vom Wert der baulichen Anl@ﬁen bzw, Ertrags-
wert der baulichen Anlagen, in der Regel durch Preisvergleich rmch dem Ver-
gleichsweartverfahren (vgl. ImmoWertV 2021) so zu err‘nlﬂelnwﬂe ar s.h:,l:i ergeben
wlrde, wenn das GrundstOck unbebout ware. Liegen padmh\aeeigneie Boden-
richtwerte vor, knnen diese 2ur Bodenwertermitiiung hafmjgemggn werden [vgl.
ImmoWertV 2021), Hierzu sind die im gewdhnlichen Gagchﬁﬁsverkshr\meﬂen
Kaulpreise geeigneter Vergleichsgrundsticke heranzuziehen, ﬂ't&*tﬂﬁﬂchtich der
thren Wert beeinflussenden Umst@nde, wie Loge, Aﬁ*\uné MaB der zuldssigen bau-
ichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, GréBe, Gmnﬁafﬂcﬂgesmmmg und Er-
schlieBungszustand einen Vergleich mit dem Bq@eﬂungmﬁdstﬂck zulassen.
Bodenrichtwerte werden vom Gutachteradsschuss fir GrundstOckswerte ermittelt.
Bodenrichtwerte sind durchschnittliche t Qaw&dm\dﬁﬂws der Kaufpreissammiung
des Eﬂmgsmhres abgeleitet werden, In.d ﬂhhvaf’ri:hrfs der Stadt Stockach
ist @in Richtwert von 200,— €/gam [BMS:EWIEEHQEEE Darﬁmhvaﬁtﬁndtga geht
davon aus, dass der Ercdanwari sqc?@aracm béweﬂet tsi =

6.5.1 Ermitiung des Mﬁuigenium@uﬁiﬁnu nmqrodnnwg\r‘l

Bodenwert 0, 1145"1 lr. E'!:ﬂ ﬁm #;\\JDD €/gm = 15.702 €

Bodenwert 1@4&2 x ((\}705 ani X200 /qm = 17.571€

Bodenwert gesamt - ~* p *%\ Y 33.273€
NN N \‘:i\v

mwﬂl\\immt nﬁﬂand&\\ 33.000 €

b.b 'o"ﬂglelt;lﬁl‘brhﬁfuﬁren @Eﬁ Iﬁhﬂn\\‘mﬂ

Ub!u;a‘n-erws uﬂ'td\ﬂsf Werf E\‘ér Ergentumswuhnung auf der Grundlage des
va{g!eichsweﬁverhhmm Uinter BerUcksichtigung der wichligsten Marktfakioren
[Markt- Wt}hﬁwemerfﬂhmn} ermittelt. Grundiage der Vergleichspreise ist
\ “Hblichepweise die Koufpreissammiung. Aktuelle und ouswertbare Kaufpreise
1gen m‘émrarchender Anzahl nicht vor. Der Sachverst@ndige geht, aufgrund

‘ni;i.f:“- Eugénar Nﬂchfﬂrsr:hungan, von a@inem Basispreis von 5.000,— €/gm aus.

i 61 Emﬁﬂiunudﬂ\funiﬂ:hmnﬂﬂ

Basispreisermittiung (Marktanpassung) an WE anpassan

a8} Altersanpassungsfaktoren

1-10 Jahre ait - 1,10 Umkehrwert - 0,91
| 10-40)ahrealt 1,10 - 2,00  Umkehrwert 0,91 - 0,50 |
40-80 Jahre alt 2,00 - 4,00  Umkehrwert 0,50 - 0,25

MEA3-25 ETW Nr. 4 Im BG. Fist.-Nr, 68/26 u. 68/27. Waiter-Dishr-5ir. 2.4, T8333 Stockach Seite 17 von 3l
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b} Wohnflichenanpassungsfakioran

<d40gm 087 - 0,94  Umkehrwert 1,15 -
41 - &5agm bo4 - 1,00 Umkehrwert 1,06
66- 75 gm 1,00  Umkehrwert
76-100gm 1,00 - 1,05  Umkehrwert 1,00
101-130gm 1,05 - 1,09  Umkehrwert 0,95

| >130gm 1,09 - 1,12 Umkehrwert 0,92 -

) Anpassungsfakboren 'thnlnllpmnril-

<5 WE 0,55  Umkehrwert
|  &-1owe 100 Umkehrwert R
11-20WE 1,00 - 1,03 Umkehrwert  1,000.-)0
21-50WE 1,03 - 1,05  Umkehrwert _Gar-
> 51 WE - 1,10 Umkehrwert \_
\\ QP
d) Anpassungsfaktoren beziigl. der Lage im mn \
UG 1,05 Umkehiwery) 0,08\ N
£ 1,02 umkehrwet 0,980 UL
l1.06 1,00 me [7 hﬁn @N]
2./3.06 1,02 \Umikehrwert \\ .j;'j, f,'»\‘,;; =4
4,06 m. Aufz. 1,00 b Umkshrwert = nqL :
5.0G m. Aufz., 098 (| Umm L2
ab6.OGmAufZ 0,95 () s L 205
4.0G 0. Aufz. 104 P —}_‘Qﬁ.ﬁﬁ
5.0G o. Aufz. \1;,3&:\\\\ 0,93
SN . QP
N <._\\ ,\’\\ o ( ,"Lf\\\' ,
"Lage" = W@}i}mn Nihe zor mmmu&tmumunﬂ Umgebungscharakter, usw

"Aumlzthm;;‘l Besonriuog, Bakon/Freibersich, Bauqualtat, frefer Blick, usw.
"unur:-yﬂnmw nﬁimiys(bnd Eingangssituation, usw.

umtung 5= mw 4 ='ishigut,’3 = gut, 2 = einfach, 1 = sehr einfach
ﬁm&!hﬂﬂl‘!l;ﬂ@f{h Punkte. \_'* R

,-H ’

Gn.mdhlp .mulm fiktiver Basisprels 5.000 €/qm
i} .ﬁttnm;s_plmn‘ der zu bewertenden Wohnung
Bewgrtw fikt, Basisprets Baujahr Alters- Prels nach

o~ ANPASSUNG Alters-Anpass.
'Iﬂaitir—ﬂluhr-ﬁh'.-#
ETW Nr. 4/EG 5.000 €/gm fiktiv 1969 0,40 2.000 €/gm
b) Wohnflichenanpassung der zu bewertenden Wohnung
Bewert.-WHG Preis n. WF WF- Preis n. Alters-/

Anpassung Anpassung WF-Anpass,

Walter-Diehr-Str.4
ETW Nr. 4/EG 2.000 €/gm 83 gm 0,97 1.940 €/qm
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_€) Anpassung an die GriBe der Wohnanlage

Bewert.-WHG Preis n. WE WE- Prels n. Alters-/
Anpassung Anpassung WF-/WaA-Anpass,
Walter-Diehr-5tr.4
ETW Nr. 4/EG 1.940 €/qm 7 1,00 1.940 €/gm
d) Anpassung an die Lage der WE im Gebsude R
Bewert.-WHG Preis n. Geschoss Geschoss- > Preis . Alters-/
Anpassung Anpassung (/| WE:/WE-/Gesch.-
Walter-Diehr-Skr.4 ANS \‘\ ‘Anpassung
ETW Nr. 4/EG 1.940 €/qm EG p 0,98 21901 /qm
AND), WO
O o \\\}»2\5\
e) Qualititsanpassung der zu bewertenden Wuhn\m ) (N
Bewert.-WHG lage G P Aus- G P lkqﬁk v;,_i\g\—- P Pgesamt
statt. “\ ~= NG
= i ‘\\\ ,_Q:\»., D)
Heinrich-Fahr-5tr. 27 (€ \\\:
ETW Nr. 2/0G 30 5 125 3,0 2;-5, \\\*,-*—5 a\q ) I-Lﬁ 7.5 30,0
Qualitdtsstufen sehr einfach Elr@c@ & «»-\\hlttelmui\\ sehrgut  exklusiv
A\ AR 150~
% zum Basiswert 70% BQ@D\ "":'-bii 3 1-|:H;‘r"$\ 130% 200%
Punkte 12,5 \\qﬁu a T f:mk 37,5 > 45
Basiswerte 1331 ‘k\n 616 . \\ mm 2.472
Y \?\‘ Qo | “M
f) Einstufung des zu h-mmnam u@u N
AN (¢
N \ o
Punkte AN TR \\QQ\
Einstufung Q\\{‘\ 1. S0F€fam (i
Wohnflsche NN (93 qm (-7
N\ ‘ (& N
176.812 €
m@h des m&gﬂﬂmﬁgh‘r}a objektspez. Besonderheiten) 176.812 €

vﬁ'{}'* Vergleichswert gerundet 180.000 C

Lur Plousibilitat wird der Erfragswert berechnet, Der Verkehrswert for das zu
bewertande Grundstlck begrindet sich allerdings auf Grundioge des Sach-
wartes. Die Bestimmungsgri8en fir die Ertragswertberachnung wurden im
Gutachten daher nicht nGher begriindet. Diese wurden nach sachverstandi-
gem Emessen auf der Grundiage von Erfahrungs- und Vergleichswerten
angesetzl.
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6.7.1 ErmitHung des Eriragswertes

‘a) Grundstiicks-Jahres-Rohertrages (RHE)

S ——

marktiblich erzielbare Grundmiete Whag Nr. 4 B,I:I:ﬂ £/gm Mon
WHG Nr. 4 93 gm x 8,00 €qm x 12 \\\\i\\i\\ = 8.934 €
h
Grundstiicks-Jahres-Rohertrag gesamt w0 o B934E
N NS

b) Bewirtschaftungskosten pro Jahr ) LC g
Verwaltungskosten ETW 356,79 €/WEa x (/)1 WE = 357 €
Instandhaltungskosten 11,68 €/gma X :;\]::\;' ; q@»;\: = 1.087 €
Verwalt.-kosten Stpl 38,92 €/5t a <, Nt ;\%ﬂ;pl' = D€
Instandh.-kosten Stpl 30,00 €/t a —x 0°5tpl = DE
Mietausfallwagnis WO 2% des RHE/a Xy = 179 €
Bewirtschaftungskosten gesamt \*'\\ ,-‘:;;\»\_ ) 1.635€

c) Bodenwert ohne objektspez. Blmﬂ-rimﬁun im\fms
_Bodenwert 0,12462 X 1.335:gm = ka 200.€/gm = 33.274€

(o N\f\,- A1 \:;\ - Y
Bodenwert gesamt A\ (N> < 33.274 €
\:\ ) - 4 :.."
d) GIHIH’IH]IHI‘II‘EI"‘I.‘EI‘II\ N _f‘ ‘ S
Grundstiicks-Jahres-Rohertrag gesamt < (/) (" 8.934 €
/. Bewirtschaftungskosten — = (i \\' \\\:‘- -1.623 €
/. Bodenwertverzinsung ,,Q~T\<.,‘v' ‘ ﬂf&‘.’i 1?4{ \Q\ 4 2.00% = - 665 £
Gebaude-Jahres-Reinertral amt SN 6.646 €
H.!,f 1 O it
‘e) Gebiude-Ertragswert =\
Wmarmituung@e&:?ag (WES) (L N 19. Aug. 2025
wirtschaftl. Restnutz ngsdaqw n. SW-R.L 2012 24 Jahre
Hapilalismrun hSEi'ﬂ:g 2,00%
Vervielfﬁluggn niange i\@mwm 18,91
:;ebaudereﬂragsw@\ | \:\, N 6.646€ x 18,91 = 125711¢€
ﬂﬁrﬂhdltﬁ;t—!ﬂl‘l]mr‘iﬂhnl objektspez. Besonderheiten
Gebdude-Ertragswert 125.711 €
. (CDaenwe®> 33.274 €
‘«l’qug\_lgtyF’k#Ertmgswert ohne objektspez. Besonderheiten 158.985 €
!rh'lﬁ’iwnt ohne objektspez. Besonderheiten gerundet 160.000 C

4.8 Marktanpassung

EBine Marktanpassung wurde bel den angawandten Wertermittliungsverfahren
bereits berlcksichtigt. Weitere Anpassungen sind nicht plousibel.
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6.9 Besondere objekispez. Grundstucksmerkmale (ImmoWertV)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundsticksmerkmalen versteht man
alle vomn Oblichen Iustand vergleichbarer Objekte abweichenden individuelien
Eigenschaften des Bewertungsobjek!s z.B. Abweichungen vom normalen bau-
lichen Iustand. eine wirtschaftiiche Uberalterung, insbesondere Baumdnge! und
Bauschéden, oder Abweichungen von den marktiblich emelbmen ErfrGgen.

Vergleichswert nach Marktanpassung

objektspez. Besonderheiten an baul. Anlagen
Instandhaltungsriickstand GME

“1%14(

Instandhaltungsriickstand SE NN ¢3 685 €
Vergleichswert + objektspez. baul. Besonderheiten ,,‘.;1352 012 €
objekispez. Besonderheiten am lndmwnrt

Grundb-rechtl. Last+Beschrank. 0 gm xi. ‘ d €
Vergleichswert + objektspez. Besunderhem o 162.012 €
Vergleichswert + objektspez. munummuu garumlat 5 "ifinu.unn c|
Ertragswert nach Hirimm-pmng NG - 158.985 €
objektspez. Mnﬂmm an hqul. ﬁnllgm“ >
Instandhaltungsriickstand GME | SON -1.114 €
lnstandhaltungﬂ-ﬂcksfandslé n -13.685 €
Ertragswert + bjekt pu:. biub !mud-rimtnn 144,186 €
objektspez. lmndurh;ltém -m mn

Grundb.rechti.Lasten ﬂ x 0 gm x 0,00 €gm= 0€
Emagswem+’hh1eh Besmdameiten 144,186 €
Erh'pmrt +¢hﬂump-: !hlnm;lnrlultnn gerundet | 140.000 C |

6.10 nﬂamugm 2

“"*Nm;h AUk aﬂnﬁ der Hausverwaltung hat die WEG Gesamirlcklagen von ca.

MESTI 25 ETW M. 4 im B, Flst-MNr. 88/24 u. 68737 Wolter-Dishr-Str, 2.4, TB333 Stockoch

“ 11 000 —€ [Stand 31.12.2024). Der Anteil der zu bewertenden Eigentumswohn-

-«:.mgﬁr 4 betrigt daran ca. 1.400.— € Nach Auskunft der Hausverwaltung
ware es notwendig die Heizung, das Dach und die Messtechnik fOr Wasser
und Energie zu emevem. Die Miftel fir die MaBnahmen stehen derzeit nicht
ur VerfUgung.
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6.11 Gesamiwertschatzung

7.0

Der Gutachier schatzt den Verkehrswert fir den zu bewertenden Miteigentums-
anteil, 3 -Zim.- Bgentumswohnung Nr. 4 im Erdgeschoss, auf insgesamt 160.000,- €.

Begrindung:

MaBgeblich flr den Kauf einer Eigentumswohnung sind die Lage. Qﬁs Alter und

der Zustand der Wohnung. Der Bohnhof von Stockach befindet sk\gh ca. 1.000 m
|Luftiinie} entfernt. In der Umgebung befinden sich weitere Wﬁhrm:ﬂumr und sOdlich
der Tuttinger 5tr. gewerblich genutrie Gebdude,

Das 7-Familienhaus ist von auBen in einem insgesamt m&aﬂéﬁchm Iusjctnd Die zu
bewertende Bgentumswohnung Nr. 4 befindet sich |ﬂb@ﬂﬂichuﬁsg{¥mﬁﬂr{hem
str. 4), Der Zustand der Eigentumswohnung Nr, 4 mmmmmw vamraucht.

Ein Instandhaltungsrickstand ist vorhanden. :5:\\;3 Q. =
) IE:%:\
N
N
5B -
W\ N e I
& \{ / \\\} — ‘{;‘\\\H, _‘_\s \-\\\
Verkehrswertschatzung N A SRS

o, ¢

K
Noch abschiieBender E]bafprﬂfung @Gammmahmfnhsgum unter Wirdigung
alier den Verkehrswert beeinflussender Urrstande in \-"&rlpl'hn‘ung mit dem Grund-
stUcksmarkt wird der Verkehrswert £5.d. § 194 Eau(}&!ﬁ.’st!en 124,62 / 1.000 Mit-
eigentumsanteil (MEA) an Fist.-Nr. aamw 68/27, Gebliude- und Freifiéiche,
Walter-Diehr-5ir. 2, 4, in ?E:mﬁw\ﬁmc Jch, vﬁrmngem*nn dem Sondereigentum an
der im Auftellungsplan mﬂi: 4 bazmchne’ten Wohneinheit, Wailter-Diehr-5ir. 4, zum
weﬁa*rnrlﬂmgsﬁ-::hmg\i? August 2025 uuf\mgﬂsﬂmf

haftiobjakt m\m mir besichfig,
dwﬁiﬂncmanm.trd& uﬁlﬂt‘mhar Lefturng und Verantworiung emstalll.

Michael Erahwinkel - Dipl. Sachverstandiger DIA

Anmerkung:

Der Sachverstndige beruft sich bei den nicht durch Fakten oder Untersuch-
ungen belegten Annahmen, auf die freie Beweiswirdigung in Anlehnung an

& 284 livilprozessordnung. Die Weitemaichung an Dritte, VervielfGltigung etc.
des Gutachtens darf nur mit ausdricklicher Zustimmung des Sachverst@ndigen
arfolgen.
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8.0 Anlagen

8.1 Lage des Grundsticks / Ortsplan Anlage 1
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8.2 Katasterplanauszug

MK/13 -25

Yermmesaungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Auszug aus dem

Anlage 2

Landratsamt Konatanz Liegenschaftskataster

Vermessungebehdrde

Otto-Blesch-Strase 49 1] o s e e o P X
78316 Radotfzall AN
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NS
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\ . NN -
. o~
SN \\
QUMW <
RN - \ 2
. N
LS B
¢ Y .
™, -
I Sl
~
i ™Y AN
N, >
N5 LY
L\ Y . A\ s L&
( N N ) g s
| ~ < N
N R .\\\
| a s
™ J AN
R N
NS ¢ N
™ N ) W\ N
S > & . \
NN, AN
N

ETW Nr. 4 im EG, Fist.-Nr. 68/26 u. 68/27, Walter-Diehr-Str. 2,4, 78333 Stockach

Seite 24 von 31



michael krahwinkel Dipl. Ing. (FH), Hochbou - Dipl. Sachverstéindiger DIA

8.3 Grundriss 3-Bigentumswohnung Nr. 4 im EG Aniage 3
[Quelle: Teilungspidne |
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B.4 Grundriss Speichemaum Nr. 4 im Dachgeschoss Anloge 4
|Guele: Tallungspians |

MK/13-25  ETW Nr. 4 im EG. Fist.-Nr. 68/24 v, 68/27, Walter-Diehr-5tr. 2.4, 78333 Stockach Seite 26 von 31



michael krahwinkel Dipd. Ing. [FH), Hochbau - Dipl. Sachverstandiger DIA

8.5 Schnitt Anloge 5
[(Guete: Teiungspline )
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michael krahwinkel

Anlage &

8.6 Auszug aus dem Energieausweis

4 EFr. Ertlarsbietanm, W Malvaries e

¥ e Fuflreie 3 mil Sinfls: 10 Ersrpaii it

1 gugstenantsiy nrch Lesyandanectiios, Warmemaser- oder Kihipmachats n ki

" b Fuilioss 1 sl Salie 1 des Enerpie i
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8.7 Berechnung der WohnflGche Anlage 7
{Gusile: Teiungspiane|

f'l'tuhnunq Nr. 4 / EG » |

Wohnen 5230 m x 4270 m
Kind 3105 m x 5105 m
Schlafen 3855 m x 4270 m
Flur 5980 m x 1,355 m
Garderobe 1,480 m x 1480 m
Kiche 2970 m x 3,B55 m
0,500 m x 0,500 m : 9
separ. WC 1,020 m x 1,980 m D) N 2,0 gm
B Bad/WC 2105 m x 385 m . = Bl
0,500 m x 1,595 "“\';;Jf‘\“.f‘? - =,'/0,80 = 7,3 gm
Balkon 2,250 m x 6,750 m %:0,500 ;N o=y, 7,6 gm
“i'}?i'h
Wohnfidche gﬂsaml: .
(@) =N
O ¢ @&

MaBgrundlage fir die w@nﬂ:d:enhgmﬂh'm ng s@lﬂ" e Tellungspléne. Ein
Kontroll-maB wurde nicht angefertigt. t: Be l:h!(;&[\&hnu ng wird davon
ausgegangen, dass es bei :Ign\ln den Planen angegebenen Innenmaben
um Rohbaumate handeit. Fﬂrﬂie?ﬁere-: i der Fertigmaﬂ-e erfolgt daher
ein pamd‘ualer‘gaﬁ\aﬁmg van 1 15 cm je W

™\ \\ ;‘:"v'
N N )

Gmndlaqa@er aeraghﬂw ist die Wmnﬂmnmmﬂung v. 25.11.2003.
\N N® B
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8.8 Fotodokumentation - auBen - Anlage 8

19.08.2025

.

Blick von Nordwesten

Blick von Sodwesten 19.08.2025

Blick auf Hauseingang 19.08.2025
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8.9 Fotodokumentation - innen - Anlage 9

separates WC

Schilafen 19.08.2025

Speicheraum DG 19.08.2025

Kind
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