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WERTGutachten Brunner | KirchbrunnenstraRe 3 | 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht
Gerichts-Az.: 2 K 88/22

Datum: 30.05.2023
Wilhelmstralie 2-6 e 5
74072 Heilbronn Az.: 23-02/aghn-zv/2K88/22

GUTACHTEN
tber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch des

im Wohnungsgrundbuch von Kochersteinsfeld, Blatt 4968, eingetragenen 1/2 Miteigentumsanteils an dem
mit einem Einfamilienwohnhaus mit Einliegerwohnung und Doppelgarage bebauten Grundstuck in 74239
Hardthausen, Trollingerweg 2, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohneinheit im Erd- und
Dachgeschoss, im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet, sowie dem Sondernutzungsrecht an der
Hélfte der Doppelgarage

Ansicht aus

Nordwesten

Wohnhaus und Garage Baujahr 2004, Umbau bestehender Dachgeschossausbau in 2016. Massive Bau-
weise. Eigengenutzte Wohneinheit iber zwei Geschosse (EG und DG), 5 Zimmer, 1 Klche, 2 Bader, 1 WC,
2 Dielen, 1 Abstellraum; Wohnfl. innen ca. 167 m?, inkl. anteilige Balkon- und Terrassenflachen ca. 189 mZ.
Mittlere bis gehobene Ausstattung, gepflegt. Einliegerwohnung (Fremdeigentum) im UG. Gemeinschaftlicher
Heizungs- und Abstellraum unter Garage. 1 Pkw-Stellplatz in Garage. Garten und Aulenbereich angelegt.
Gute Wohnlage in Allgemeinem Wohngebiet in Kochersteinsfeld, Sackgasse, Fléche 584 m?.

Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Stichtag
21.03.2023 ermittelt mit rd.

410.000,- €

Zubehér: Einbauktche im EG, Einbau 2004, Zeitwert ca. 300 €.

Ausfertigung Nr. 4
Dieses Gutachten besteht aus 75 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in funf Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.

Anschrift Kontakt Bankverbindung Gepriifte Fachkompetenz
WERTGutachten Brunner T (07131) 405 65 27 Kreissparkasse Heilbronn Gepriifter Sachverstandiger
Kirchbrunnenstrafie 3 F (07131) 405 59 52 IBAN DE30820500000010146370 GIS Sprangnetter Akademie
74072 Heilbronn info@wertgutachten-brunner.de BIC HEISDEBBXXX

Gesicherte Marktkomp
Mitglied Expertengramium
Region Heilbronn

www.@wertgutachten-brunner.de
Finanzamt Heilbronn
USt-IdNr.: DE 227795505
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Auszug Teilungserklarung, Wohnflichenberechnung Baugesuch
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Erdgeschoss (nicht aktuell; HWR als Bad ausgebaut, Terrasse vergroBert)
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Dachgeschoss (nach Umbau 2016 nicht aktuell)
WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung Gepriifte Fachkompetenz
Geprilfiar Sachverstandiger

- Kirchbrunnenstrae 3 74072 Heilbronn
GUTACHTEN Fon (0 71 31) 40565 27 Fax 405 59 52
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Trollingerweg 2, 74239 Hardthausen
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Schnitt

WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
Kirchbrunnenstrale 3 74072 Heilbronn
GUTACHTEN Fon (071 31) 405 65 27 Fax 405 59 52
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Ansicht Westen
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Ansicht Osten

WERTGutachten Brunner | Inmobilienbewertung
. Kirchbrunnenstrake 3 74072 Heilbronn
[ GUTACHTEN Fon (0 71 31) 40565 27 Fax 405 59 52
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Ansicht Stiden

ISl GUTACHTEN
brunner

WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
Kirchbrunnenstrae 3 74072 Heilbronn

Fon (0 71 31) 405 65 27 Fax 405 59 52
info@wertgutachten-brunner.de
www.wertgutachten-brunner.de

Gepriifte Fachkompetenx
Geprifer Sachverstindiger
GIS Sprangnatier Akademie

Gosicharte Marktkompaten
Mitglied Expertengremium
Reglon Hellbronn



143

Az.: 23-02/aghn-zv/2K88/22 Trollingerweg 2, 74239 Hardthausen Seite 54 von 75

Anlage 3:  Auszug Teilungserkldrung, Wohnflachenberechnung Baugesuch
Seite 12 von 15

Ansicht Norden
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Bild 1: Ansicht aus Norden Bild 2: Ansicht aus Nordwesten

Bild 3: Blick in die StralRe nach Siden Bild 4: Blick in die Stralte nazh Norden

A WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
Kirchbrunnenstrae 3 74072 Heilbronn
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Bild 5:  HaLseingangsbereizh Bild6:  Lichthof Westse te vor UG-Wohnung

Bild 7: Ansicht aus Stdwesten Bild 8: Sudliche Crenze und Teilansich:
Slidfassade

VJERTG utachten Brunner | Immabilienbewertung

ez + KirchbrunnenstralRe 3 74072 Heilbronn

Sl GUTACHTEN Fon {0 71 31) 40565 27 Fax 405 59 52
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Bild €: Teilansicht Stdfassade Bild 10:  Ansicht aus Stidosten

Bild 11:  Untersicht Konstruktion Terrasse EG  Bild 12  Gartenbereich, Blick nach Norden

Gepriifte Fachkkompetenz
Geprifier Sacaverstindiger
GIS Sprengne-ter Aksdemia
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Bild 13: Gartenbereich Einfriedung, Blick Bld 14: Ansicht nach Westen
nach Stden

Bild 15:  Abtrennung unterschiedliche Garten-  Eild 16:  Geréteschuppen  an nérdlicher
level durch Mauer und Treppe GrundstCcksgrenze

Gepriifte Fachkompetenz
Geprifler Sachverstindiger
GIS Sprengnatier Akademie

WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
KirchbrunnenstralRe 3 74072 He lbronn

SNl GUTACHTEN Fon (0 71 31) 40565 27 Fzx 405 59 52
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www.wertgutacaten-brunner de
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Bild 17:  Nérdlicher Gartenbereich, Blick nach  Bild 18: Terrasse EG, Teilansicht Westfas-
Westen sade

Bild 19: Lichtdurchlass in Terrasse EG fur Bild 20:Holzlagerschuppen (links) und Gartenzu-
UG-Wohnbereich gang Garage

Gepriifte Fachkompetenz
Gepriifier Sachverstandiger
GIS Sprengnetter Akademia
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Bild 29:  Blick von Dachterrasse nach Nord- Bild 30: Blick von Dachterrasse auf Wegtiber-
westen dachung Nordseite

Bild 31:  Blick von Dachterrasse auf Geréte- Bild 32: Einschubtreppe Uber Treppenhaus
schuppen, Holzlager und Gartenbe- DG zur Dachspitze
reich

WERTGutachten Brunner | Immobilienbewertung
Kirchbrunnenstralfe 3 74072 Heilbronn

2 GUTACHTEN Fon (0 71 31) 405 6527 Fax 405 59 52
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