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| ALLGEMEINE ANGABEN

Auftraggeber Amtsgericht Ulm
Zeughausgasse 14
89073 Ulm
2 K 84/25

Objekt 517,49/1.000 Miteigentumsanteil

an einem 3-Familienhaus mit angebauter Garage

Sondereigentum an der
5-Zimmer-Maisonette-Wohnung.im 1.+ 2. DG mit
2 grofen Buhnenrdumen im 2.:DG-und

1 Bihnenraum im-Dachspitz sowie

1 Garage im EG

ATP Nr. 2

Im Bussen 34
89150 Laichingen

Mietverhaltnis Vermutlich-vermietet

Miethéhe und-sonstige Mietvertragsdaten nicht bekannt.

Eigentumer

Quellenverzeichnis Einschlagige aktuelle Fachliteratur der Autoren
Klaiber, Simon, Vogels, Sprengnetter, Pohnert etc.

Gesetzliche Literatur WertV 61, 71, 88, 98
ImmoWertV 2010, 2021

WertR 02, 06 etc.

Sachwert-Richtlinie,
Ertragswert-Richtlinie,
Vergleichswert-Richtlinie

etc.

Zweck des Gutachtens Ermittlung des Verkehrswertes
im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens.
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Hausverwaltung

Objektbesichtigung

Wertermittlungsstichtag

Nicht bekannt.

Aufgrund der kleinen Anlage (3-Familienhaus) ist
vermutlich keine offizielle Hausverwaltung vorhanden.

Die Nebenkostenabrechnungen werden-wahrscheinlich
von den Eigentiimern selbst ermittelt-und-berechnet.

Eine allgemeine Instandhaltungsricklage ist wahr-
scheinlich auch nicht vorhanden:

Am 19.03.2026 von aul’en.

Mit Schreiben-vom 19.02.2026 wurde der Eigentimer

um einen Ortsbesichtigungstermin-gebeten, worauf bis
dato keine Reaktion seitens des Eigentiimers erfolgte.

Daraufhin wurde das Objektiam-19.03.2026 von auf3en
besichtigt.

19.03.2026
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I VORAUSSETZUNG DER WERTERMITTLUNG

1. Alle Festlegungen im Gutachten zur Beschaffenheit und zu tatsachlichen Eigen-
schaften der baulichen Anlagen und des Grund und Bodens erfolgen ausschlief3-
lich auf Grund auftraggeberseits vorgelegter Unterlagen bzw. vorhandener Planun-
terlagen der zustandigen Baubehorden und gegebener Information;-die dem Gut-
achten ungeprift zugrunde gelegt werden, und auf Grund der Ortsbesichtigung.

2, Bei der Ortsbesichtigung werden keine Malprifungen vorgenommen, keine Bau-
stoffprifungen, Bauteilprifungen, Bodenuntersuchungen und keine Funktionspru-
fungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen ausgefihrt. Alle Feststellungen
des Sachverstandigen bei der Ortsbesichtigung erfolgen nur durch. Augenschein-
nahme (rein visuelle Untersuchung).

3. Zerstorende Untersuchungen werden nicht.ausgefihrt, weshalb Angaben Uber
nicht sichtbare Bauteile auf erhaltenen Auskinften;-auf vorgelegten Unterlagen
oder auf Vermutungen beruhen.

4, Die in diesem Gutachten vorgenommenen Grundstlicks-, Gebaude-, Wohnungs-
bzw. Einheits- und Raumbeschreibungen erheben keinen Anspruch auf Vollstan-
digkeit, Gewahrleistungsanspriiche beztiglich der Beschreibungen sind ausge-
schlossen.

Es werden nur die Uberwiegenden:Bauteile beschrieben.

5. Die dem Gutachten beigefugten Plane entsprechen dem behérdlichen Stand und
erheben nicht den Anspruch; dentatsédchlichen aktuellen Gebaudezustand wieder-
zugeben:

Die beigefligten Planunterlagen (einschliellich eigene angefertigte Skizzen) kon-
nen also vom tatsachlichen Gebaude- und Grundrisszustand abweichen.

6. Eine fachtechnische Untersuchung etwaiger Baumangel oder Bauschaden erfolgt
nicht. Es wird ungepruft unterstellt, dass keine Baustoffe, keine Bauteile oder keine
Eigenschaften des Grund und Bodens vorhanden sind, welche eine nachhaltige
Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern beein-
trachtigen oder gefahrden.

7. Eine Uberpriifung der Einhaltung &ffentlich rechtlicher Bestimmungen (einschlief3-
lich Genehmigungen, Annahmen, Auflagen und dergleichen) oder eventueller pri-
vatrechtlicher Bestimmung zu Bestand und Nutzung des Grund und Bodens und
der baulichen Anlagen erfolgt nicht.

8. Es wird zum Wertermittlungsstichtag ungepriift unterstellt, dass samtliche 6ffent-
lich-rechtliche Abgaben, Beitrage, Geblhren usw., die méglicherweise wertbeein-
flussend sein konnen, erhoben und bezahlt sind.
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10.

1.

12

13.

Es wird zum Wertermittlungsstichtag ungeprift unterstellt, dass das Wertermitt-
lungsobjekt unter Versicherungsschutz steht, sowohl nach Art moglicher Schaden
als auch in angemessener Hohe der Versicherungssumme.

AuRerungen von Amtspersonen, insbesondere Auskiinfte, kdnnen entsprechend
der Rechtsprechung nicht als verbindlich gewertet werden. Fir die. Verwendung
derartiger AuRerungen und Auskiinfte in diesem Gutachten kann der Sachverstan-
dige keine Gewabhrleistung Ubernehmen.

Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck be-
stimmt.

Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte bzw. eine Weitergabe des Gut-
achtens an Dritte darf nur mit schriftlicher Einwilligung des Sachverstandigen ge-
schehen.

Der Auftraggeber haftet flr dieses Verbot der Weitergabe persénlich.
Ausgenommen hiervon sind Gutachten im’Rahmen einer Zwangsversteigerung,
die von den Rechtspflegern/innen-ihren Erfordernissen gemaf weitergegeben wer-
den dirfen.

Die Haftung des Sachverstandigen ist umfangmafig-auf Vorsatz und grobe Fahr-
Iassigkeit beschrankt, sowie zeitlich-auf-3 Jahre ab Gutachtendatum.
Die Haftungsbeschrankung ist auch-gegeniber Dritten guiltig.
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Il BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKS

1. Rechtliche Gegebenheiten

Amtsgericht

Gemeinde

Grundbuch von

Grundbuchheft-Nr.

Bestandsverzeichnis

Ulm

Laichingen

Laichingen

7120 Wohnungsgrundbuch

BV Ifd. Nr. 1
517,49/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstlick

Karte SO-0341 Flst. 310/1 03a39m?
Im. Bussen 34

Gebaude- und Freiflache

VN 1979/28

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung
im

Obergeschoss sowie im 1. und 2. Dachgeschoss
sowie der Garage im Erdgeschoss;

- Aufteilungsplan Nr. 2 -

Das Miteigentum ist dadurch beschrankt, dass zu allen
Miteigentumsanteilen (Grundbuicher 7119 bis 7121)
Sondereigentum gehort.

Im Gbrigen wird wegen des Gegenstands und des
Inhalts des Sondereigentums Bezug genommen auf
die Eintragungsbewilligung vom 16. Januar 2003,
UR Nr. 56/2003 des Notariats Laichingen.

(GA-Nr. 7119 /1 ff).

Aus Grundbuch 4127 BV Nr. 1 Ubertragen am
17. Februar 2003.

Bestand und Zuschreibungen
Nr. 1 bei Neufassung des Bestandsverzeichnisses als
Bestand eingetragen am 04.01.2008.
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Eintragung in Abt. Il

GrundstiicksgroRe

Grundstiicksqualitat

Eintragung im
Baulastenverzeichnis

Eintragungim Altlastenkataster

Lfd. Nr. 3 zu BV Nr. 1

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet.
Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Ulm vom
17.12.2025 (2 K 84/25).

Eingetragen (ULM034/302/2025) am 02.01.2026.

03 a 39 m?

Bauland

Baulastenblatt Nr..194
Anordnung der Baupolizeibehorde Laichingen vom
17. Januar 1927

Der.Eigentumer des Grundstucks Gebaude No. 97 hat
am 13::Januar 1927 durch protokollarische Erklarung
vor 'dem SchultheiRenamt Laichingen die Verpflichtung
ubernommen, jenes Grundstiick zugunsten des Nach-
bargrundstlicks Gebaude No. 95 A bis auf einen Ab-
stand.von 0,88 m.von der Eigentumsgrenze des auf
letzterem Grundsttick geplanten Neubaus

an waagrecht.gemessen, uniberbaut zu lassen.

Der 17. Januar 1927
Baulastenfihrer

Wurde nicht eingesehen.

Anmerkungen :

Zu evtl. sonstigen, nicht eingetragenen Lasten (z.B.
beglinstigende Rechte, Wohnungs- und Mietbindun-
gen) wurden auftragsgemald keine Nachforschungen
oder Untersuchungen angestellt. Dies betrifft auch die
Bodenverhéltnisse und insbesondere evil. Altlasten. In
der nachfolgenden Wertermittlung sind daher die da-
mit evtl. in Zusammenhang stehenden Kosten nicht
berticksichtigt und miissten gegebenenfalls noch in
Abzug gebracht werden.

Auch wurden keine Nachforschungen betrieben, ob fiir
das zu bewertende Grundstiick auf anderen/fremden
Grundstiicken weitere Baulasten, Grunddienstbarkei-
ten 0.4. Belastungen eingetragen sind.

Sollten derartige Beglinstigungen flir das zu bewer-
tende Grundsttick vorliegen, miissten auch diese ggf.
wertmallig noch berticksichtigt werden.
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2. Lage und Beschaffenheit

2.1 Lage

Ortsbeschreibung Laichingen ist ein aufstrebendes Mittelzentrum
auf der schwabischen Alb und-bekannt durch
sein textilverarbeitendes Gewerbe.
Zu den Ortsteilen gehéren-Machtolsheim;
Suppingen und Feldstetten.
Laichingen hat ca. 11.000 Einwohner und liegt
ca. 25 km westlich-von Ulm.

Lage des Grundstucks Das Grundstlck befindet:sich in der Innenstadt

von Laichingen ca. 100 m vom Marktplatz auf
einer Anhoéhe unmittelbar:vor einer abknicken-
den Durchgangsstrale gelegen.

2.2 Verkehrsanbindung

Nahverkehr Laichingen ist an das offentliche Nahverkehrs-
netz angeschlossen.

Fernverkehr Die BundesstraBe B 28 Ulm - Reutlingen
ca. 3 km entfernt.

Die Autobahn A 8, Anschlussstelle Hohenstadt
ist in ca. 8 Autominuten zu erreichen.

IC-Bahnanschluss Richtung Stgt/UIm/Munchen
in Ulm.

Derzeit ist auf der im Bau befindlichen neuen
IC-Strecke entlang der A8 die Planung einer
Bahnstation bei Merklingen auf der Alb im
Gesprach.

Flughafen Stuttgart, ca. 55 km entfernt.

Beurteilung der Verkehrsanbindung sehr gut/qut/durchschnittlich/unglnstig
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2.3 _Entfernungen und Infrastruktur

Stadtmitte Laichingen

Betreuung + Bildung

Kulturelle Einrichtungen

Freizeiteinrichtungen

Einkaufsmoglichkeiten

Ca. 100 m bergab.

6 Kindergarten
1 Waldkindergarten
3 Kindertagesstatten

3 Grundschulen

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule
(Gemeinschaftsschule)
Anne-Frank-Realschule
Albert-Schweitzer-Gymnasium

Martinschule. (Forderschule)
Volkshochschule

Musikschule

Weberei-und Heimatmuseum
Hohlenmuseum
Verschiedene Bauwerke
Stadtbicherei

Zahlreiche Vereine
Laichinger. Tiefenhohle

Hallenschwimmbad
Sporthallen

Sportplatze

Tennisplatz, Tennishalle
Spielplatze
Waldlehrpfad
Wildgehege

Outdoor Fitnessgerate
Kletterwald

Flugplatz
Hundeubungsplatz
Reitanlage
Schitzenhauser

Skilift

Rad- und Wanderwege
Campingplatz Machtolsheim
Pony- und Marchenpark

Alles was ein Mittelzentrum bietet.
Laichingen ist ein regionales Einkaufszentrum
mit einem grof3en Einzugsgebiet.
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2.4 Grundstiicksmerkmale

Grundstiicksbebauung Das Grundstuick ist mit einem teilunterkellerten
1-geschossigen 3-Familienhaus mit teilaus-
gebautem steilen Satteldach und einer
angebauten Garage im Osten:bebaut.

Umgebende Bebauung Gemischte stadtische Bebauung:

Bebauungsplan Keine Baulinie und kein qualifizierter Bebauungs-
plan vorhanden.

Die Beurteilung. erfolgt dahernach § 34 BauGB
(EinfGgung geplanter Bauvorhaben nach Art und
MalR in die Umgebungsbebauung).

Grundstiickszuschnitt UnregelmaRig, siehe beigefiigten Lageplan.

Topographie Gefalle von Norden nach Siiden, wobei sich dies
lediglich im westlichen StralRenverlauf bemerkbar
macht, da das Grundstiick kaum AuRRenflachen
hat.

Storende Einfliisse Frontale Lage zur davor liegenden abknickenden
starker befahrenen Durchgangsstraflle mit
StraRenabzweig.

Typische umgebende stadtische Misch-
bebauung.
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2.5 ErschlieBung

StraBenbau

Straenart

Versorgungsleitungen

Entsorgungsleitungen

ErschlieBungskosten

Das Grundstlick ist im Stiden an die 6ffentliche
Stralde Im Bussen angeschlossen, welche vor
dem Haus nach Osten abknickt.

Im Westen fuhrt die abzweigende Schallengasse
am Haus vorbei.

Hauptdurchgangsstralle und-Nebenstralle.

Strom/\Wasser/Telefon vermutet.
Kabel und . Gas nicht bekannt.

Anschluss.an das ortliche Abwasserkanalnetz
vermutet:

Es wird zum Wertermittlungsstichtag ungepraft
unterstellt, dass samtliche offentlich-rechtliche
Abgaben, Beitrage, Geblhren usw., die mdglich-
erweise wertbeeinflussend sein kdnnen, erhoben
und bezahlt sind.

AufRerdem wurden keine weiteren Nachforschun-
gen betrieben, ob in Zukunft noch zusatzliche
ErschlieBungsmalnahmen der Stadt/Gemeinde
beabsichtigt sind, die sich wertbeeinflussend auf
das Grundstlick auslben.
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IV BESCHREIBUNG DES GEBAUDES

Allgemein

Baugestaltung

Aufteilung
(siehe auch Plane
aus Kaufvertrag)

Das Objekt konnte nicht von innen besichtigt werden.

Die nachfolgende Baubeschreibung griindet von

daher auf erfolgter AuRenbesichtigung, vorhandenen
Baugesuchsunterlagen, Teilungserklarung und
Aufteilungsplanen sowie Erfahrungswerten/Kenntnissen
des Verfassers.

Aulerdem lagen im Kaufvertrag altere:Innenfotos der
DG-Wohnung vor (siehe Fotoanhang).

Bei dem 3-Familienhaus handelt es sich um ein teil-
unterkellertes 1-geschossiges Gebaude mit steilem
teilausgebautem Satteldach mit 3:Geschossen

(1. DG,-2. DG und Dachspitz im westlichen Teil).

3.Miteigentumsanteile vorhanden
(im:EG 2 Wohnungen Nr. 1+ 3, im gesamten
Dachbereich1 Maisonette-Wohnung Nr. 3).

Die angebaute Garage im Osten hat ein ziegelgedecktes
Walmdach mit Balkoneinschnitt/aufbau.

Das 3-Familienhaus gliedert sich wie folgt:

Im Untergeschoss befinden sich die zwei Abstellrdume
der Wohnungen ATP Nr. 1 + 3 samt Treppenabgang.

Im Erdgeschoss befindet sich im Westen die 2-Zimmer-
Wohnung ATP Nr. 1 und im Osten vom Wohnhaus die
3-Zimmer- Wohnung ATP Nr. 3 mit eigenem Eingang
(nach Aufteilungsplan der Teilungserklarung noch als
Laden Nr. 3 bezeichnet), ganz im Osten ist die Garage
ATP Nr. 2 angebaut.

Im westlichen Gberdachten Hauseingang mit Treppe und
barrierefreiem Lift befindet sich das gemeinsame kleine
Treppenhaus mit steilem und schmalen Treppenaufgang
zur Wohnung Nr. 2 im DG.

Die Kellertreppe liegt innerhalb der Wohnung Nr. 1,
insofern ist es fraglich, wie die Bewohner von Nr. 3
zu ihrem Kellerraum im UG gelangen sollen.
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Art der Baulichkeit

Wohnflachen
(nach Kaufvertrag)

Im urspriinglichen Aufteilungsplan und in der Teilungs-
erklarung ist die Einheit Nr. 3 im EG zudem noch als
,Laden® bezeichnet, erst bei den Planen im Kaufvertrag
ist die Einheit Nr. 2 als Wohnung mit geandertem Grund-
riss (wie auch jetzt wahrscheinlich vorhanden) deklariert
und dargestellt.

Im gesamten 1. DG (nach Teilungserklarung als OG
bezeichnet) sowie im 2. DG (nach Teilungserkiarung
als 1. DG bezeichnet) befindet sich die 5-Zimmer-
Maisonette-Wohnung ATP Nr. 2; wobeiiim-2. DG nur
das 6stliche Kinderzimmer-als' Wohnraum fungiert,
die restlichen Raume im-2. DG im Westen und in
der Mitte des Hauses'sind als ;Blhne, Abstellraum*
bezeichnet und wahrscheinlich-auch so vorhanden
(bzw. nicht ausgebaut), da sie wenig (westliche Blihne
1 kleines Giebelfenster und 1 kleines Dachfenster)
bis gar nicht (mittige Bihne) belichtet sind (keine
Dachflachenfenster ersichtlich).

Im westlichen-Dachspitz (nach Teilungserklarung als
2.:DG bezeichnet) befindet sich noch ein Biihnenraum
fur ATP Nr. 2; der restliche Dachspitz mittig und im
Ostenist nach Plan nicht zuganglich.

Im Ubrigen liegen recht eigenartige Treppenverbindun-
gen zwischen-den Dachgeschossen vor, ndheres hierzu
siehe Beschreibung der Wohnung Nr. 2.

Massivbauweise und alte Fachwerkteile im Dachbereich
vermutet.

Wohnflache Wohnung ATP Nr. 1 ca. 51 m?
Wohnflache Wohnung ATP Nr. 3 ca. 87 m?
Wohnflache Wohnung ATP Nr. 2 ca. 148 m?

(ATP Nr. 2 tatsachlich nach eigener
Berechnung 155 m?

bei ¥4 Anrechnung der Buhnenrdume
und %2 Anrechnung des Balkons)
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Baujahr und Baugesuche

Renovierungen

Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

Derzeitige Nutzung

Bauzustand

Urspringliches Baujahr nicht bekannt, kein Baugesuch
vorhanden, vermutlich vor 1900.

1937 Erstellung Dachaufbau und Einbau Zimmer.

1949 Umbau Scheuer, Abortanbau und:Erneuerung
Kamin.

1978 Einbau Blro mit Lager

1999 Einbau eines tirkischen Spezialitaten Marktes
in den vorhandenen Laden
Errichtung eines Dachbalkons auf Garage

2003 Aufteilung des Wohnhauses in 3 Eigentumsanteile

2007 Vergrolerung-Vordach, Wetterschutz und
Behindertenaufzug auf3en zum Eingangspodest

2022 Nutzungsanderung Wohnung.zu Ferienwohnung

Siehe Baugesuche oben;

Im sudlichen DG 4 neuere Wohndachflachenfenster
(2 im 1-DG, 1 imwestlichen 2. DG, 1 im westlichen
Dachspitz).

Innen nicht bekannt.

80 Jahre.

35 Jahre angenommene Restnutzungsdauer aufgrund
des auleren Zustands und der vorgenommenen
Instandhaltungsmaflinahmen (nach Beschrieb der
Baugesuche).

Als Mehrfamilienhaus mit 3 Wohnungen, in 3 Eigen-
tumsanteile aufgeteilt mit angebauter Garage.

Soweit von aulBen erkennbar altersgemalier Zustand mit
vermutlich gréRerem Instandhaltungsanstau und hohem
Modernisierungsanstau; insbesondere bzgl. der energe-
tischen Anforderungen nach dem Gebaudeenergiege-
setz (GEG).
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Sichtbare Bauschdden
und Sonstiges

Baubeschreibung

Von aulden sichtbar:

Sehr alte Ziegeldeckung im Westen mit Ausbesserungen.
Alte Materialen der 2 Dachgaupen (s.a. Fotos).

Schaden in der Garage.

Alter AulRenputz.

Innen nicht bekannt.

AuBenwande und Massivbauweise .und Fachwerk-
Trennwédnde bauweise vermutet:
Innenwande Massivbauweise und Fachwerk-

bauweise vermutet.

Dachkonstruktion Steiles Satteldach in Holzkon-
struktion'mit;3 Geschossen und
2 Dachgaupen nach Siden.
Im Norden kleiner Quergiebel
(Anbau) mit Satteldach.

Dachdeckung Dachziegeldeckung, vermutlich
Tonziegel.
Im Westen nach Siden alte
rotbraune Ziegeldeckung,
Rest dunkle Tonziegeldeckung.

Geschossdecken Vermutlich Holzbalkendecken.
Im UG vermutlich alte Gewolbe-
decken.

Geschosstreppen Vermutlich alte, steile und

schmale Holztreppen.

Ins UG vermutlich alte
Steintreppe.

Fassade Verputzt und weifld gestrichen.
Kein Vollwarmeschutz vorhanden.

Fenster Verschiedene isolierverglaste
altere weille Kunststofffenster mit
PVC-Rollladen, zum Teil auch
noch altere Fenster.
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Besondere Bauteile

AuRenanlage

Sondernutzungsrechte

Eingangstreppe mit Lift und
Vordach im Siuden.

2 Schleppgaupen nach Suden.

1 Balkonaufbau auf dem
Garagendach.

1 Quergiebel nach:Norden.

Im Stiden, Osten und Westen
schmale befestigte AuRenberei-
che ohne Abgrenzung zu den
offentlichen.Gehwegen.

Im Sudwesten befestigter
Stellplatz Nr. 1.

Im Nordwesten geschotterter
Stellplatz-Nr; 3.

Im'Nordosten schmale Terras-
sen/Gartenanlage der Wohnung
Nr.3 (kein Sondernutzungsrecht).

Sondernutzungsrecht an den
2 Stellplatzen Nr. 1 stdwestlich
und Nr. 3 nordwestlich am Haus.

Lt. Teilungserklarung sind nur fur
die 2 Aulienstellplatze Son-
dernutzungsrecht vereinbart, die
Zuweisung ist im EG-Grundriss
des Kaufvertrags eingetragen.

Die restlichen AufRenflachen sind
gemeinschaftlich.
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Technische Installationen

Heizung

Elektroinstallation

Sanitarinstallation

Sonstiges

Energieausweis

Nicht bekannt.

Nach Planeintrag sind folgende
Heizanlagen vorhanden:

Wohnung 1 EG West
Gas-Elektroheizung.

Wohnung 2 Dachgeschosse
Gaszentralheizung.

Wohnung 3 EG Ost
Elektroheizung:

Das Alter des Gaskessels
bzw. der Gasthermen ist nicht
bekannt.

Vermutlich-unter Putz und
verschieden alte Installationen
vorhanden.

Einzelheiten siehe Beschreibung
der Wohnung,

Rollstuhlgeeigneter Lift vor dem
Eingangspodest.

Keiner vorhanden bzw. keiner
vorgelegt.
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V_BESCHREIBUNG DER WOHNUNG ATP NR.2 IM OG/1.DG

Allgemein

Lage der Wohnung

Grofle der Wohnung

Die Wohnung konnte nicht von innen besichtigt
werden.

Die nachfolgende Wohnungsbeschreibung griindet
von daher auf vorhandenen Planunterlagen.

Es wird ein alterer Ausbauzustand in mittlerem Stan-
dard unterstellt und nicht von fortlaufend getatigten
Schoénheitsreparaturen ausgegangen.

Weiterhin wird aufgrund der-mangelhaften Belichtung
davon ausgegangen;-dass die 2 grof3en Blihnen-
raumen im 2. DG nicht-ausgebaut sind.

Die Maisonette-Wohnung-ATP:Nr.:2 befindet sich
einschlieBlich den 2 Bihnenraumen'im 2. DG im
gesamten 1. +2. Dachgeschoss des Gebaudes mit
einem weiteren Blihnenraum im-westlichen Dachspitz.

Nach eigener Wohnflachenberechnung nach vorhan-
denen Planunterlagen liegen fir ATP Nr. 2 folgende
ca.-Wohn- und:Nutzflachen vor (Balkon 7%,

3% Putzabzug):

Wonnflache 1. DG 121 m?
Wohnflache 2. DG 23 m?
Gesamte Wohnflache ATP Nr. 2 144 m?
Nutzflache 2. DG Blhnenraume 40 m?
Nutzflache Dachspitz Blihne 4 m?
Gesamte Nutzflache ATP Nr. 2 44 m?
Gesamte Wohn- und Nutzflache 188 m?

Anrechenbare Wohnflache
Bei ¥4 Anrechnung der Buhnenraume

Nutzflache Bihnenraume 44 m? x 4 = 11 m?
Wohnflache 1. + 2. DG 144 m?
Anrechenbare Wohnflache Nr. 2 155 m?
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Anzahl der Rdume

Gemeinschaftliche Raume
(nach: Teilungserklarung und
Kaufvertrag)

Sondernutzungsrecht

Vermietungssituation

Wohnung ATP Nr. 2

1. Dachgeschoss ATP Nr. 2

1 schmaler Flur (Wohnungseingang)

1 Badezimmer mit Duschwanne, WC und Handwasch-
becken westlich der Aufgangstreppe mit schmalem
Durchgang zum Treppenaufgang zum 2. DG

1 schmales Badezimmer mit Badewanne

1 Schlafzimmer nach Stdwesten

1 groRes Kinderzimmer nach Nordwesten mit Hand-
waschbecken im Quergiebel

1 Esszimmer als Durchgangsraum

1 Kiiche nach Norden

1 Speisekammer mit 2 Turen und Fenster im
Quergiebel

1 WC-Raum mit WC im noérdlichen Quergiebel

1 3 Stufen tieferliegendes-groRes Wohnzimmer mit
separatem Treppenaufgang ins Kinderzimmer
im 2. DG

1 Balkon nach Osten.auf dem Garagendach mit
holzverkleidetem Gelander

2.-Dachgeschoss ATP Nr. 2

1/grofRe Buhne im Westen mit separatem Treppen-
aufgang-zum Dachspitz und Treppenabgang ins
1.DG zum Wohnungseingang

1 kleiner Heizungsraum

1 groRRer mittiger Buhnen/Abstellraum als
Durchgangsraum zum Kinderzimmer im Osten

1 groRes Kinderzimmer im Osten mit Treppenabgang
zum:Wohnzimmer im 1. DG

Dachspitz West ATP Nr. 2
1 Bdhnenraum mit Treppenabgang ins 2. DG und
kleinem neueren Dachfenster im Siiden

Treppenhauser UG, EG
Installationsraum UG im nérdlichen Anbau/Quergiebel
(von aufden erreichbar)

In der Teilungserklarung sind keine Sondernutzungs-
rechte fur ATP Nr. 2 eingetragen.

Vermutlich vermietet (siehe Seite 3).
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Grundrissgestaltung und
Treppenlaufe

Belichtung

Garage/Stellplatz

Ausstattungsstandard

Innenfotos Kaufvertrag

Gesamteindruck

Ungewdhnlicher Grundriss mit grolien Raumen,
Durchgangsraumen und Bihnenrdumen.

2 separate Treppen vom 1. zum 2. DG einmal vom
Bad/Dusche/WC-Raum zum 1. DG zur westlichen
Bihne, einmal vom Wohnzimmer im 1. DG zum
Kinderzimmer 2. DG.

Insofern ungewoéhnlicher Treppenzugang zur Bihne
im 2. DG Uber den schmalen Dusche/WC-Raum im
1. Dachgeschoss.

Belichtung aus allen 4 -Himmelsrichtungen vorhanden.

Allerdings sind etliche Raume-nur unzureichend belich-
tet mit kleinen Giebelfenstern.oder kleinen Dachfens-
tern.

Im Schlafzimmer und -Esszimmer:im 1. DG je eine
Dachgaupe mit Fenstern nach Suden.

1 Garage Nr. 2 im Erdgeschoss der Wohnung
ATP Nr. 2 zugeordnet.

2 Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden, diese
sind aber mit Sondernutzungsrecht ATP Nr. 1 + 3
zugeordnet.

Nicht bekannt, es wird ein alterer Ausbauzustand
(Bad, WC, Zimmerturen) und ein insgesamt einfacher,
aber ordentlicher Wohnungszustand (erneuerte
Wand-, Decken- und Bodenbelage) angenommen.

Nach den 4 Innenfotos im Kaufvertrag zu schlielen,
ist die Wohnung wohl mit Laminatbdden, zum Teil mit
Holzdecken und weil} gestrichenen Wanden, zum Teil
wohl auch mit Tapeten ausgestattet.

Aullerdem ist eine groRere Einbaukiiche abgebildet.

Innen nicht bekannt, sehr gro3e Raume.

Vermutlich einfacher, aber ordentlicher Eindruck.
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Vermietbarkeit

Verkauflichkeit

Gut, bei unterstelltem ordentlich Zustand.

Gut - mittel, allerdings mit Einschrankungen hinsicht-
lich des Eigentumsanteils.

Es handelt sich hier namlich nicht um_ eine klassische
Eigentumswohnung in einem Mehrfamilienhaus,
sondern um einen grof3en Anteil an-einem alten
mehrfach umgebauten 3-Familienhaus mit angebauter
Garage.

Bei einer derartigen Einheit.ist ein gewisses soziales
Verstandnis gegenuber den 2 Mitbewohnern des
3-Familienhauses erforderlich, da es sich hier nicht
um-eine anonyme Eigentumswohnanlage mit mehre-
ren Eigentimern handelt.

Aufgrund der fehlenden:Hausverwaltung und vermut-
lich nicht-vorhandenen'Instandhaltungsriicklage und
grundsatzlich aufgrund der kleinen Wohnanlage mit
nur 3 Parteien ist ein Kaufer/Bewohner des hier be-
troffenen Eigentumsanteils Nr. 2 auflerdem auch bzgl.
der Investitionskosten abhangig von einem guten
Verhaltnis bzgl. seiner 2 Miteigentimer/Bewohner von
ATP Nr. 1 + 3, da insbhesondere die Instandhaltung
der allgemeinen Bauteile mit diesen abgeklart werden
mussen.

Die Nachfrage nach Immobilien hat zudem mittlerweile
durch die gestiegenen Bauzinsen nachgelassen bei
deutlich erhéhtem Angebot an Immobilien.
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Teilungserklarung Auszug

§ 3. Gemeinschaftsordnung

Das Verhéltnis der Wohnungs/Teileigentiimer
untereinander bestimmt sich nach §§ 10 bis 29 WEG,
soweit nicht nachstehend ein anderes.bestimmt ist.

In Abweichung bzw. Ergénzung dieser Vorschriften
wird gem. § 10 WEG als Inhalt des Sondereigentums
bestimmt:

1. Die Ausiibung-eines Gewerbes oder Berufes
sowohl in einer Wohnung als auch in der nicht zu
Wohnzwecken dienenden Einheit bedarf keiner
Zustimmung, sie ist jedoch nur dann gestattet, wenn
dadurch keine erhebliche Beeintrdchtigung der
tibrigen Eigentiimer und Hausbewohner eintritt und
der Charakter des-Hauses nicht gestoért wird.

2. Fiir die Instandhaltung und Instandsetzung des
Sondereigentums-und der Sondernutzungsrechten
unterliegenden Gebdude- und Grundstiicksteile
kommen die Eigentiimer bzw. Nutzungsberechtig-
ten allein auf-Dies gilt entsprechend fiir die Balkone,
Terrassen und die Aul3enseiten aller Fenster und
Tiiren,

3. Die tbrigen Kosten fiir Instandhaltung und
Instandsetzung sowie die Betriebskosten fiir
Wasser, Abwasser, Strom und Heizung usw., ein-
schlieBlich der Versicherungsprédmien und regelméafig
wiederkehrende Steuern bzw. sonstigen ffentlichen
Abgaben tragen die Wohnungs/Teileigentiimer im
Verhéiltnis ihrer jeweiligen Miteigentumsanteile.
Dies qilt nicht, falls laufende Kosten durch MeRBein-
richtungen oder auf andere Weise festgestellt werden
kénnen, solche Kosten trégt jeder Wohnungs/Teil-
eigentiimer allein.

4. Bei der Eigentlimerversammlung gefalite
Beschliisse sind schriftlich niederzulegen,

Jedes Wohnungs/Teileigentumsrecht gibt, -ohne
Riicksicht auf GroBe und Miteigentumsanteil-,
eine Stimme.
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5. Ein Verwalter wird vorlaufig nicht bestellt.

6. Das Wohnungseigentum ist frei verauBBerlich,
Eine Verwalterzustimmung ist nicht erforderlich.

7. Gebrauchsregelung

Dem Eigentiimer der-Einheit Aufteilungsplan Nr. 1
wird das ausschlieB3liche Nutzungsrecht an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Stellplatz-
flache zugewiesen.

Dem Eigentiimer der Einheit Aufteilungsplan Nr. 3
wird das ausschlieB3liche Nutzungsrecht.: an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Stellplatz-
flache zugewiesen.

Die Nutzung dieser Flache steht dem jeweiligen
Eigentimer ausschlie8lich und unentgeltlich zu.
Sie-kann nur mit Zustimmung des betreffenden
Wohnungs/Teileigentiimers entzogen werden.
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VI WERTERMITTLUNG

1. Bodenwertermittiung

Der beigefiigte Lageplan ist nicht als katastermafiger Lageplan anzusehen,:der die genauen
Eigentumsverhaltnisse zweifelsfrei darstellt und dient lediglich zur Orientierung der allgemei-
nen Lage.

Die GrundstlcksgrofRe betragt It. Grundbuchheft 7120 wie folgt:
BV 1 Im Bussen 34 03 a 39 m?
Nach Angabe im Bodenrichtwertinformationssystem Baden-Wiirttemberg (BORIS-BW)

liegt der derzeitige Bodenrichtwert zum 01.01.2024 in diesem Gebiet bei € 315,00/m?
fur gemischte Bauflachen.

Bemerkung bei BORIS-BW:
Der Bodenrichtwert ist abhdngig von der. Anzahl der baurechtlich;zuldssigen Vollgeschosse
(Geschosszahl): Il (1 bis 2 Vollgeschosse), Il (3. und mehr Vellgeschosse).

Das Grundsttick ist mit einem 1-geschossigen 3-Familienhaus mit 3 Dachgeschossen
und wenig Aulienflachen baulich fur die Bodenrichtwertzone gut ausgenutzt.

Aufgrund samtlicher vorgenannter Uberlegungen und Aspekte, der Lage und GroRe des
Grundstucks, der vorhandenen baulichen Ausnutzung wird deshalb ein Preis von
€ 315,00/m? fur das Grundsttick fur angemessen angesehen.

Somit errechnet sich-der Bodenwertanteil fir den Eigentumsanteil ATP Nr. 2 wie folgt:

ATP Nr. 2 Maisonette-Wohnung im OG / 1. DG

339 m? x € 315,00/m? = € 106.785,00
Gesamter Bodenwert gerundet € 107.000,00
517,49/1.000 Anteil ATP Nr. 2 € 55.371,43
Bodenwertanteil ATP Nr. 2 gerundet € 55.000,00
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2. Ertragswertermittiung

2.1 Ertragswertermittlung Eigentumswohnung ATP Nr. 2

WohnungsgroRe

Die 5-Zimmer-Maisonette-Wohnung ATP Nr. 2 im 1. + 2. DG hat nach Uberprifter
Berechnung nach den Aufteilungsplanen eine GréfRe von ca. 144 gm einschlieflich
2 Anrechnung des im 1. DG befindlichen Balkons bzw. Loggia auf dem Garagendach.

Hinzu kommen noch die Bihnenrdume im 2. DG + Dachspitz mit einer gesamten
Nutzflache von 44 m2. diese werden flachenmafig zu V4 auf die Wohnflache angerechnet,
sodass sich folgende gesamte Wohnflache flir ATP Nr. 2 ermittelt.

Wohnflache 1. + 2. DG 144 m?
Nutzflache 2. DG Spitz 44 m? x Va 11 m?

Gesamte anrechenbare Wohnflache ATP.Nr. 2 155 m?

Marktmiete Wohnung

Es wird von folgender ortsublichen und-nachhaltig erzielbaren Marktmiete ausgegangen.

Da es flr Laichingen-keinen qualifizierten Mietspiegel gibt, wurden unterstiitzend die
aktuellen Mietspiegel 2024 der vergleichbaren Stadte Langenau und Ehingen zugrunde
gelegt, was zu folgenden.Mietpreisen fuhrt:

Mittelwert Mietspiegel Langenau €7,19/m?
Mietpreisspanne Langenau € 5,68 bis 8,70/m?

Mittelwert Mietspiegel Ehingen € 6,58/m?
Mietpreisspanne Ehingen € 5,45 bis 7,70/m?

Durchschnitt beider Mittelwerte (€ 7,19 + € 6,58) : 2 = € 6,89/m?
Abschlag wegen Grundrisskritik 2 % - € 0,14/m?
Summe Marktmiete Wohnung ATP Nr. 2 € 6,75/m?
Marktmiete Wohnung Nr. 2 gerundet € 6,75/m?
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Marktmiete Garage

Fur die Garage wird ein psch. Wertzuschlag erhoben, von daher kein Mietpreis angesetzt.

Bewirtschaftungskosten

Ein Wirtschaftsplan oder eine Hausverwaltung liegen wahrscheinlich nicht vor, aus diesem
Grunde werden marktubliche Bewirtschaftungskosten angesetzt.
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Ertragswert Wohnung ATP Nr. 2

Monatlicher Mietwert Wohnung €6,75 x 155 m? = £ 1.046,25
Pauschalierter mtl. Mietwert Wohnung € 1.050,00
x 12 = Jahresrohertrag € 12:600,00
. /. Bewirtschaftungskostenanteile des Vermieters

- Verwaltungskosten ca.2,5% € 315,00

- Betriebskosten ca. 0,2 % € 25,20

(nicht umlegbare)
- Mietausfallwagnis ca. 2,0% € 252,00
- Instandhaltungskosten
155 m? x € 12,00/gm/Wohnflache € 1.860,00

Summe Bewirtschaftungskosten € 2.452,20

Bewirtschaftungskosten gerundet

(entspricht ca. 19,4 % des Jahresrohertrages) - = £ 2.450,00
Jahresreinertrag € 10.150,00
. /. anteilige Bodenverzinsung 2,25 % von € 55.000,00 - = £ 1.237,50
Gebaudeanteil am Jahresertrag € 8.912,50
Gebaudeanteil am Jahresreinertrag kapitalisiert mit 2,25 %
Soll- und‘Habenzinsen bei einer angenommenen Restnutzungs-
dauer-von 35 Jahren Barwertfaktor = 24,072 = € 214.541,70
Kapitalisierter Gebaudeertragsanteil gerundet € 215.000,00
+ Bodenwertanteil ATP Nr. 2 + = € 55.000,00
Vorlaufiger Ertragswert ATP Nr. 2 € 270.000,00
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Ubertrag vorlaufiger Ertragswert ATP Nr. 2 € 270.000,00
+ Wertzuschlag fir GbergroRe Pkw-Garage psch. + =_ € 15.000,00
Vorlaufiger Ertragswert € 285.000,00

Bericksichtigung der besonderen bauspezifischen Merkmale

. /. Risiko/Wertabschlag wegen auf3en sichtbarer Baumangel
(Gaupen, Garage etc.) sowie des unbekannten inneren
Zustands des Objekts und der damit verbundenen: Risiken
(Ausbauzustand und Standard, Abnutzungen, Bauschaden
etc.) verbunden mit der vermutlich fehlenden Instandhaltungs-
ricklage
Psch. ca. 15 bis 20 % % des Gebaudeertragsanteils,
hier gewahlt ca. 16 %.

€ 215.000,00 x 16 % = 34.400,00 aufgerundet = € 3500000

Ertragswert ATP Nr. 2 € 250.000,00
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3. Verkehrswert

Bei dem vorliegenden Objekt handelt es sich um eine ca. 155 qm grol3e 5-Zimmer-
Wohnung ATP Nr. 2 als Maisonettewohnung iiber 2 Dachgeschosse mit zusatzlicher
Buhne im darUberliegenden Dachspitz.

Die Wohnung im 1. + 2. DG beinhaltet im 2. DG noch 2 grof3e Blihnenraume; welche zu
einem Viertel als Wohnflache angerechnet wurden.

Aufgrund der mangelnden Belichtung wurde nicht davon ausgegangen;-das diese 2 Biuhnen-
raume im 2. DG zu Wohnraumen ausgebaut sind.

Die Maisonette-Wohnung ATP Nr. 2 befindet sich in einem alten:teilrenovierten 3 Familien-
haus (urspriingliches Wohn/Geschéaftshaus) mit Garagenanbau-in Stadtlage von Laichingen.

Zur Wohnung gehdrt noch die angebaute Garage Nr. 2.

Objekte dieser Art werden Ublicherweise nach dem Ertragswertverfahren ermittelt, was
zu folgendem Ergebniss fuhrt:

Ertragswert ATP Nr. 2 €.250.000,00

Das Objekt konnte nicht von innen besichtigt werden, aufgrund dessen wurde ein angemes-
sener Risikoabschlag vorgenommen. Je nach tatsachlichem Zustand des Objekts musste
der Verkehrswert ggf. noch entsprechend korrigiert werden.

Der Verkehrswert wird-durch den Preis bestimmt; der zu dem Ermittlungszeitpunkt im
gewodhnlichen Geschaftsverkehr erzielt werden kann, wobei er allerdings den wirtschaft-
lichen Schwankungen von Angebot und Nachfrage unterliegt.

Unter Berlcksichtigung-aller den Wert beeinflussenden Umstande ermittle ich daher den

Verkehrswert fir das beschriebenen Objekte zum Wertermittlungsstichtag 19.03.2026
auf

Euro 250.000,00

Den Zeitwert (FortfUhrungswert) der Einbaukiiche (Zubehdr), welche auf dem Foto im
Kaufvertrag aus 2015 ersichtlich ist, schatze ich auf ca. € 2.000,00, sofern die Kiiche noch
in der Wohnung vorhanden ist.

Die Schatzung wurde von mir, frei von jeglicher Bindung und ohne persoénliches Interesse,
nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Abgeschlossen :
Nellingen, den 25.03.2026

Der Sachverstandige
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GOOGLE EARTH LUFTFOTOS

Ubersicht Laichingen, Pfeil Grundstiick Im Bussen 34

Ubersicht Stadtmitte Laichingen, Pfeil Im Bussen 34
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GOOGLE EARTH LUFTFOTO + AUSSENFOTO

Grundstiick von oben, rote Pfeile Wohnung-ATP Nr. 2:im*1. + 2. DG, gelbe Pfeile Garage Nr. 2

Dach des Wohnhaus von oben, rote Pfeile Wohnung ATP Nr. 2 im gesamten DG, gelb Garage
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STRASSENFOTOS

Dreifamilienhaus von Stidosten, rechts Garage mit Balkon von ATP Nr. 2
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STRASSENFOTOS

Sudseite ostlicher Teil Dreifamilienhaus, im DG Wohnung ATP Nr. 2
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STRASSENFOTOS
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Ostgiebel Wohnhaus, rote Pfeile Wohnung Nr. 2im 1. + 2. DG mit Balkon, gelber Pfeil Garage 2
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STRASSENFOTOS
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Dreifamilienhaus von Osten, gelb Garage ATP Nr. 2 mit Balkon auf dem Dach, rot Wohmmg 2
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STRASSENFOTOS

Garage (gelb) von Norden, rot ATP Nr. 2im 2. DG
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HINTERHOFFOTOS

Nordseite Garage (gelb) und Dreifamilien-Wohnhaus (rot)

Nordseite Dreifamilienhaus von Osten, links Wohnung ATP Nr. 3
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GARAGENFOTOS ATP NR. 2
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Blick auf die Ostwand in der Garage ATP Nr. 2

Blick aus der Garage nach Siiden
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GARAGENFOTOS ATP NR. 2

Wanddetail Garage

Hinterer Teil der Garage mit Dach

Vorderer Teil der Gar_age mit Dach
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STRASSENFOTOS

Oben Dachgaupe vom Esszimmer, unten Gaupe vom Schlafzimmer im 1. DG von ATP Nr. 2
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STRASSENFOTOS

o~ 4

ang. rote Pfeile hmmg N. 2

lDamilienaus au
Pfeile ganz oben Bihne Nr. 2 im Dachspitz
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EINGANGSFOTOS

Eingangstreppe mit

e TN

Eingangstreppe mit Uberdachung und Aufzug filr Menschen mit Mobilititseinschrinkungen
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EINGANGSFOTOS
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Eingangspodest m Behindertenaufzug

Briefkastenanlage

SEITE 44




Dspl-ing FH Rofand Detnch  Freer Sachverstandigar  Stembosstr 51 88191 Nelingen  Fon 07337821146 Fax 921147

STRASSENFOTOS

Dreifamilienhaus von Stidwesten, rote Pfeile Wohnung ATP Nr. 2 im DG
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STRASSENFOTOS

Dreifamilienhaus von Sidwesten, rote Pfeile Wohnung ATP Nr. 2 im DG, oben Bihne im Spitz

Westgiebelseite, rot Wohnung ATP Nr. 2, 1. DG Wohnraume, 2. DG Bahnenraum, plzBu
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STRASSENFOTOS

qu_tgldbel_sol ¢ :_pﬁi?amllhnhaus Fenster im 1. DG und 2. DG von Wohnung ATP Nr. 2

B fﬁ‘::: ‘Dj% . \‘o t

Kellerfenster im westlichen UG
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STRASSENFOTOS

Dreifamilienhaus von Nordwesten, rote Pfeile Wohnung Nr. 2im 1. + 2. DG, Buhne im Spitz

) AN

Nordseite Dreifamilienhaus, rote Pfelle Wohnung Nr. 2 im 1. + 2. DG, Bihne im Spitz
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AUSSENFOTOS

Nordlicher AuBBenbereich mit Stellplatz Westliche Nordfassade
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AUSSENFOTOS IM NORDEN

Quergiebel im Norden, rote Pfeile Wohnung Nr. 2 im 1, DG, unten Tlr zum Installationsraum

.
iy &

Nordlicher AuBenbereich, Pfeil DG Nr. 2 Nordwestlicher AuBenbereich
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AUSSENFOTOS IM NORDEN

Dach im Norden, Pfeile Dachfenster Kiiche, Fbﬁster 15 und WC Nr. 2 i;ﬁ Quergiebel

SEITE 51




Dipl.-Ing. FH Roland Dittrich Freier Sachverstandiger Steinbosstr.51 89191 Nellingen Fon 07337/921146 Fax 921147

INNENNFOTOS ATP NR. 2 AUS KAUFVERTRAG 2015

Oben Wohnzimmer, unten Einbaukiiche im 1. DG vermutet
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INNENNFOTOS ATP NR. 2 AUS KAUFVERTRAG 2015

Schlafzimmer ATP Nr. 2 im 1. DG vermutet
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UBERSICHTSPLAN GEOPORT BW
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LAGEPLAN MIT LUFTBILD GEOPORT BW

Lageplan mit Grundstiicksgrenzen; roter Pfeil Im Bussen 34

Luftbild mit Grundstiicksgrenzen, roter Pfeil Im Bussen 34
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LAGEPLAN TEILUNGSERKLARUNG 2003

Internetveroffentlichung dieses Planes ist nicht erlaubt!
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UNTERGESCHOSS KAUVERTRAG 2015
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ERDGESCHOSS KAUVERTRAG 2015
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OBERGESCHOSS KAUVERTRAG 2015
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1. DACHGESCHOSS KAUVERTRAG 2015
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2. DACHGESCHOSS / DACHSPITZ KAUVERTRAG 2015
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SCHNITT KAUVERTRAG 2015
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ANSICHT NORDEN KAUVERTRAG 2015
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ANSICHT OSTEN KAUVERTRAG 2015
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ANSICHT SUDEN KAUVERTRAG 2015
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ANSICHT WESTEN KAUVERTRAG 2015

WEST
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GRUNDRISS EG AUFTEILUNGSPLAN 2003
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LAGEPLAN BAUGESUCH 1949
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GRUNDRISS EG BAUGESUCH 1949
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GRUNDRISS 1. DG BAUGESUCH 1949
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GRUNDRISS EG AUFTEILUNGSPLAN 2003
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