Sachversténdigenbﬂro ) : Dipl.-Sachversténdige (DIA) fir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja GOtZ G K Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Gber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur die Grundstiicke Gemarkung Frankenbach, Flurstiick Nr. 1558/1, 1558/2, 1558/3

3-Zimmer-Eigentumswohnung,
Leintalstr. 18, 74078 Heilbronn,
Erdgeschoss rechts, Sondereigentum Nr. 4,
+ SNR Abstellraume Nr. 4 (UG) sowie oberird. Pkw-Abstellplatz Nr. 4

21/240 MEA LeintalstraBe, Fist. Nr. 1558/1

21/240 MEA LeintalstraBe, Fist. Nr. 1558/3
Amtsgericht Heilbronn, Geschifts-Nr. 2 K 78/23

Kurzbeschreibung:

vermietete Wohnung im Erdgeschoss; Baujahr ca. 1968; 3-Zimmer-Wohnung (Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit Flur, Kiiche, Bad und Balkon nebst Sondernutzungsrecht an 2
Abstellraumen Nr. 4 im Untergeschoss sowie am oberirdischen Pkw-Abstellplatz Nr. 4 im Hof-
raum; die beiden Kellerraume im Untergeschoss sind nicht vorhanden; ca. 70,57 m? Wohnfl&-
che (EG) + ca. 3,36 m? Nutzflache Abstellraum (EG); Gasheizung (Baujahr 1968); Gesamt-
grundstiickgroRe 289 m?

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 18. Januar 2024

Wohnung Nr. 4 234.000,00 €
MEA Flst. Nr. 1558/1 3.000,00 €
MEA Flst. Nr. 1558/3 2.800.00 €
Gesamt 239.800,00 €

Biroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 977674 -Fax07131/79776 75
www_katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Im nordwestlichen Bereich des Flst. Nr. 1558/1 befindet sich der Milltonnen-
stellplatz.

Um unteren Bereich des Wohnhausanbaus sind Feuchtigkeitsschaden sicht-
bar.
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ERPRRG 5.5

Blick auf das Haus von Norden aus. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Schlafzim-
merfenster.

Hofseitige Ansicht des Wohnhauses von Westen. Der gelbe Pfeil zeigt auf den
Abstellraum der Wohnung Nr. 4. Fir den Wohnhausanbau liegt keine Bauge-
nehmigung vor. Der rote Pfeil zeigt auf den oberirdischen Pkw-Abstellplatz Nr.
4 an welchem die zu bewertende Wohnung das Sondernutzungsrecht hat.
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Blick auf das Mehrfamilienwohnhaus auf dem Flst. Nr. 1558/2 von Stiden aus.
Der gelbe Pfeil zeigt auf das Flurstick Nr. 1558/3, der weilRe Pfeil auf das
Flurstiick Nr. 1558/1. An beiden Flurstiicken besteht ein Miteigentumsanteil.

Blick auf das Wohnhaus von Osten. Der gelbe Pfeil zeigt das Fenster der Ku-
che. Links daneben befindet sich das Badfenster.



