Beate Wolke - Immobilien-Sachverstandige

Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immobilienckonom (ebs)

Beschreibung der baulichen Anlagen

Besondere Hinweise

Es werden nachstehend nur die erkennbar wertbeeinflussenden
Merkmale nach AuBBenbesichtigung und Aktenlage beschrieben. Es
wird keine vollstandige Beschreibung der gesamten Bau- und Aus-
stattungsgegebenheiten vorgelegt.

Beschreibung des Gebaudes FlurstraBe 8

Gebaudetyp

Anordnung, Zugang

Hauseingang

Freistehendes Vierfamilienhaus. UG/Tiefkeller, EG, 1.0G, 2.0G, DG
(ausgebaut) und Dachraum/Buhne (nicht ausgebaut) unter Sattel-
dach mit Dachaufbauten.

An der Gehweghinterkante zur Flurstra3e angeordnetes Gebadude,
dreiseitig mit Grenzabstand auf Grundstick Flurstlick 5717/8 erstellt.
Von der FlurstraBBe etwa parallel zur Grenze von Grundstlck Flurstick
5717/7 befestigter Zugangsweg (Betonpflastersteine) zum etwa sid-
westlich angeordneten Hauseingang.

Hauseingangstir mit Glasfeld (ermeuert) unter Vordach (Metallkon-
struktion mit geneigter Glasscheibe); 1 Differenzstufe. Fassade links
vom Hauseingang mit integrierter Briefkastenanlage (4 Briefkdsten)
und Klingelelement (4 Klingeln inkl. Gegensprechstelle); Aul3en-
leuchte.
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Beate Wolke - Immobilien-Sact
Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin

arstandige

Nutzung

Baujahr

Bauliche Struktur

Tragwerk
Decken
Treppen

Dach

Fassade

Terrassen/Balkone
Allgemeiner baulicher Zustand

Immobilienckonom (ebs)

O (a]

UG: Treppenhaus, Hausanschluss-/Haustechnikraum (gemein-
schaftlich genutzt), 4 Abstell-/Kellerraume (den jeweiligen Wohnun-
gen zugeordnet), 1 Gewdlbe-/Tiefkeller.

EG (Hochparterre): Treppenhaus; 1 (abgeschlossene) Wohnung mit
3 Zimmern (davon 1 gefangener Raum), Flur, Kiiche und Dusche/WC.
1.0G: Treppenhaus; 1 (abgeschlossene) Wohnung mit 3 Zimmern (da-
von 1 gefangener Raum), Flur, Kliche und Dusche/WC.

2.0G: Treppenhaus; 1 (abgeschlossene) Wohnung mit 3 Zimmern
(davon 1 gefangener Raum), Flur, Kliche und Dusche/WC.

DG: Treppenhaus; 1 (abgeschlossene) Wohnung mit 4 Zimmern (da-
von 2 gefangene Raume), Flur, Kliche und Dusche/WC.

Dachraum: Biihnenraum (nicht ausgebaut), Zugang vom Flur der
Wohnung im DG.

Neuerstellung Wohnhaus 1899, Umbau 1944 (nach Grundstiicksin-
formationssystem - GrundIS); spatere (Teil-)Modernisierungen, aus-
kunftsgeman in den ca. 1980er Jahren Fenster in den Wohnungen,
ca. Ende der 1990er/Anfang der 2000er Jahre u.a. Fassade, AuBen-
anlagen, teilweise Dach inkl. Klempnerarbeiten, haustechnische In-
stallationen (Wasser/Abwasser/Elektro u.a.m.), wohnungszentrale
Heizungsanlagen, Sanitér, in Teilbereichen Innenausbau. Spéterer
Austausch der Haustur sowie Fenster im UG und Dachraum; Erneu-
erung der hofseitigen Einfriedung (der genaue Zeitpunkt ist der Sach-
verstandigen nicht bekannt), zuletzt 2021 Dammung des Biihnenbo-
dens (Decke uber DG), der Wohnungseingangstlir im EG sowie Er-
neuerung des straBenseitigen Tores am nordwestlichen Zugang.

Zuschnitt und Bauausfiihrung baujahr- bzw. umbau-/modernisie-
rungsbaujahrbezogen.

Massivkonstruktion bzw. Mauerwerk, teilweise Holzkonstruktion.
Massiv- bzw. Holzkonstruktion.

Holztreppe (gestrichen bzw. natur) mit Holztritt- und -stellstufen (Tritt-
stufen Uberwiegend mit Kunststoffbelag belegt); Metallhandlauf (zum
UG), Holzziergelander und -handlauf (EG bis DG) bzw. einfaches
Holzgelander (DG zum Dachraum); wandseitig ohne Handlauf.

Satteldach mit Dachaufbauten; Holzkonstruktion mit Ziegeldeckung
(auskunftsgemaf norddstlich orientierte Dachflache ca. Ende der
1990er/Anfang der 2000er Jahre neu eingedeckt inkl. Unterspann-
bahn).

Uberwiegend verputzt und gestrichen (kein Warmedammverbund-
system). Umlaufender, optisch abgesetzter Sockel; Klinker-Sichtfas-
sade im EG.

Nicht gegeben.

Bezogen auf das Baujahr und den Modernisierungsgrad normaler
baulicher Zustand.
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Beate Wolke - Immobilien-Sac!
Dipl.-Ing. Architektin/Innenarct

rstandige

«tin - Immobilienckonom (ebs)

Brutto-Grundflache BGF a+b nach DIN 277 a.F., gerundet

Wohnhaus
Untergeschoss (UG) 87 m?
Erdgeschoss (EG) 87 m?
1. Obergeschoss (1.0G) 87 m?
2. Obergeschoss (2.0G) 87 m?
Dachgeschoss (DG) 87 m?
Dachraum 87 m?
Summe BGF Wohnhaus 522 m?
Mietflache MF (gerundet) nach Wohnfidchenverordnung i.V.m. ll. Berechnungsverordnung
Ebene Nutzung Mietflache rd.
Untergeschoss (UG) Abstell-/Kellerrdume, Waschklche u.a.m. - m?
Erdgeschoss (EG) Wohnen 60 m?
1.0bergeschoss (1.0G) Wohnen 66 m?
2.0bergeschoss (2.0G) Wohnen 66 m?
Dachgeschoss (DG) Wohnen 64 m?
Dachraum Blhne (nicht ausgebaut) --m?
Summe Mietflache 256 m?

Mietflachenfaktor - Mietflache (EG bis DG) / BGF (EG bis DG):

AuBenanlagen
Allgemein

Uberdachter Abstellplatz

Gesamtbeurteilung
Typ und Lage

Bauweise, Ausstattung

Baulicher Zustand

Pkw-Stellplatze

256 m* /348 m? = rd. 0,74

Nicht Uberbaute Flachen befestigt (Uberwiegend mit Betonpflaster-
steinen). Grundstlckseinfriedung in Teilbereichen als Doppelstab-
mattenzaun auf teilweise (niedrigem) Sockel bzw. als Maschendraht-
zaun. Sudwestlicher Grundstlckszugang zum Hauseingang ohne
Tor 0.2., nordwestlicher Grundstuckszugang mit zweifllUgligem Me-
tall-Gartentor (erneuert).

Etwa im slddstlichen Grundstlcksbereich errichtet, Nutzung als wit-
terungsgeschuitzte Abstellflache flr Kinderwagen, Rollstuhl u.a.m.
(Einfache) Holzkonstruktion unter Pultdach (bituminds abgedichtet),
dreiseitig mit Holz verkleidet.

Freistenendes Vierfamilienhaus aus Ende des 19. Jahrhunderts mit
spateren (Teil-)Modernisierungen in mittlerer bis einfacher Wohnlage
plus von Stuttgart-Bad Cannstatt, Stadtteil Kurpark.

Baujahrtypische Bauweise mit teilweise modernisierter Ausstattung
(in den Wohnungen zuletzt ca. Ende der 1880er/Anfang der 2000er
Jahre); grundrissbezogen normale Belichtung und Bellftung der
Wohnungen.

Bezogen auf das Baujahr und den Modernisierungsgrad normaler
baulicher Allgemeinzustand. Instandhaltungsstau bzw. Instandset-
zungsbedarf im UG (siehe vorstehend Nr. 3.3 dieser Wertermittiung).
Allgemeiner Modernisierungsbedarf inkl. energetischer Verbesse-
rungen (z.B. Gebaudehdille inkl. Fenster, evtl. haustechnische Instal-
lationen).

Keine Pkw-Stellplatze auf dem Bewertungsgrundstiick Flurstiick
5717/8 vorhanden.
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-Grundrisse 1.0G/2.0G und DG nach genehmigten Planunter agen
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Grundrisse UG und EG nach genehmigten Planunterlagen
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