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Gutachten Nr. 60-2025

Gemeinsamer Gutachterausschuss Tag der Wertermitiiung
Main-Tauber Sud 18.06.2025
Stadt Bad Mergentheim oo
Bahnhofplatz 1 18.06.2025

97980 Bad Mergentheim

ﬂ Urschrift r‘ Ausfertigung Nr.

Namen der hinzugezogenen Mitglieder des Gutachterausschusses

Varsitzendelr

Gutachter/in

Gutachterfin

Gulachter/in

Gutachter/in

Antragsteller/in

Name, Vomame

Amtgericht Tauberbischofsheim, Vollstreckungsgericht

Anschrift

SchmiederstralRe 22; 97941 Tauberbischofsheim

Zu begutachtendes Grundstiick

Name, Vi des Eig I der Eig i
Land baden-Wirttemberg und (gemal Grundbuch Nr. 314)

Anschrilt des Eigentdmers / der Eigentlimerin

Lage des Grundstiicks, Gemarkung
Gemeinde Ahorn-Eubigheim, Gewann Mihlwiesen und Glasermértel

Grundbuchangaben / Baulastenverzeichnis

Grundbuch a) Lage (Ortsteil, Gewann, Stralle)
Eubigheim Nr. 314 b) Nutzungsart, Kulturart Flache
Laufende ¢) Rechte und Belastungen (ohne Abt. Ill des GBH)
Nummer | Heft Nr. Abt. | Nr. Baulasten (Grundbuch und -verzeichnis) a m?
. a) Eubigheim, Orstetter (Mihlwiesen)
1 Flurstiick 1 b) Landwirtschaftsfléache;
Nr. 2321 o)ja R
- a) Eubigheim, Gewann Glasermértel 9 |64
2 Flurstick 2 b) Landwirtschaftsflache:;
Nr. 2153 c)ja
Hinweise

Im Falle der Urschrift ist der Ausfertigungsvermerk auf der Riickseite zu streichen.
Tag der Wertermittiung = Tag, an dem das Gutachten erstelit wird.
Wertermittiungsstichtag = Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung des Gutachtens bezieht (kann auch ein zurlickliegender Zeitpunkt sein)




Nahere Beschreibung des Grundstiicks

Lid. a} Grundlagen Ermiltelter Verkehrswert nach den Preisen vergleichbarer Grundstiicke
Nummer - Bebauungsplan. Plan g luss. Grund plan je mit - Vergleichswertverfahren -
Dalum
| b) Gmndstﬂckszustand Zuschlag
| - Bauer d. Rohbauland. baureifes Land, Art und Mafl der Werl des Grund und Bodens | (Bepflanz- | Abschlag | Verkehrswert
baulichen Nutzung nach dem Flach ung, (Zuschnilt am Werter-
| bebaubare und nicht bebaubare Flachen, Ersdﬂbaﬁunqszustand {sn-anen Erschlieflung, Belastung, mittlungs-
| Enlwasserung, Wasserversorgung und ige \ gung: gen) Gesamt- Zubehir) Zusland) stichtag
| ¢) Bepflanzung / Bodenbeschaffenheit pro m? betrag
| d) Grundstiickszuschnitt EUR
| &) Grundstiickszubehér (Gartenhduser, Einfriedung) EUR EUR EUR EUR
a) kein B-Plan, e
b) kein Bauland; kein Lan schutzgebiet;
1 ui,e,w,-egend B‘io'{fpﬂacahedma 9 1,00 2.886,00 entf. | entf. 2.886,00
c) landwirtschaftliche Nutzurﬁ Grunland gemeinsam mit
umliegenden Flurstlcken; EMZ: 1
a) kein B-Plan,
b) kein Bauland, kein Landschaﬂsschutzgeblet kein
2 Biotop, einfaches Ackerland; 1,80 1.735,20 entf. entf. 1.735,00
c) landwirtschaftliche Nutzung gemeinsam mit Nachbar-
grundstiicken; EMZ: 330
Erlduterungen zu den einzelnen Wertungsschritten
sind auf der Anlage 1vorgenommen worden.
ErschlieBungskosten Gesamtsumme: 4.621,00 BR
Straften - BauGB Wasserversorgung Abwasserbeseiligung .
entfallt entfallt entfallt “‘ nicht bezahit /
nicht bekannt

Verkehrswert nach dem Vergleichswertverfahren am Wertermittlungsstichtag

18.06.2025

Bemerkung (ggf. auf besonderem Blatt)

Begriindung der Zu- und Abschidge, z.B. auch wegen Beriicksichtigung wertbeeinflussender Umstande oder der Marktverhlinisse, Vergleichspreise usw.

Gebiihrenberechnung
Rechtsgrundlage:
Gutachterausschussgebiihren S
- Satzung (GAGS) vom
Mindest-/Grundgebihr aus Wert EUR
EUR
+ *loe AUS EUR
Gebiihr EUR
% Zu-IAbschlag EUR
Zwischensumme EUR
Auslagen EUR
|
[ Besondere Sachverstandige EUR
| R |
|
| Schreibgebuhr| i Seiten a EUR
Sonsliges
EUR
Insgesamt EUR
Geb.Verz.Nr.:

Zur Beurkundung!

Der/die Vorsitzende des
Gutachterausschusses

Ort, Dalum

Bad Mergentheim/Ahorn: 18.06.2025

Unierschrift

Ausgefertigt!

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses

[‘ont, Dalum

Bad Mergentheim/Ahorn: 18.06.2025

Unierschrill
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“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, Iandwwtschaftllche Flachen

Antrag: Amtsgericht Tauberbischofsheim; Vollstreckungsgericht

Auszug aus dem Grundbuch Nr.: 314
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Eintogeilat
Tauherbischotsheim Ahom Eubigheim 314 1
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“AI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025

Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 1: Flurstiick Nr. 2321, Gewann Miihlwiesen

Daten:

Information zum Flurstiick 2321 in der Gemarkung Eubigheim fur die Berechnung des
Grundsteuervertes fur land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flurstucke

Gemeandename
Gemarkungsnummer
Gemarkungsnamse
Flur

Flurstuck-Zahles
Flurstuck-Neaner
Fiurstucksflache [m7)
Summe
bodengeschiitnle
Flache [m?}

Summe
Ertragsmesszahl

Klassifizierung
Gruntand
Flache [mf
Enragsmesszahl
FNO-Verfahren
Verahrensnummer
durchschuifthiche

EMZ dex
Gemarkung

Ahom
oB0t2
Eubigheim

2886
2686

1700

2886
1700

4730

40

Bewertung aus LW-Flachen
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Flachen

Ortsefter

(Raupenacker}

(Mubhivnesen)

alacker)

|.| fi |.|}.JI- ;’II'J o ‘_‘. n

-fm'?.'f.‘i.l?

Auszug aus GIS

Auszug aus dem FNP

Seite3von7 i



el
%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Flachen

OBJEKTINFORMATIONEN X

Geschiitzte Biotope

ioto| e :
e 365231280103
Nr.
Magere Fiachlandmahwiese am westlichen Ortsrand von
Name

Eubrigheim
Fiache 11868 ha
Datenauswertebogen zu diesem Biotop anzeigen

Bictopbeschreibung:
Maflig antenreiche typische Glatthaterwaese regeimalig gemant, Drerschichtung 5t vorthanden Graser- und
Krauterantel is! zumest ausgewogen, Graseranted uberwiegh i manchen Tedberenchen auf der Flache Anen
der Winschaftswiesen wis Wiesen-Pippau und Kennarten des Glatthaferwiese wie Wiessn-Labkraut im
nebenemander mit wuchsigen bewertungsrelevanten Aten Obergraserschich! mafig dichit bes dicht mit
Glatthater, Wiesen-Knauelgras und Wiesenfuchsschwanz Mittel. und Untergraserschicht maflg dicht mt
Ruchgras, Goldhafer. Wiesen-Rispengras und Rotschwinged, zumeist wechseind zwaschen mittel- bis
hochwuchsigem Bestand Magerketszeiger sind unterschiedlich im Bestand vorhanden (zweschen 10 und 20%)
vor allem Wiesen-Flockenblume und Homklee Stckstoffzesger sind mallg im Besiand mit Lowenzahin,
Storzeiger fehien
Weitere Bemerkungen Talweese nahrstoffreich, friher gedungt, heute zur Heuwerbung genutzt (I Eigentumer)

Auszug aus der Biotop-Kartierung

HQ Extrem
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“I“Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Flachen

Bewertung:
Beschreibung: Griinland mit Biotopflachen
Bewertung: zum Wertstichtag: 18.06.2025
BRW 2025/2026: Grinland: 1,50 €
Flurstlick Nr. 2321: 2.886 m? EMZ: 1.700 ergibt eine GZ: 1700/28,86= 58,90
GroRer Biotopflachenanteil
Bewertungsvorschlag: Grunland: 1,00 €/ m? 2.886 m?x 1,00 €/ m?= 2.886,00 €
Summe: 2.886,00 €

Zum Bewertungsstichtag: 18.06.2025
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“JI”Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Flachen

Einzelbewertung 2: Flurstiick Nr. 2153, Gewann Glasermértel

Daten:

Information zum Flurstuck 2153 in der Gemarkung Eubigheim for die Berechnung des
Grundsteuenvertes fir land- und forstwirtschaftliche (LuF) Flurstucke

Gemeindename Ahorm
Gemarkungsrunimnes 0eg112
Gemarkungsname Eubigheim
Flur
Flurstuck-Zahler 2153
Flurstuck-Nenner
Flursticksfiache [m’} 471
Summe bodengeschatzie Flache [m] 964
Summe Ertragsmesszahl 330
Klassifizierung
Ackerland
Flache [m?] 964
Ertragsmesszahl 330

Bewertung aus LW-Flachen

Auszug aus GIS Luftbild
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%Gemeinsamer Gutachterausschuss Main-Tauber-Siid Bad Mergentheim

Anlage 1 zu Verkehrswertgutachten Nr. 60-2025
Ahorn, Gemarkung Eubigheim, landwirtschaftliche Fldchen

Auszug aus dem FNP } Kein LSG, kein FFH, kein NSG; keine
Biotopflache

Bewertung:

Beschreibung: Ackerland

Bewertung: zum Wertstichtag: 18.06.2025

BRW 2025/2026: Ackerland: 2,20 €

Flurstiick Nr. 2153: Ackerland: 964 m? EMZ: 330; ergibt eine AZ: 964/330= 34,23
kein

Bewertungsvorschlag: Ackerland: 1,80 €/ m? 964 m?x1,80€/ m?= 1.735,20 €
Summe: 1.735,00€

Zum Bewertungsstichtag: 18.06.2025
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