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Auftra Verkehrswertermittlung nach § 194 BauGB

Konstruktion teilweise Bruchsteinmauerwerk, teilweise Holzfachwerk, Holzbalkendecken

Bauzustand instandsetzungsbedurfti

Flachen

Wohnflache 150 m?

3

h

Bodenwert 14.080,00 €
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Teil A: Dokumentation

2. Allgemeines

Objektart:

Grundstick, bebaut mit einem Wohngebaude und Nebengebauden.

Adresse:
Lindenstralle 29, 74744 Ahorn-Buch.

Auftraggeber:
Amtsgericht Tauberbischofsheim, Vollstreckungsgericht, SchmiederstralRe 22,
97941 Tauberbischofsheim.

Auftrag und Auftragszweck:
Zum Zwecke der Verkehrswertfestsetzung gemaR § 74 a ZVG wird die Erholung eines
Sachverstandigengutachtens liber den Verkehrswert des oben bezeichneten

Beschlagnahmeobjektes angeordnet.

Objektbezogene Unterlagen:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk vom 15.05.2023.
Grundbuchauszug vom 16.02.2023.

Planskizzen des Unterzeichners.

Auszug aus der Verkaufsdatenbank von HSP Sachverstandige.

Augenscheinnahme:
Die Beteiligten wurden ordnungsgemal’ zur Augenscheinnahme geladen.
Die Augenscheinnahme fand am 10.05.2023 statt.
Anwesend waren:
, Gesellschaft fiir mbH,
fur die Schuldnerseite ist niemand anwesend,

sowie der Unterzeichner.
Wertermittlungsstichtag:

Als Wertermittlungsstichtag wird der Tag der Augenscheinnahme angenommen:
10.05.2023.
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3. Grundstick

3.1 Rechtliche Gegebenheiten

Grundbuchbezeichnung:

Amtsgericht Tauberbischofsheim, Gemeinde Ahorn, Grundbuch von Buch, Nummer 413.

Entwicklungszustand:

Das Grundstlick ist baureif und bebaut.

Planungs- und baurechtliche Situation:
Das Grundstuick ist im Flachennutzungsplan als Ortsetter dargestellt.

Fir das Grundstiick existiert kein gultiger Bebauungsplan.

Rechte am Bewertungsgrundstiick:

Im Grundbuch, 2. Abteilung, ist folgendes Recht eingetragen:
Lfd. Nr. 2:
Das Insolvenzverfahren ist eroffnet.

Bezug: Ersuchen des Amtsgerichts Mosbach vom 17.01.2022 (1 IK 260/21).

Baulast:

Es sind keine Baulasten im Baulastenverzeichnis eingetragen.

Denkmalschutz:

Das Anwesen ist in die Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiirttemberg Teil A2 enthalten.

Rechte an anderen Grundstiicken:

Dem Unterzeichner liegen keine Erkenntnisse uiber Rechte an anderen Grundstiicken vor.

Miet- und pachtrechtliche Bindungen:

Nach Angabe liegen keine Miet- oder Pachtvertrage vor.
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Bundesland Baden-Wiirttemberg, Regierungsbezirk Stuttgart, Landkreis Main-Tauber-Kreis,
Gemeinde Ahorn, Ortsteil Buch am Ahorn.
Der Ortsteil Buch am Ahorn liegt im Stidwesten des Landkreises Main-Tauber-Kreis, ca. 5 km

nordlich der Gemeinde Ahorn.

Das Anwesen befindet sich in der Ortsmitte des ehemals landwirtschaftlich gepragten
Dorfes. Die umgebende Bebauung ist die typische Bebauung eines Dorfgebiets.
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3.3 Weitere Grundstiickseigenschaften

Zuschnitt und GroRe?:

Das Grundstiick hat eine weitgehend rechteckige Form. Die Grundstuicksbreite an der StralRe
betragt ca. 13 m. Die mittlere Grundstiickstiefe betragt ca. 33 m. Die GroRe des Grundstiicks
betragt 440 m>.

Topografie:

Das Grundstiick ist weitgehend eben.

Bodenbeschaffenheit:

Das Grundstiick wird nicht im Altlastenkataster gefiihrt.

Der Unterzeichner weist darauf hin, dass dies lediglich bedeutet, dass der
katasterflihrenden Behorde derzeit keine Erkenntnisse tber Altlasten auf dem Grundstuick
vorliegen und nicht unbedingt, dass auch tatsachlich keine Altlast vorhanden ist.

Weiterfuihrende Erhebungen wurden vom Unterzeichner nicht getatigt.

Oberflachenbeschaffenheit:

Die nicht bebauten Flachen sind uberwiegend befestigt.

ErschlieBung:
Das Grundstlick wird durch eine offentliche Strafl3e erschlossen.

Ver- und Entsorgungsanschliisse sind vorhanden.

Beitrags- und Abgabenrechtlicher Zustand:
Die Beitrage fiir die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen sind als abgerechnet
zu betrachten. An beitragsfahigen Erneuerungs- und/ oder VerbesserungsmaBnahmen sind

fir die nahe Zukunft keine konkreten MaRnahmen geplant.
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Tatsachliche Nutzung:

Zum Zeitpunkt der Augenscheinnahme ist das Anwesen leerstehend.

4. Gebdudebeschreibung

4.1 Baujahr

Das Baujahr ist dem Unterzeichner nicht bekannt. Anhand von Konstruktionsdetails wird
das Baujahr auf erheblich vor 1900 geschatzt.

4.2 Baukonzeption

Wohngebaude:

Das Wohngebdude besteht aus einem Erdgeschoss mit Nebenraumen, einem 1.
Obergeschoss und 2. Obergeschoss mit Wohnraumen und einem nicht ausgebauten
Dachgeschoss.

Lichte Raumhdhe in den Wohngeschossen ca. 2,0 m.

Nebengebaude West:
Zweigeschossiges Gebaude mit zusatzlichem Dachgeschoss.
Erdgeschoss augenscheinlich als ehemaliger Stall genutzt. Obergeschoss und Dachgeschoss

als nicht ausgebaute Lagerflache.
Nebengebdude Nord (Scheune):

Eingeschossiges Gebdude, ebenerdig befahrbares Erdgeschoss mit Heuboden.

Innenraum teilweise untergliedert.
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4.3 Plane

Erdgeschoss:
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2. Obergeschoss:
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4.4 Allgemein

AuBRenwande:
Erdgeschoss: Bruchsteinmauerwerk.
Obergeschosse: teilweise sichtbar: Holzfachwerk, Zwischenfelder wahrscheinlich

ausgemauert.

Fassade: StralRenseitig ist das Haus verputzt. Die westliche Fassadenseite des Gebaudes ist

teilweise verputzt, teilweise ist das Holzfachwerk freigelegt. Eine Lattung einer ehemals

vorhandenen Fassadenschalung ist vorhanden.

Dach:
Holzpfettendachstuhl. Teilweise sind die Sparren durch erganzende Holzer ertiichtigt. Das

Dach ist nicht ausgebaut. Dachhaut Betondachsteine, Baujahresklasse geschatzt ca. 1990.

r v

- ;
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Fenster und AuRentiiren:
Fenster: Zwei-Scheiben-Isolierverglasung in Kunststoffrahmen, Herstelljahr 1992.

Hauseingangstire: einfligelige Tiire mit einem feststehenden Seitenteil, Herstelljahr
geschatzt 1990er Jahre.

Innenwande und —tiiren:

Wandoberflachen:

1. Obergeschoss: Wohnraume Uberwiegend verputzt, Anstrich.

2. Obergeschoss: teilweise verputzt mit sichtbar belassenem Holzfachwerk, teilweise fehlen
die Wandbelage.
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Innentiren:
1. Obergeschoss: glatte furnierte Holzwerkstofftiiren in Holzumfassungszargen,
Baujahresklasse ca. 1960.

2

Deckenkonstruktion und Treppen:
Geschossdecken: Holzbalkendecken.
Deckenoberflachen:

1. Obergeschoss: teilweise sichtbare Holzbalkendecken, teilweise Weichholzverschalung.

Treppen:
Erdgeschoss — 1. Obergeschoss: Massivtreppe, Kunststeinbelag.

1. Obergeschoss — Dachgeschoss: Holzwangentreppe mit Holztritt- und -setzstufen.

— — -

FuBboden:
1. Obergeschoss:

Flur und Kiiche: Kunststeinplatten.
Wohnraume: Holzdielen.

2. Obergeschoss: Holzdielen.

Sanitdreinrichtungen:
1. Obergeschoss: Stand-WC mit Aufputzspulkasten, Handwaschbecken mit
Kaltwasserventil.

Raum mit Dusche, Aufputzarmatur, Waschbecken, Warmwasserversorgung tiber einen
Elektroboiler.
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Heizung:

Scheitholzofen im 1. Obergeschoss mit Liiftungsausldssen in verschiedenen Raumen sowie
im 2. Obergeschoss.

Zusatzlich Scheitholzofen mit Kochstelle in der Kliche 1. Obergeschoss, Baujahresklasse
geschatzt 1960.

Sonstige technische Ausstattung:

Teilweise ist eine dltere Rohinstallation von Elektroleitungen erkennbar. Augenscheinlich
aul3er Betrieb.

Im 2. Obergeschoss ist ein Zahlerkasten montiert mit verschiedenen Heizkreisen.
Herstelljahr und Funktionsfahigkeit nicht bekannt.

Nebengebaude:

Nebengebdude West:

AulRenwadnde: Bruchsteinmauerwerk.

Dach: Falzziegel, Baujahresklasse geschatzt ca. 1960.
Decke uber Erdgeschoss: Stahlkappendecke.

Decke uber Obergeschoss: Holzbalkendecke.
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Nebengebdude Nord (Scheune):

AulBenwdnde: Mauerwerk.

Holzdach, Dachhaut Wellfaserzementplatten, Baujahresklasse geschatzt 1970.
Zugang und Zufahrt tiber ein zweiflligeliges Holzschiebetor.

Boden nicht befestigt.

AuBenanlagen:

Die Hofdurchfahrt und der Innenhof sind tiberwiegend befestigt mit einer Betonoberflache.
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Baumangel und Bauschdden:
Das Anwesen wurde nicht auf Baumangel oder Bauschaden untersucht.
Die Antragstellervertreterin hat beim Ortstermin einen Bericht von Geiger Ortungstechnik

ubergeben. Laut dem Bericht ist Wasseraustritt im Sanitarbereich vorhanden.

Aufgrund des erheblichen Alters des Gebaudes und der vorliegenden Konstruktion wird vor
einer umfassenden Sanierung empfohlen, die Standsicherheit der Gebaude, insbesondere

der Nebengebdude zu priifen.

Instandhaltung:

Der technische Ausbau des Anwesens ist augenscheinlich verbraucht, bzw. sind die
Installationen nicht vollstandig abgeschlossen.

Die Instandhaltung ist augenscheinlich stark vernachlassigt. Alle Oberflachen sind zu

erneuern.

Energetischer Zustand:

Eine energetische Sanierung hat nicht stattgefunden.

Ein Energieausweis wurde dem Unterzeichner nicht vorgelegt.

4.6 Flachen und sonstige Objektdaten

Die Flachen wurden vom Unterzeichner ermittelt. Unterlagen der Ermittlung waren die

Katasterangaben, Bauplane und teilweise Schatzungen.

Bruttogrundflache

Wohngebadude m? 400 m?
Nebengebaude, gesamt m? 409 m?
Westlicher Teil (Stall) m? 248 m?
Nordlicher Teil (Scheune) m? 162 m?
Grundstuck m? 440 m?
Wertrelevante Geschossflachenzahl 0,84
Wohnflache, ca. m? 150 m?
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Teil B: Bewertung

5. Wertermittlungsverfahren

Durch die Gutachterausschiisse werden aus tatsachlich erzielten Kaufpreisen anhand von
Berechnungsmodellen Daten fiir die Wertermittlung abgeleitet. Anhand dieser Daten

konnen bei modellkonformer Anwendung zutreffende Verkehrswerte ermittelt werden.

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens:
Fir die Ermittlung des Verkehrswerts von bebauten Grundstiicken bilden das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren oder

mehrere dieser Verfahren die Grundlage.?

Das Sachwertverfahren ist i. d. R. bei Grundstiicken anzuwenden, bei denen es fiir die
Werteinschatzung am Markt nicht in erster Linie auf den Ertrag ankommt, sondern die
Herstellungskosten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr wertbestimmend sind. Dies gilt
uberwiegend bei individuell gestalteten Ein- und Zweifamilienhausgrundstuicken,

besonders dann, wenn sie eigengenutzt sind.

Fiir das zu bewertende Anwesen treffen die Kriterien des Sachwertverfahrens zu. Die

Bewertung erfolgt daher im Sachwertverfahren.
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6. Bodenwert

Aufgrund fehlender Vergleichspreise ist kein unmittelbarer Vergleich moglich. Fir einen

mittelbaren Vergleich liegen verwertbare Daten vor.

Bodenrichtwert:

Zur Ermittlung des Bodenwerts wird der Bodenrichtwert* herangezogen.
Geltungsbereich: Gemeinde Ahorn, Gemarkung Buch, Gemarkungsnummer 080111,
Bodenrichtwertnummer: 01110400, gemischte Bauflache, Bodenrichtwertzone Ortsetter,
Stichtag 01.01.2022: 32 €/m?, erschlieBungsbeitragsfrei.

Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte:

é T b

Am Sliegeie

Anpassung des Bodenrichtwertes:

Hinsichtlich des Entwicklungszustandes, der Art und dem moglichen MaR der baulichen
Nutzung, der Lagemerkmale, der Beschaffenheit und des beitrags- und abgabenrechtlichen
Zustandes entspricht das Grundstiick den durchschnittlichen Eigenschaften der

Grundsticke im Geltungsbereich des Bodenrichtwerts.
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Bodenwertermittlung:

ErschlieRungsbeitriage £€/m? 0,00 €

Entwicklungszustand Faktor 1,00

Faktor 1,0

—
Q
[
o

Summe der Grundstiickseigenschaften Faktor 1,00

<Q
3
N

angepasster Bodenwertfaktor 32,00 €

Grundstuck

3

440,00

h

Bodenwert 14.080 €
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7. Sachwert

7.1 Normalherstellungskosten

Die Normalherstellungskosten der baulichen Anlagen werden wesentlich durch den

Gebaudestandard bestimmt>.

Standardstufe 1 2 3 4 5

NHK 2010, Typ 1.12 £/m? 570 € 635 € 730 € 880€ 1.100€
Wertanteile % €/m?
AuBenwande 23% 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 131€
Dacher 15% 0,5 0,5 0,0 0,0 0,0 90 €
AuRentiiren und Fenster 11% 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 70 €
Innenwande und -tlren 11% 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 63 €
Deckenkonstr. und Treppen 11% 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 63 €
FuBboden 5% 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 32€
Sanitareinrichtungen 9% 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 51€
Heizung 9% 1,0 0,0 0,0 0,0 0,0 51€
sonst.techn. Ausstattung 6% 0,0 1,0 0,0 0,0 0,0 38€
Vorlaufiger Kostenkennwert  100% 589 €
Korrekturfaktor 1,00
Kostenkennwert fuir das Bewertungsobjekt 589 €
Ausstattungsstandardstufe des Bewertungsobjektes, gerundet 1

Der so ermittelte Kostenansatz gibt die Herstellungskosten fiir das Basisjahr 2010 wieder.
Die Kostenveranderung zum Wertermittlungsstichtag wird durch einen Baupreisindex

berlicksichtigt.®

Nebengebaude:

Die Nebengebaude waren wahrscheinlich ehemals genutzt als Nebengebdude eines
landwirtschaftlichen Anwesens: Scheune und Stall. Fiir diese Nutzung wird vor Ort keine
Nachfrage am Immobilienmarkt mehr erkannt. Vielmehr wird ein zukunftiger Nutzer des
Wohngebaudes die Nebengebdude verwenden, um beispielsweise ein Kfz und andere
Belange eines Wohnhausbewohners abzustellen. Fur diese Belange ware ein geschatzter
Flachenbedarf von 50 m* ausreichend. In der Sachwertermittlung wird daher nur eine

Bruttogrundflache der Nebengebadude in Hohe von 50 m? berticksichtigt.

Ahorn-Buch, Lindenstrafle 29 Seite 21 von 27



/f-

‘ ' H S P Die Sachverstandigen
( ) fiir Bau und Immobilien

AuBenanlagen:

Die baulichen AulRenanlagen umfassen die Hausanschlussleitungen auf dem Grundsttick
sowie sonstige bauliche Anlagen. Der Wert der baulichen AulRenanlagen wird Ublicherweise
in einem Prozentsatz des Wertes der sonstigen baulichen Anlagen bemessen. Die baulichen
AuBenanlagen des Bewertungsobjektes werden als unterdurchschnittlich eingestuft und

mit 2 % des Werts der baulichen Anlagen berlcksichtigt.

7.2 Alterswertminderung

Gesamtnutzungsdauer:

Die fur die Wertermittlung relevante Nutzungsdauer ist die wirtschaftliche Nutzungsdauer
von Gebduden. Fur die Gesamtnutzungsdauer der vorliegenden Gebaude finden sich
folgende Angaben’:

Freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppel-, Reihenhduser: 80 Jahre.
Fur das Anwesen wird eine Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren berlicksichtigt.

Modernisierungsgrad:
Die bauliche Anlage wird in die einzelnen Elemente und Ausstattungsgruppen unterteilt.
Jedes Element wird hinsichtlich seines Modernisierungsgrades mit einer entsprechenden

Punkteanzahl versehen. So ermittelt sich der Modernisierungsgrad der baulichen Anlage®.

Modernisierungselemente Punkte max.  Punkte ist
Dacherneuerung incl. Verbesserung der Warmedammung 4 0,5
Verbesserung der Fenster und AuBentiiren 2 1,0
Verbesserung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) 2 0,5
Verbesserung der Heizungsanlage und Raumlufttechnik 2 0,0
Warmedammung der Auenwande 4 0,0
Modernisierung von Badern 2 0,5
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken und FuRbdden, Treppen 2 0,5
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2 0,0
Summe 3,0

Modernisierungsgrad:

bis 1 Punkt = nicht modernisiert

4 Punkte = kleine Modernisierungen im Rahmen der Instandhaltung
8 Punkt = mittlerer Modernisierungsgrad
13 Punkte = iberwiegend modernisiert

ab 18 Punkte = umfassend modernisiert
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Restnutzungsdauer:

Stichtagsjahr 2023
Baujahr 1900
Gebaudealter, max. GND 80
Gesamtnutzungsdauer 80
Restnutzungsdauer 18

Unter Beruicksichtigung des Modernisierungsgrades errechnet sich entsprechend dem
Gebadudealter eine Restnutzungsdauer von gerundet 18 Jahren fiir ein durchschnittlich

instandgehaltenes Objekt.?

Alterswertminderung:
Entsprechend dem Verhaltnis der Gesamtnutzungsdauer zur Restnutzungsdauer der

baulichen Anlagen wird linear eine Alterswertminderung bemessen.

7.3 Marktanpassung

Das Sachwertverfahren ermittelt Herstellungskosten und die Alterswertminderung einer
baulichen Anlage in einem theoretischen Rechenmodell. Die Herstellkosten des ermittelten
Sachwerts konnen von den tatsachlichen Herstellungskosten einer baulichen Anlage
erheblich abweichen. Zudem weichen die Kaufpreise im Grundstuicksverkehr regelmaRig
von den ermittelten Sachwerten ab. Der Sachwertfaktor stellt diese Abweichung des
ermittelten Sachwerts von tatsachlich ermittelten Kaufpreisen vergleichbarer Anwesen dar.
Die H6he des Sachwertfaktors wird insbesondere beeinflusst von dem Verhaltnis der
Qualitat der Grundstuckslage zu der Qualitat der baulichen Anlage. Die quantitative
Bemessung der Grundstiicksqualitat stellt der Bodenrichtwert dar. Der Bodenrichtwert
beschreibt den ublichen Preis, der fir ein Grundstiick in diesem Bauquartier im Durchschnitt
bezahlt wird. Die Qualitat der baulichen Anlage wird durch die Hohe des
Gebaudesachwertes beschrieben. Bei dem Vergleich von Kaufpreisen mit den
dazugehorigen Sachwerten ist regelmaRig festzustellen, dass der
Marktanpassungsabschlag (Sachwertfaktor < 1) umso hoher ausfillt, je einfacher die
Grundstuckslage und je hoher der Gebaudesachwert ist. Und umgekehrt kann ein
Marktanpassungszuschlag (Sachwertfaktor> 1) erfolgen, wenn die Grundstiickslage sehr

gut und die bauliche Anlage sehr einfach ist.
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Fir die Kommune und den Landkreis des vorliegenden Anwesens liegen keine

ausgewerteten Sachwertfaktoren vor.

Aus der Datenbank des Unterzeichners liegen Verkaufsfalle vor, die im weitesten Sinne als

vergleichbar eingeschatzt werden:

Verkauf BJ WF Grundstiick BRW Kaufpreis ~ SWF
2018 Konigheim-Piilfringen 1903 220m? 1.857m* 28€ 52.000€ 0,75
2018 Lauda-Konigshofen vor 1900 252 m? 150m* 20€ 45.000€ 0,85
2018 Wertheim-Mondfeld 1900 130m? 989m* 65€ 55.009€ 0,90
2019 Wertheim vor 1945 150 m? 1.492m* 30€ 61.000€ 0,50
2020 Werbach 1913  220m? 787 m* 30€ 93.000€ 0,60
2020 Tauberbischofsheim vor 1945 90 m? 70m*  70€ 38.000€ 1,40
2021 Boxberg vor 1945 200 m? 387 m* 58¢€ 85.000€ 0,60
2022 Unterwittighausen 135 m? 386 m* 44€ 93.000€ 1,10
2018 TBB-Hochhausen 1778 140m? 95 m? 110.000 €

Mittelwerte Vergleichspreise 171 m? 690 m* 43€ 70.223€ 0,74

Bewertungsobjekt 150 m? 440m* 32€

Der durchschnittliche Sachwertfaktor der Vergleichspreise betragt 0,74. Die
durchschnittliche Wohnflache der Vergleichspreise libersteigt die Wohnflache des
Bewertungsobjekts. Die durchschnittliche Grundstuicksflache der Vergleichspreise
ubersteigt die Grundstuicksflache des Bewertungsobjekts. Der durchschnittliche
Bodenrichtwert der Vergleichspreis ist hoher als der Bodenrichtwert des Vergleichsobjektes.
Aus diesen Griinden wird der Sachwertfaktor des Bewertungsobjektes erheblich niedriger
eingeschatzt als der durchschnittliche Sachwertfaktor der Vergleichspreise und mit 0,60

angenommen.

7.4 Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Das Anwesen ist im gegenwartigen Zustand nicht bewohnbar. Unabweisbar sind
mindestens Instandsetzungskosten fiir Elektro, Heizung und Sanitar. Diese Kosten waren als
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale vom ermittelten Sachwert zusatzlich in
Abzug zu bringen. Der Unterzeichner geht davon aus, dass bei einigen der
Vergleichsobjekte, die zur Ableitung des Sachwertfaktors dienten, die Bewohnbarkeit
ebenfalls nicht gegeben war. Daher ist der gegenwartig nicht bewohnbare Zustand des

Anwesens durch den abgeleiteten Sachwertfaktor hinreichend berticksichtigt.
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Normalherstellungskosten 2010 € 589,18

Gebaudeherstellungswert 415.442 €

Restnutzungsdauer (RND)

[sY]
=
(o]

Gebaudeteilsachwert Wohnhaus 95.551,57 €

Anrechenbare Bruttogrundflache Nebengebaude m? 50,00

Baupreisindex zum Stichta % 176,46

X
~

Alterswertminderung, linear 7 -32.949 €

Marktanpassung (Sachwertfaktor) 60 121.581€ -48.632,54 €
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8. Verkehrswert
Der Verkehrswert!® wird im Allgemeinen als der Preis angesehen, der im gewohnlichen
Geschaftsverkehr unter Berlicksichtigung aller wertrelevanten Merkmale zu erzielen ware.

Es handelt sich bei dem Verkehrswert um die Prognose des wahrscheinlichsten Preises.

Der Verkehrswert wird aus dem Sachwert, unter Berlicksichtigung der Lage auf dem
Grundstiicksmarkt, bemessen und betragt zum Wertermittlungsstichtag 10.05.2023

gerundet

73.000,- €

Wiirzburg, 31.05.2023, Stephan Schulz MRICS

signiert von:

Stephan Schulz

am: 31.05.2023

mit:
digiSeal”

by secrypi

Dieses Werk darf nur ungekurzt vervielfaltigt werden. Jede Veroffentlichung und jede Weitergabe an Dritte
bedarf der schriftlichen Genehmigung der HSP Bau- und Immobiliensachverstandige GmbH & Co. KG.
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Teil C: Anlagen

9. FuBnoten

! Luftbild und Lageplan © Landesamt fiir Vermessung und Geoinformationen Bayern

2 Angabe des Grundbuchs, genieRt keinen 6ffentlichen Glauben

3 Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV 2021), § 6

4 Geschaftsstelle des gemeinsamen Gutachterausschusses Main-Tauber Siid

>ImmoWertV 2021, Anlage 4

6 Statistisches Bundesamt, www.destatis.de, Baupreisindizes, Neubau (konventionelle
Bauart) von Wohn- und Nichtwohngebduden einschlieRlich Umsatzsteuer, Originalwert
2010=100

“ImmoWertV 2021, Anlage 1

8 ImmoWertV 2021, Anlage 2

®ImmoWertV 2021, Anlage 2

1°BauGB § 194
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