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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Gutachten
Wertermittlung

a2 K 42/25

Crorrrenrcle Schopfheim
CGrermrarrkng Foahros
Iigt-INr, 530 Mihiwiese

stichtag 2%.01.2G.26

e

cratelit dusch

sachwverstandigenbiro Binder
Potra Binder

Ltodnenste 11

541 Larrarcl




2 W E2I2E

Erlduterungsbericht

Die Werermittiung von nachfolgend aufgefiihrbers, Grundstick arfakgl im aulliag ces
Armlagenichts Waldsaat hengen.

2ui Hewertung komimt Flurstosk- e, 510 auf Semadng Fahrnad mit 11,292 mé Stichiag
der Wartarmittlung ist dor 28012026

T lurstiiek-Mr. 510 setzt sica wie folgt zusamnmer:

- Makwicse mil Baumbestand 10,793 m”
- wald: 835 m*

Z Liruncsatra

Die Ermiitlung des Bodenwers =2rolgt im Anhalt an die Boderrichtwerte des
Gemeinsamen Giudachleiausschuss Linach-Wiesenlal iabTage Sland: 31 01 2028)

Die Bodenrichtwerte fur landwitscnaftlich genutzie Grundsticke [(Acker- #Granland)
bezignsr sich im Allgemeinen au’ gehietstypische landwitscnattiche Nutztlachen in
teisr Feldiage, Or die im Wesenllichen gleiche Nutzongs- ond ) Wartvorbalinisse
vllieger und gia nach ihren Yersvertungzmeglichkeiten oder der 2onstigen Umstanden
in absehbarer Zeit nur landwirdschattichen Zwecker dienen werden Es werden die
artsibhchen Bpdenvernidlirsssz und Bodengiten de:z jewaidls batroffencn Badmes
unferslell. Abwaichungen der Egenschaflen ces einzelinen Grundsticks in den
wertbestimmenden  Eigenschaten, wie B Zuwegung, Orsrandlage, Baden-
beschaftenheit, Hofnd3ne, Grundstickszusshint, sing durch Au- ocder Abschidge
bardcksichligh soweit 50 wortralevant sing.

W al

Drar zu ermitte’ nde Weerk derWakdfidchan MWaldewen) umfasst die Weartanteile fir den Bogsn
und for den Waldbestand auf-Grundlzge der Einzelwarternittiung.

i Bernechrungen zume Waldwert beruhen aufl der Waldwerternitlungsr chtlinic 2000
O RIR-2000) 2owie aol-dam hzgnzsarien Waldbowenongzrogramm S 080 5.0 der
Sindasverrmnbcensvenwalinng

3 Besichdg.ung

tas Objekt wurde am 29012026 komplet begangen und im Rahmen  dieser
CFlsbesichbgany  hingichilich  Zostard, Moleung wnd Geschaflonbeit bossertet. Dis
mewertiing 5i0trt sich #udam arf angebolte Lntarlzigen und Behirdenaus-<inte,

4q Crurdstiick

Cras GrundstOck urnfassl 11,292 . kB2 st gemdn Swandbuch als Landw rechaftsildchs
ausgewiazan und legh on Aulanbaeich. Tin Wastan gierst anmillaloar Wald an Der
Fuschnilt des Grundsticks st odrstic fr die Bewirtschafluey., Die Erschlaiuong st van
Sudan her sowie 0ber enen unbelestigtan Wakdweg im Westen gagaben,
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Das Flurstiick st volistandig anbebaat und wird oberwiegond als Manvwsese genutzt. Im
Mordesten stocken 2wl itere Strawchetodume. ImowWesten granzgt ain Gonblz aus alten
Buchen und Cichen an bestehenden Wald, Der Gronzeerlaul 13t ir Gelande crkennkar.

Falgande Diensbarkeit liect vor:

+ Keine Eintragung.
Die Qodenbaschaffenhal sl durchschrilllich zu bewarlen, spesiische bodaenkundlicha
Uniersuchungen fandan nicht 2tats. Es bestehen keine Himeeise auf Alt- oder-Baulastan,

Anderungen  an  der  Gnancsticksdaten  oder i Grundbuch  traten o ois  zum
Wararmilungssucning nicht auf,

Dias Srandstock hegl mnernald folgendar goselozh gasshileter Biolspa.

o [as im Westan liegenden Geholz zanlh zu Wald nach—LWads wxd st als
Erhalunoswald ausgeswviessn. [ Bahmen daer Sffenlandkarbernorg izl as zodem als
Feldgebiils ud -hecke o Largemfirst 5 Haltbash o eifassl (Biolop-MNr.
18I1TEIE013R)

Dig Flacha ist nach akel'em Stand nichi bebaubar und scmit landwitschaftlicher Mutzung
(Mahwigzeh brw. Forstwirtschattlicher Mutzung dhadgennlz) vebehalion.

b Mutzuing

Zurm WerlarnnMiungsshichlag war ruch? e Efaloong 20 bringen, ob das Sroodstick salost
bawirbschaftet, varpachtet. vermietet aderdusch Dritte genotzt wird - DiecGrinlan dflz che ist
als Mahwiese 'n VMerwandung eing vertragliche Regelang ist nicht-nekannt Fina sktuslle
Fflege und Mutzung des \Waldneholzas sind nicht-ackennbar.

5 Lage

viemsinde Schopfhaim, Gemarkung Fabrnan Bader-idinrttemberg | and«reis | &rach, ca
22 300 Firnaahnsr

Nas Grundstick liegtim Gewann Langendrst inmitten  lancwirsshaftlich  genoteter
wnandstucke undurageben vorn Wald. Zurm Onsteill Fahrnau sind es ca. 1.200 m: Das Areal
gt in landschafthich reizvallzr Lags und st dorch scine leichl nach Sican ausgonchlols
abeare Lags gekeineeichngt

7 Dbersichi Wertermrtiung
Gemeinde Sch ﬁ;ﬂt_éim. | Flizhe Bodenweart | Bestoekung | Wert Gegamt
Gemarkuiig Fahmai, [mg . €] =] [#€]
Flurstiick=Mr. 514 - | |
Mahwiese mis Baurnoystand ' “0.7ED 21.57EAC [ 21,672,070
Waidgendlz . 2! 231,50 2HZ 47 823,75
Gesamtwerte:  11.292|  21.829,50 208,42| 2212992 |
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E A lage

Anlage 1, 2. Bildaufnahme une Lageplan

Mnlage 2

5] ZUSArMmenfassung

2 Waldbestandawerte SILVAL

Der ermittelte Wert Fir Flursiick-Nr. 310, (Gemarkung Fahrnau mit e ner
Gesamtflache van 11.282 m? betridot gerundet 22123 .- Eura.

In Worten: 2waiundzwanz.gtauvsaendeinhundertdreinndzwanzig Euro

Larrach, den 31, Januar 2026
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| Stichtag: Gemarkung Fahrnau Flst.-Mr. 510
25.01.2026 11,292 m?

Gemainde Schopfhaim

Anlage 1 Bildaufnahme Flurstick-Nr. 510, Gemarkung Fahmau

Flst-td 5100 Blick von Marcwiaston vom Waldoehdlz i Richtuig Dston

Sachvarstand igenburo Birder Lorrach Sesiles Swon 7



Suchtag Germarkung Fahrnau Flst.-Nr, 510

28.01.3026 ; 11.292 m?

Gemeinds Schopfheim |

Anlage 2; Lageplan Flurstiick-Mr, 510, Gemarkung Fahrnau

(Qwalle hbEps v G2opartai-ow 020

Aol olesr voeezdecesy Lancrandics
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Stichtag Gemarkung Fahrnau Flzt.-Nr. 510
29.01.2025 11.292 m?

Genainge SChapfhein

anlage 3: Waldgehilz 503 m?® Bestandsweriermittiung

FProjeky: 2K 4225
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