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1.3 Besonderheiten des Auftrags und Hinweise zum Gutachten

Basis der Bodenwertermittlung sind die Bodenrichtwerte zum 01.01.2023 die fir das AuRenbereichsgrund-
stlck weiterhin stabil erscheinen. Das Grundstick besteht aus 2 Flursticken getrennt durch einen Wirt-
schaftsweg, siehe Katasterplan in der Anlage. Zur Verdeutlichung des Geléndeverlaufs wird auf das/die Fo-
tos, der Lage und des Grundstlickszuschnitts auf den Katasterplan in der Anlage verwiesen. Die Angaben im
Gutachten erfolgten auf Befragung der Partei/en im Ortstermin sowie tlw. nach Recherchen.

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GrofRraumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

21.2 Kleinraumige Lage
Lage:

Beeintrachtigungen:
Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Wegeart:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Baden-Wirttemberg
TUbingen

Ammerbuch (ca. 11.500 Einwohner);
Ortsteil Breitenholz

nachstgelegene gréRere Stadte:
TUbingen, Reutlingen, Herrenberg

Landeshauptstadt:
Stuttgart

Bundesstralen:
B 27 Stuttgart-Tubingen, L 296 Tibingen-Ammerbuch-Herren-
berg

Autobahnzufahrt:
A 81 Stuttgart-Rottweil, Anschlussstelle Herrenberg

Flughafen:
Stuttgart

das Grundstlick befindet sich im AuRRenbereich ca. 0,3 km von
der Ortsteilgrenze entfernt

keine bei Ortstermin bemerkbar bzw. erkennbar

hangig, siehe Foto/s in der Anlage

GrundstlicksgréRe: insgesamt 1640,00 m?;

Bemerkungen: unregelmafige Grundstiicksform,
auf die Liegenschaftskarte in der Anlage wird verwiesen

einseitige WegerschlieRung, siehe Katasterplan und Foto in der
Anlage
(siehe auch Einzelbeschreibung bei Bodenwertermittiung)

keine erkennbar bzw. keine vorhanden;
keine weiteren Recherchen
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Altlasten:

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan:

Bodenordnungsverfahren:

das Grundstlick wurden nicht nach dem Altlastenkataster iber-
prift. Bei der Bewertung wird ein nicht belastetes Grundstick an-
genommen.

In dieser Wertermittlung ist ein lageiblicher Boden und Grund-
wassersituation insoweit bertcksichtigt, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Darlber hin-
ausgehende vertiefende Untersuchungen und Nachforschungen
wurden nicht angestellt.

Dem Sachverstandigen liegt ein Grundbuchauszug vom
31.05.2024 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il des Grundbuchs von Ammer-
buch-Breitenholz, Blatt 6592, folgende Eintragung:

- Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs ver-
zeichnet sein konnen, werden in diesem Gutachten nicht berlick-
sichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass keine nicht eingetragenen
Rechte und Lasten bestehen.

Dem Sachverstéandigen liegt ein Auszug aus dem Baulastenver-
zeichnis vom 27.05.2024 vor.
Das Baulastenverzeichnis enthalt keine Eintragungen.

im FNP nicht eingetragen, Lage im AulRenbereich It. Behdrde

Das Grundsttick ist zum Wertermittlungsstichtag in kein Boden-
ordnungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-
tat):

beitragsrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

Das Grundstiick ist keinem derin § 3 Abs. 1 bis 4 InmoWertV 21
beschriebenen Entwicklungszustande direkt zuzuordnen. Es
handelt sich demnach um eine sonstige Flache (§ 3 Abs. 5 Im-
moWertV 21).

Fir Landwirtschaftsflachen im AuBenbereich besteht generell
keine Beitragspflicht, sofern sie weder bebaut noch an die 6ffent-
liche Kanalisation oder Trinkwasserversorgung angeschlossen
sind. Eine Beitragspflicht fir Landwirtschaftsflachen hinsichtlich
der verkehrsmaRigen ErschlieBung kommt ebenfalls nicht in Be-
tracht, da die Beitragspflicht nur im bauplanungsrechtlichen In-
nenbereich zum Tragen kommt und mit einer baulichen Nutz-
barkeit in Verbindung stehen muss.

Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden te-
lefonisch erkundet.
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2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht anders ange-
geben, (fern)mundlich eingeholt.

Es wird empfohlen, vor einer vermégensmafligen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu diesen
Angaben von der jeweils zustindigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundstuck ist unbebaut und wird landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Das Bewertungsobjekt ist nicht verpachtet.
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Anlage 2:

Seite 1 von 1

Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Kennzeichnung des Be-

wertungsobjekts

Auszug aus dem

Landratsamt Tiibingen

Liegenschaftskataster

Vermessungsbehérde Liegenschaftskarte 1:1000
BismarckstraBe 110
72072 Tubingen Stand vom: 03.12.2024

Flurstiick: 2269 Gemeinde: Ammerbuch

Flur: Kreis: Tubingen

Gemarkung: Breitenholz Regierungsbezirk: Tibingen
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Die Geobasisinformationen des Liegenschafiskatasters unterliegen dem
Verwandungsvorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungsgesetzes vom 1 Jull 2004
(GBI. S. 489, 509) in der derzeit glltigen Fassung. Sie dirfen vom Emplanger nur fir den
Zweck verwandel werden, zu dem sie (bermittell worden sind. Eine Verwendung fur andere
Zwecke st nur zuléssig, wenn die Vermessungsbehdrde  eingewilligl  hat.

(lizenziert Uber Landratsamt Tibingen)




