Sach\fersténdigenburo : Dipl.-Sachverstandige (DIA) fiir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja G(")tZ G |_< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Heilbronn, Flurstiick Nr. 522/2

5-Zimmer-Eigentumswohnung,
Karlstr. 33, 74072 Heilbronn,
4. Obergeschoss, Sondereigentum Nr. 5,
+ Abstellraum Nr. 5 (UG)

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 2 K 41/23

Achtung: Bei der Ortsbesichtigung wurde festgestellt, dass die Ortlichkeiten nicht mit der derzeit
gliltigen Teilungserklarung bzw. dem Grundbuch iibereinstimmen.

Kurzbeschreibung:

leerstehende Wohnung im 4. Obergeschoss eines Wohn- und Geschaftshauses mit insgesamt
7 Einheiten; Baujahr ca. 1973; 5-Zimmer-Wohnung (Wohn-/Esszimmer, 4 Zimmer) mit Die-
le/Flur, Kiche, 2 WC's, 2 WC/Dusche, Balkon und 1 Abstellraum im Kellergeschoss; ca. 154,35
m? Wohnfldche (4. OG) gemaR gliltiger Teilungserkléarung; ca. 7,00 m? Nutzflache Abstellraum
(UG) gemal glltiger Teilungserkldrung; ca. 142,63 m? Wohnfliche (4. OG) gemaR tatsachli-
chen Ortlichkeiten; ca. 4,30 m? Nutzfliche Abstellraum (UG) gemaR tatsachlichen Ortlichkeiten:
Rohbauzustand; Fertigstellungsstau; Grundstiick 414 m?.

Wertermittlungsstichtag: 31. Oktober 2023

Verkehrswert (Marktwert) 457.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34. 74074 Heilbronn - Tel. 07131 /79776 74 - Fax07131 /797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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:

LAGEPLAN ZUM KAUFVERTRAG

KARLSTRASSE 33
M. 1:500

—_— e
HEILERONN

5
Dipl, Ing.
Beratender Ingenieur

GMBH 31 .07.201
74248 Eberstady
Fax

VERMESSUNGSBUORO

Tel 07134 -
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Blick von Nordwesten auf das Gebaude. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Balkon
der zu bewertenden Wohnung Nr. 5 im 4. Obergeschoss.

Ansicht des Gebaudes vom Nachbargrundstiick aus Richtung Nordosten.
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Blick auf das Gebaude KarlstralRe 33 auf dem Flst. Nr. 522/2 von Siden aus.
Der gelbe Pfeil zeigt auf eines der beiden Fenster des Zimmers Nr. 1. Rechts
daneben befinden sich die beiden Fenster des Zimmers Nr. 2 und die drei
Fenster der Kiiche.

Blick auf das Wohn- und Geschéftshaus von Stuidwesten. Der gelbe Pfeil zeigt
auf das Fenster des Zimmers Nr. 3. Rechts daneben befindet sich das Fenster
des Zimmers Nr. 4.



