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Von der Industrie- und Handelskammer
Wiirzburg-Schweinfurt 6ffentlich
bestellte und vereidigte sowie
qualifizierte Sachverstandige

Stephan Schulz

Dipl.-Ing. Architekt

Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken, Mieten und Pachten
Chartered Surveyor

Geschiftsfiihrer

Christian Weis
Dipl.-Ing. (FH)
Schaden an Gebauden
Geschiftsfiihrer

Markus Stiirzenberger
Dipl.-Ing. (FH) Architekt
Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken
Geschiftsfiihrer

Petra Hartmann

Dipl.-Ing. (FH) Architektin
Immobiliengutachterin HypZert fuir
finanzwirtschaftliche Zwecke - HypZert F
Angestellte Sachverstandige

Eduard Hartmann
Dipl.-Ing. (FH)
Konfliktlésung am Bau
in Kooperation

HSP Bau- und Immobilien-
sachverstandige GmbH & Co. KG

Hauptsitz Wiirzburg
Martin-Luther-Strale 6 - 97072 Wiirzburg
Telefon 0931 705070-0- Fax -9

Niederlassung Frankfurt/Main
Méorfelder Landstrafle 66 - 60598 Frankfurt
Telefon 069 66563278

Niederlassung Aschaffenburg
Althohlstrafle 48 - 63743 Aschaffenburg
Telefon 06021 4418100

Niederlassung Konstanz
Briickengasse 1b - 78462 Konstanz
Telefon 07531 58478-24

E-Mail sachverst@ndige.de
www.hsp-sachverstaendige.de

Amtsgericht Wiirzburg - HRA 8351

Personlich haftend:
HSP Beteiligungs GmbH - Sitz: Wiirzburg
Amtsgericht Wiirzburg - HRB 15457

Geschiftsfiihrer:
Stephan Schulz
Christian Weis
Markus Stiirzenberger
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Auftraggebe :

Auftras und Auftragszweck:

Objektbezogene Unterlagen:

Augenscheinnahm :

Wertermittlungsstichtag:

/f-
%, FHSP
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3. Grundsticl

3.1
Grundbuchbezeichnung:

Flurstick
ist baureit und bebau

Planung - und baurechtliche Situation:
Die
Fiir die e existiert

Rechte am Bewertungsgrundstiick:

Lfd. Nr.5

Rechte an anderen Grundstiicken:

Miet- und pacht echtliche Bindungen:
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3.3

Topografie

Bodenbeschaffenhei
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Oberfliachenbeschaffenheit:

ErschlieBung

Beitrag: - und Abgabenrechtlicher Zustand:

Tatsachliche Nutzung:
genutzt

4.1 Baujah

Eine aus.

4.2 Baukonzeptio
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4.3 Plane
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4.4 Allgemeil

AuRenwande:

Dach:

Fenster und Aul3entiirel
A - -

Technische Ausstattung:

AuBenanlagen:

Fotos:

Seite 13 von 26



(r -
O W HSP i,

4.5 Bau

Nebengebaude:

Fotos:
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Baumingel und Bauschiden:

Instandhaltung:

Energetischer Zustand:
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Bevalkerungsentwicklung fiir Werbach:3
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Entwicklung von Angebotspreisen fiir Wohnhauser in 4
® Werbach ® Main-Tauber-Kreis
:5
Im -Taubel-

2 EFH

4 EFH :
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Teil B: Bewertun;

Wirtschaftliche Einheit:

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens:

uber -
zu. Die
verfahrer .

Uberbat ;
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Bodenrichtwer

Anpassung des Bodenrichtwertes:

Bodenwertermittlung:

.
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Nebengebaude:

10

AuBenanlagen:

eintact

8.2 Alterswertminderun

Gesamtnutzungsdauer:

11.

Freistehende Eil - -

d 12,

Seite 21 von 26



(7 _
O W HSP o,

Restnutzungsdauer:
wahrgenommenet
12

13

Alterswertminderung:

8.3 Marktanpassun

eibt den ublicher
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14

Marktbereich Ill Billigheim Binau Fahrenbach
Hopfingen Hiiffenhardt Limbach
Mudau Neckargerach Neckarzimmern
Neunkirchen Ravenstein Rosenberg
Schefflenz Schwarzach Seckach
Waldbrunn Zwingenberg
Bodenrichtwertbereich pro m? Grundstiicksflache
vorl. Sachwert bis 50 € 50 € bis 99 € 100 € bis 199 € 200 bis 299 €
bis 100.000 1,10 1,20
200.000 1,00 1,10 1,20 1,30
300.000 0,95 1,00 1,10 1,20
400.000 0,90 0,95 1,00 1,10
500.000 0,85 0,90 0,95 1,00
600.000 0,85 0,90 0,95

Anpassung auf das Bewertungsobjekt:

15 Far das

-5 -

hin, das:, - r
, hicht einer n entsprechen.
-5 -

1,00 (+/-

Seite 23 von 26



N2\

Die Sachverstdndigen
)‘ H s P fiir Bau und Immobilien

\
[0
[«

X

1
=
c
c

Seite 24 von 26



(r _
O W HSP o,

9.
16
97.000 — €
,07.05.2026, Markus Stlirzenberger
un

signiert von:
Markus
Stlrzenberger

am: 07.05.2026

mit:

digiSeal®

by secrypt
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Teil C: Anlagei

10.

6 .36

Wohn-

10
11
12
13

14

15

16
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