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3 Lage und Standortbedingungen

3.1 Makrolage

Die beiden Bewertungsflichen gehoren zur Stadt Gaildorf, der drittgroBten Stadt des Landkreises
Schwibisch Hall im Regierungsbezirk Stuttgart mit etwa 12.300 Einwohnern. Die Stadt ist Sitz des

Gemeindeverwaltungsverbands Limpurger Land und findet sich rund 12,5 km siidlich von
Schwibisch Hall.

In der Stadt finden sich s@mtliche Kinderbetreuungsstitten, Schulen, medizinische und pflegerische
Einrichtungen, Gaststétten, Hotels und Einkaufsmoglichkeiten.

Gaildorf wird von der Bundesstra3e 19 von Nord nach Siid durchquert und von der Landesstralie L
1066 von West nach Ost, die im Siiden an die Bundesstralie 298 anbindet. Der Bahnhof Gaildorf
West liegt an der Bahnstrecke Waiblingen-Schwibisch Hall-Hessental, der Murrbahn. Es bestehen
Bahnanbindungen im Stundentakt nach Stuttgart und Niirnberg. Die Stadt gehort dem KreisVerkehr
Schwibisch Hall an. Als Nahverkehrsangebot bestehen regionale und lokale (Cityflitzer) Buslinien.

3.2 Mikrolage

Die Bewertungsflachen finden sich norddstlich der Stadt Gaildorf, in knapp tiber 1 km Entfernung
zum Stadtzentrum, siche Abb. 2.

Das Bewertungsgrundstiick mit FINT.
1273 liegt westlich der Landesstrafle L
1066 in Richtung des Stadtteils
Winzenweiler an einem Westhang,
ohne Anbindung an einen 6ffentlichen
Verkehrsweg. In der Region wird die
ErschlieBung solcher Flachen oftmals
durch ein Uberfahrtrecht in dem
sogenannten ,,Servitudenbuch*
gesichert.

Das weitere Bewertungsgrundstiick mit
FINr. 1336 liegt etwas westlicher am
Hagersbach und ist {iber einen
offentlichen Weg von Osten her
erschlossen.

Abbildung 2: Mikrolagé der beiden Bewertungsflichen
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3.3 Natiirliche Bedingungen

Gaildorf hat einen Anteil an den Naturrdumen Schwibisch-Friankische Waldberge und Hohenloher-
Haller Ebene und ist Zentrum des Limpurger Landes, welches sich siidlich von Schwébisch Hall bis
auf die Keuperhohen des Schwibischen Waldes erstreckt.

Gepragt wird die Stadt von der Kocher, die von Siid nach Nord durch Gaildorf fliet und hier ein
breites Tal ausbildet. Die Bodenverhiltnisse sind gekennzeichnet durch Muschelkalk, der im
Kochertal und deren Seitentélern zutage tritt.

Kennzeichnend ist eine Hohenlage von 350 - 500 m ii. NN, eine durchschnittliche Jahrestemperatur
von 7-8 °C, eine Jahresniederschlagsmenge von 650 — 750 mm. Vorwiegend angebaut werden
Getreide und Futterpflanzen. In giinstigen Lagen, wie im Kochertal, auch Obst.

Bedingt durch die Tallage findet sich Gaildorf auf 330 m . NN.

3.4 Schutzausweisungen

Fiir die Erfassung von Bereichen des Landschafts- oder Naturschutzes, HQ-Hochwasser und des
tibrigen Wasser- und Denkmalschutzes greift der Unterzeichner auf das hinterlegte Datenmaterial
bei WMS-Datenbank (rips-gdi.lubw.baden-wiirttemberg.de) zuriick.

Demnach ist das Bewertungsgrundstiick mit FINr. 1273 ganz {iberwiegend als Biotop ausgewiesen.
Fir das weitere Bewertungsgrundstiick mit FINr. 1336 gilt das nur fiir die Uferbereiche des
angrenzenden Hagersbachs. Weitere Schutzausweisungen sind nicht bekannt.

3.5 Altlasten
Angaben zu Altlasten sind nicht bekannt.

3.6 Bodendenkmiiler

Angaben zu Bodendenkmailern sind nicht bekannt.
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5.1 Grundstiick mit FINr. 1336, Gemarkung Gaildorf

Das 10398 m? grofle Bewertungsgrundstiick mit FINr. 1336, Gemarkung Gaildorf liegt nordostlich
von Gaildorf und grenzt mit seiner Westseite an den Hagersbach an.

An der Sid- und Westseite verlduft ein gemeindlicher Wirtschaftsweg, der eine gesicherte
ErschlieBung gewihrleistet.

Auf dem Bewertungsgrundstiick ruht ein grundbuchlich eingetragenes fiir zwei angrenzende
Parzellen.

Nach Nordwesten schlieBt sich weitere landwirtschaftliche Fliche an. Die unformige
Griinlandflache fillt in stidwestlicher Richtung zum angrenzenden Bach ab.

Eine maschinelle Bewirtschaftung ist moglich. Das Bewertungsgrundstiick ist mit Ausnahme des
nordwestlichen Bereichs von umsdumendem Feldgeholz umgeben.

Diese unterschiedlichen Grundstiicksmerkmale erfordern eine differenzierte Bewertung, die in
Tab. 2 einzusehen ist:

* Teilfliiche I: Griinlandbereich mit 6696 m? Flachengrof3e

* Teilfliche II: Feldgeholz, tiberwiegend bestehend aus Eiche, Ahorn und (teils erkrankten)
Eschen

* Teilfliche III: Wegefldche im Osten

* Teilfliiche VI: unerreichbares Feldgeholz auf der westlichen Seite des Baches

Eine gesonderte Bewertung des aufstehenden Baumbestandes erfolgt fiir das Bewertungsgrundstiick
nicht, da es sich allenfalls um Brennholzqualitdt handelt und der Unterzeichner deshalb unterstellt,
dass der Ertrag in etwa den Bergungskosten entspricht.

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan, siehe Ziffer 7.3, wird der stidliche
Flachenbereich von der Darstellung einer Trasse einer geplanten Umgehungsstralle erfasst. Nach
miindlicher Auskunft der Stadtverwaltung Gaildorf liegen hierzu noch keine genauen Planungen
VOL.

Ein belastbarer Werteinfluss ldsst sich daher zum jetzigen Status nicht ableiten, weshalb die
geplante Umgehung im Weiteren nicht bei der Wertfindung berticksichtigt wird.



11/136 Verkehrswertermittlung der Grundstiicke mit FINrn. 1336 und 1273, Gemarkung Gaildorf, 74405 Gaildorf

5.2 Grundstiick mit FINr. 1273, Gemarkung Gaildorf

Das 4284 m? groBBe Bewertungsgrundstiick mit FINr. 1273, Gemarkung Gaildorf liegt ortsnah,
nordostlich von Gaildorf in Stidwesthanglage unterhalb der Landesstrale L1066. Die unférmige
Griinlandflache weist teils wellige Strukturen und eine deutliche Hanglage auf, was eine
maschinelle Bearbeitung teils grenzwertig erscheinen ldsst.

Mit Verweis auf die Ausfithrungen unter Ziffer 3.2 besteht fiir das Grundstiick keine direkte
Zuwegung iber einen Offentlichen Weg. Allerdings ist fiir das Bewertungsgrundstiick ein
grundbuchlich eingetragenes Uberfahrtrecht eingetragen, welches die ErschlieBung sichert.

Ansonsten ist die Griinlandfliche von Feldgeholz umgeben, welches im Norden bereits bis aufs
Grundstiick ragt. Hierfiir erfolgt ein Abschlag zum Vergleichspreis.



